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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pijc Iap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 4345 /QP-UBND Da Néng, ngay 49 thing § ndm 2024

QUYET DINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép l4n dau: ngay.25. thang 6.. nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cén cir Lugt T6 chire chinh quyen dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt swa doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt TS chite Chinh phi va Ludt T6 chirc

chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;
Can cir Ludt Péu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cik Ludt Doanh nghiép ngay 17 théng 6 néim 2020;
Can cir Ludit Dét dai ngay 29 thing 11 ném 2013;
Can cit Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cén cir Ludt s6 03/2022/QH1 Sngay 11/01/2022 sika doi, b6 sung mot s
diéu ciia Ludt Ddu tu cong, Ludt Pau tu theo phwong thire déi tdc cong tu, Lud
Dau tu, Lugt Nha o, Ludt Ddu thau Ludit Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Lua %
Thué tiéu thy dgc bigt va Lugt Thi hanh én dén su; \\\*

Can cit Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phit quy dink chi tiét va hwong din thi homh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu
nam 2020,

Cin cvr Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi himh mét s6 diéu cia Lugt Pét dai: Nghi dinh s
0172017/ND-CP ngay 06 thing 01 nim 2017 ciia Chinh phi vé viée sira déi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt dai;

Cén cik Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé trudng Bo Ké hoach va Déu tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dgng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nucc ngodi va xic tién
ddu tu;

Can civ Quyét dinh chdp thugn chii truong dau tw sé 1273/0D-UBND
ngay 19 thdng 6 nam 2023 ciia UBND thanh phé cho Du dn Nha ¢ xd hoi tai

Khu dét B4-1, B4-2 thuéc Khu tdi dinh cuw Hoa Hiép 4,

Cén cik Cong vin s6 969/UBND-SKHDT ngay 23 thang 02 nam 2024 cua

UBND thanh phé Pa Néng v/v cde néi dung lién quan dén nha dau tw ddp vmg
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yéu cau so bd vé ning hee, kinh nghiép va phwong én lya chon nha ddu tw thuc
hién dy dn Nha 6 x@ héi tai Khu ddat B4-1, B4-2 thuée Khu TPC Hoa Hiép 4,

Theo Céng vin s6 2540/STNMT-QHPK&PPBD ngay 24/5/2024 ciia 8¢
Tai nguyén va Moi truong vé viée tham dinh nhu céu sir dung dat, dong thoi
thim dinh diéu kign cho thué dét dw dn Nha 6 xd hpi tai Khu ddt B4-1, B4-2
thuéc Khu TDC Hoa Hiép 4;

Cdn cit vin ban dé nghi thuc hién dw dn déu tw va hé so kém theo do
Céng ty Co phan Pau tw va Thuwong mai Thu D6 ndp ngay 19 thang 3 nam
2024,

Theo bdo cdo tham dinh cia Gidm déc Sé Ké hoach va Pdu tw tai Cong
viin $6 1464/SKHPT-DN ngay 28 théng 5 nim 2024

Can cit két qua ldy y kién biéu quyét ciia cdc Thémh vien UBND thanh
phé vé viée chd}o thudn nha dau tw thiee hién dir én Nha & xé héi tai Khu dét B4-
1, B4-2 thugc Khu tdi dinh cw Hoa Hiép 4;

QUYET PINH: TRy

"4

Chép thuan Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Thu D6 1a nha dalr«

tu thuc hién du 4n Nha & xa hoi tai Khu dét B4-1, B4-2 thude Khu tai dinh cu g \”\,
Hoa Hlep 4 da du'oc chép thuén chi truong dau tu tai Quyét dinh chip thuan chﬁ;-‘ / /
truong du tr s6 1273/QD-UBND ngay 19 ngay 6 nam 2023 cua UBND thanh L /
phé Da Ning véi ndi dung nhu sau: =

Dlel_l 1. Thong tin vé Nha dau tu thuc hiéndyan

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Thu D6.

- Gidy chithg nhén ding ky doanh nghiép: S6 0101590595;

- Ngay' cip ding ky lan dau 23/12/2004, cép thay dbi lan 22 ngay
08/7/2021;

- Co quan cép: Phong Piang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu thanh
phd Ha Nobi;

- DPia chi tru sé: Tﬁng 12, tda nha A3 Ec’olife Capitol, s6 58 T Hiw,
phuong Trung Vian, quan Nam T Liém, thanh pho Ha Noi.

- Dién thoai: 04.32047788.

Diéu 2. Théng tin vé Du fn Nha & x4 hoi tai Khu dit B4-1, B4-2 thudc
Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4 theo két qua triing dau thau

l. Vén dau tu coa du én: 2.125.000.000.000 dong (Hai nghzn mot tram
hai muoi lam ty dong);

- Vén goép cta nha du tu (vén chu s hitu): 425.904.571.000 ddng (Bon
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tram hai muoi ldm ty, chin tram lé bon triéu, ndm trim bay muwoi mot nghin
dong).

- Vo6n huy déng: 1.703.618.286.000 ddng (Mt nghin, bay tréim Ié ba ,
sdu trdm mudi tdm triéu, hai tram tdm muwoi sdu nghin dong).

2. Tién d6 thuc hién du an:
a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn vdn:

- VOn gop:

TT Nha diu tw 86 vén gép (ddng) | Ty 1 | Phwong thitc gép | Tién dp
(%) vén g6p vén
1 Cong ty C6 phén 425.904.571.000 100 Tién mit 2024-2028
Péu tu va Thuong
mai Thu Do

- Vén huy déng: 1.703.618.286.000 déng;

b) Tién do xdy dyng co ban va dua cong trinh vao hoat déng hodc khai
thac vén hanh: 04 nam tinh tir ngay Nha dau tu dwoc quyét dinh giao dét, quyét
dinh cho thué dét thyc hi¢n dy é4n.

Piéu 3. Thoi han hoat dong cua dy én: 50 ndm (dugce tinh tir ngdy nha dau
tu chrorc quyét dinh glao dit, quyét dinh cho thué dat thuc hién dy an).

Dleu 4. Quyétdinh nay dugc cép cho Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong
mai Thi D6; mét ban lyu tai UBND thanh phé Pa Ning va mét ban luu tai S¢
Ké hoach va Pu tu./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ' -

= CT; clcPCT UBND thanh phd;

- Céc S&: XD, TNMT, TC;

- Bo Chi huy quén su thanh pho,

- Céng an thanh phd;

- UBND quén Lién Chiéu;

- CVE, PDTDT, PXT;

- Luu: VT, SKHBPT. : sl
. ~— Lé Trung Chinh




CONG TY CO PHAN CONINCO PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN HA TANG VA TU VAN XAY DUNG Péoc p - Tur do - Hanh phiic
S6: 31-1/2025/BCTD-CONINCOHOUSING Ha Néi, ngay 15 thang 8 nam 2025

V/v thong bdo két qua tham dinh Béo cao nghién ctru khé thi
dau tu xay dung du an Nha & x4 hdi tai khu dat B4-1, B4-2
thudgc Khu tai dinh cor Hoa Hi¢p 4

Kinh giri: Cong ty c6 phin dau tw va thwong mai Thi Do

Cin clr Hop dong tw van sb 31/2025/HDTV/THUDO-CONINCO HOUSING ky
ngay 26/7/2025 gitta Cong ty co phan dau tu va thuwong mai Thu D6 va Cong ty ¢ phan
CONINCO dau tu phat trién ha tang va tu van xay dung vé viéc thuc hién goi thau tu van
Tham dinh bdo c4do nghién ctru khévthi du an Nha ¢ xa hoi tai khu dat B4-1, E}4-2 thudc
Kt}u tai dinh cu Hoa Hi¢p 4, dia diém: Phuong Hai Van va phuong Lién Chi€u, TP. Ba
Nang.

Can cu Lu;ftt Xay dung sb 50/2014/QH13; Luat sta ddi, bd sung maQt sb diéu cua
Luat Xay dung s6 62/2020/QH14;

Cin ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phi sita doi, bd
sung mot sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudce cua Bo Xay dung;

~Can cir Nghi dinh sO 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

C4c can ctr phap ly khéc ¢6 lién quan.

Sau khi xem xét, Cong ty ¢6 phan CONINCO dau tu phat trién ha tang va tu van
xdy dung thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an
Khu cédn ho cao cap ba Nang (Grand Marina Da Nang), nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén dy an: Nha & xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép

2. Loai va cip cong trinh: Dy 4n nhém B, cong trinh dan dung, cap I.

3. Nguoi quyét dinh dau tw: Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Thi Do.

4. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Thu .

5. Thong tin dé lién hé: Tang 12, tdoa nha A3 Ecolife Capitol, s6 58 T6 Hitu,
phuong Trung Vian, quan Nam Tur Li€m, TP. Ha Noi. S6 di¢n thoai: 04.32047788.

6. Pia diém xdy dung: Phuong Hai Van va phuong Lién Chiéu, TP. Pa Nang.

6. Gid tri tong mirc du tw du kién: Khodng 2.544.011.849.637 dong (theo To
trinh cda Chu dau tu).

(Theo Quyet dinh chdp thudn nha dau tw s6 1345/0D-UBND ngay 28/6/2024 ctia
UBND TP. Da Nang Gid tri tong mirc dau tw la khoang 2.125.000.000.000 dong).

7. Ngudn von diu tw: Vén tr nhan va cic ngudn von huy dong khac.
8. Thoi gian thue hién: Tir quy [11/2025 dén quy I11/2029.
9. Titu chuén, quy chuin ap dung: H¢ théng quy chuén, tiéu chuin k¥ thudt xay
dung Viét Nam, cd tham khdo mdt s6 tiéu chuan nudc ngoai.
_ 10. Nha thiu 13p bio cdo nghién ciru kha thi va ho so thiét ké co s: Cong ty co
phan dau tu TDI.



11. Nha thau khéo sat xiy dyng: o o

- Nha thau khao sat dia hinh: Cong ty co phan tu van ki€ém dinh xay dung MITCO.

- Nha thau khao sét dja chat: Cong ty TNHH tu van dau tu xay dung Thién Phuc
Viét Nam.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly .

1.1. Ve chi truwong dau tw

- Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia UBND TP. Da Ning vé
viéc chdp thudn chi truong dau tu (cip 1an dau ngay 19/6/2023).

- Quyét dinh s6 1345/QD-UBND ngay 28/6/2024 ctia UBND TP. Da Ning vé
viéc chdp thudn nha diu tu (cip lan dau ngay 28/6/2024).

1.2. Vé quy hoach xiy dung

- Quyét dinh s6 6185/QD-UBND ngay 31/7/2012 ctia UBND TP. Da Ning vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & céng nhan va ngudi lao dong tai
khu dit ky hiéu B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Quyét dinh s6 4701/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND quan Lién Chiéu vé
viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat B4-1, B4-2 thudc
Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4.

1.3. V@ bao vé méi trwong, phong chdng chay, nd

- BO6 sung cic van ban vé danh gia tac dong moi trudong, phong chdng, chay nd.

1.4. V& diu ndi ha ting k§ thuit va cac vin ban phap Iy khac

- Vin ban s 183/TC-QC ngay 06/4/2022 ciia Cuc Téac chién — Bo Tong tham
muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Cong vin s6 584/CTTNXLNT-KT ngay 21/7/2025 cta Cong ty thoat nude va
xt ly nude thai — S& Xay dung TP. Pa Ning vé viéc thoa thudn vi tri dau ndi nudc thai
ctia du an Nha & x4 hoi tai khu ddt B4-1, B4-2 thude Khu tai dinh cuw Hoa Hiép 4.

- Cong vin sb 1068/CTCN-KT ngay 21/7/2025 ciia Cong ty ¢6 phan cap nude Pa
Nang vé viéc lién quan dén ddu ndi cdp nudc cho du an Nha ¢ xa hoi tai khu dat B4-1, B4-
2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Cong vin s6 1501/SXD-HTKT ngay 29/7/2025 cia S¢ Xay dung — UBND TP.
Ha Noi vé viée lién quan dén déu ndi giao thong, thoat nudc mua, thodt nudc thai du an
Nha & x4 hoi tai khu dit B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Vin ban s 249/UBND-KTHPT ngay 30/7/2025 cia UBND phuong Lién
Chiéu vé théa thuan dau ndi thoat nudc dw an Nha & xa hdi tai khu dat B4-1, B4-2 thude
Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4.

- Vian ban s6 627/DNPC-KT+KHVT ngay 30/7/2025 ciia Cong ty dién luc Da
Néng — Toéng Coéng ty dién lyc mién Trung vé viée y kién chu truong cap dién du 4n Nha
& x3 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

2. HO so, tai li¢u dw 4n, khéo sat, thiétké o

- Béo cdo khdo sat dia hinh do Cong ty c6 phan tu van kiém dinh xdy dung
MITCO lap thang 12/2024.

- Béo cdo khio sit dia chat do Cong ty TNHH tu van dau tu xay dung Thién Phic



Viét Nam 13p thang 04/2025.

- Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung do Cong ty cb phan dau tu TDI lap
niam 2025, bao gdbm:

+ Thuyét minh bao céo nghién ciru kha thi ddu tu xay dung.
+ HOo so ban vé thiét ké co s0.
+ Thuyét minh thiét ké co so.

3. Ho so niing lue cac nha thau:

HO so ndng Iye cdc nha thau thiét ké, khao sat dia chat; chi nhiém thiét ké, chi
nhiém khao sat va céc chu tri thiét ké:

a) Nha thau khao sat dia chat: Cong ty TNHH tu van dau tu xay dung Thién Phiic
Viét Nam.

‘ Pé nghi Cong ty TNHH tu van dau tu xay dung Thién Phac Viét Nam cung gép day
du ho so nang luc (gidy dang ky kinh doanh, chirng chi nang luc hoat dong ctia t6 chirc)
va ching chi hanh nghé ctia chu tri khdo sat dé danh gia nang luc t6 chire, ca nhan.

b) Nha thiu tur Vél:l 1ap bao cao nghién ciru kha thi: Cong ty ¢6 phan dau tu TDL.

- Cong ty co phan dau tu TDI. Chiing chi nang luc hoat dong xay dung so BXD-
00018212 do Cuc quéan ly hoat dong xay dung - B6 Xay dung cap ngay 13/5/2019, linh
vue: Thiét ké thiét ké xay dung cong trinh din dung hang T, thoi han hiéu luc chimg chi
dén ngay 23/11/2028.

- Chu nhiém thiét ké, chu tri thiét ké két cdu: Ngé Puc Hung, chimg chi hanh
nghé s6 BXD-00077619 do Cuc quan ly hoat dong xay dung - B6 Xay dung cap ngay
12/02/2025, linh vuc: Thiét ké két cAu cong trinh, thoi han hiéu lwe dén ngay 12/02/2030.

- Chu tri thiét ké giao thong - san nén: Lé Thi Dung, chimg chi hanh nghé s6
THX-00085965 do Téng hoi xay dung Viét Nam cdp ngay 19/5/2023, linh vuc: Thiét ké
xdy dung cong trinh giao thong dudng bd, thoi han hidu luc dén ngay 19/5/2028.

- Chu tri thiét ké kién tric: Pinh Coéng Vin, chimg chi hanh nghé s6 HCM-
00002761 do S& Quy hoach kién tric TP. Ho Chi Minh cip ngay 18/5/2024, linh vuc:
Thiét ké kién tric cong trinh, thoi han hiéu luc dén ngay 18/5/2034.

- Chu tri thiét k& dién: Vi Viét Thach, chimg chi hanh nghé sé BXD-00080343
do Cuc quan ly hoat dong xdy dung - B6 X4y dung cdp ngay 12/9/2023, linh vuc: Thiét
ké co — dién cong trinh thoi han hiéu luc dén ngay 12/9/2028.

- Chu tri thiét ké cdp thoat nudce: Nguyén Vin Trung, chimg chi hanh nghé sb
BXD-00068444 do Cuc quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap ngay 29/10/2024,
linh vuc: Thiét ké cdp — thoat nudc cong trinh, thoi han hiéu luc dén ngay 29/10/2029.

- Chu tri thiét ké diéu hoa thong gié: Nguyén Thanh Trung, chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00016235 do Cuc quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cdp ngay
13/03/2023, linh vuc: Thiét ké co — dién cong trinh, thoi han hiéu luc dén ngay 13/03/2028.

- Chu tri 1ap tong muc dau tu: Luong Dang Thanh, chtng chi hanh nghé sé BXD-
00035789 do Cuc quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap ngiy 20/02/2024, linh
vuc: Dinh gia xdy dung, thoi han hiéu luc dén ngay 20/02/2029.

~b) Nha thiu tur van thdm tra bao cdo nghién ciru kha thi: Cdng ty ¢6 phan TEXO
Tu van va Pau tu (TEXO)



bé nghi Cong ty ¢ phan TEXO Tu véan va Pau tu (TEXO) cung cap day du ho so
nang luc (glay dang ky kinh doanh, chtmg chi nang lyc hoat dong cua t6 chtrc) va chimg
chi hanh nghé cta chu tri khdo sat dé danh gia ning luc t chirc, ¢4 nhan.

_III.NQI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Tong thé dy an
1.1. Vi tri
- Nha ¢ x3 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thuoc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4, dia diém:
Phuong Hai Van va phuong Lién Chiéu, TP. Pa Nang c6 dién tich 42.783m2, hién trang
1a dat sach d3 duoc hoan thanh cong tac cong tac boi thuong GPMB, hd tro tai dinh cu.
- Khu dit B4-1; B4-2 thuoc Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4 thudc dia gidi hanh chinh
Phuong Hoa Hiép Nam, Hoa Khanh Bic, Quan Lién Chiéu, TP. Pa Ning (Nay thudc
phuong Hai Van, phuong Lién Chiéu, TP. Pa Nang). Pham vi ranh gidi ctia khu dat nhu
sau:

+ Phia T4y Béc: Giap duong Tran Vin Qué.

+ Phia Tay Nam: Giap khu dan cu.

+ Phia BPong Nam: Giap duong Mé Linh.

+ Phia Pong Bic: Giap duong Lé Thuong.
1.2. Quy mo

Céc hang muc cong trinh thuc hi¢n trong khu dét cua du an gé)m: Nha & xa hoi cao
tang; hé thdng cong trinh ha tang k¥ thudt ngoai nha (sin, dudng nodi bd, cdy xanh canh
quan) nim trong pham vi ranh giéi du 4n hoan chinh, dong bo, cu thé: XAy dung 03 cong
trinh chung cu nha & xa hdéi (NOXH-01, NOXH-02, NOTM), 01 cong trinh nha tré va céc
cong trinh ha ting ky thuat. Tong dién tich xdy dung cong trinh khoang 13.357,59m2, voi
téng dién tich san x4y dung khoang 191.290m2. Trong d¢:
- Khu d4t B4-1 c6 tong dién tich xdy dung khoang 3.848,7m2, vdi téng dién tich san xay
dung dung khoang 40.666m2.
- Khu dét B4-2 c6 tong dién tich xay dung khoang 10.223,79m2, v&i tong dién tich san
xdy dung khoang 150.613,0m2.
2. Néi dung hd so trinh thim dinh
2.1. Giai phap thiét ké giao thong — san nén
2.1.1. San nén

a. Cao @9 khong ché
- Cao d6 tim duong tuan thu cao do trong téng mat b%mg da dugc duyét; cao dd san nén
dam bao phil hop véi cao d6 dudng giao thong, phit hop véi dinh hudng trong hd so Tng
mit bang di duoc phé duyét.
- Cao d0 mép 16 san nén duoc lay bing cao d mép he duong dé dam bao thoat nudc cho
16 dat.

b. Giai phap san nén
- San nén cho khu d6 thi duoc thiét ké theo timg 16 dat, cac 16 dat dugc gidi han bdi cac
duong giao théng.
- Cao d6 nén ty nhién cta khu vire twong d6i bang phing, do cao khdng ché san nén
duogc iy bang cao dd khdng ché cac tuyén duong theo quy hoach.



- San nén theo phuong phap duong ddng muc thiét ké, chénh cao giita 2 dudong dong
muec la 0,05~ 0.4m;
- Do ddc san nén trong céc 16 thiét ké tdi thiéu 0,4%.
- Vat liéu dap: Pap nén trong cic 16 dat xay dung cong trinh d6 dam chat K90.
2.1.2. Giao thong

a. Hé thong giao thong

Mit bang giao théng tuan thii theo hd so quy hoach di phé duyét, Cac diém dau ndi
giao thong thuc hién theo phuong an ha hé. Mit cit ngang dién hinh:
- Matcét 1-1: (Pudng Mé Linh): C6 bé rong nén duong B=34,50m, mat duong 2x11,25=
22,50m, hé mdi bén 5,0m, dai phan cach giita 3,0m.
- Mit cét 2-2: (Duong Tran Vin Qué, Puong Lé Thuong): C6 bé rong nén dudng
B=14,50m, mit dudng 2x5,25= 10,50m, hé¢ mdi bén 4,0m.
- Mt ciit 3-3: (Puong Nguyén Mau Kién): C6 bé rong nén duong B=20,50m, mit duong
2x3,25= 6,50m, hé mdi bén 5,0m.
- Mit cat 4-4: (Puong noi bg): Co bé rong nén duong B=10,50m, mat duong 2x3,0=
6,00m, h¢ 1,5m + 3,0m.
- Mit cat 5-5: (Puong nodi bg): Co bé rong nén duong B=12,00m, mat duong 2x3,0=
6,00m, he mdi bén 3,0m.
- Mit cdt 6-6: (Puong nodi bg): Co bé rong nén duong B=17,50m, mat dudong 2x6,0=
12,0m, hé mdi bén 1,50m.

b. Giai phap két cdu dwong
- Két cdu mat dudng bé téng nhya (Két cau loai I):
B¢ tong nhya chat hat min rdi nong BTNC 12.5 day 7cm;
Tu6i nhwra thdm bam tiéu chuan 1,0 kg/m?;
Cép phdi da dam loai 1 day 16cm;
CAp phdi da dam loai 2 day 18cm;
DAt ddm chit K98 day 50cm;
Nén duong dam chat K95.
- Két cdu mat dudng bé téng nhua trén tang him (Két ciu loai II):

+ B¢ tong nhyua chat hat min rdi nong BTNC12.5 day TB 7cm;

+ Tudi nhya thim bam tiéu chuan 1,0 kg/m2;

+ + + + 4+ 4

+ Cép phdi da dim loai I day trung binh 20cm
+ Tang him

- Két cdu vi tri vudt nbi (ha he):

Vat liéu hoan thién theo kién tric canh quan

Vita xi mang M100 day 2cm;

B¢ tong xi mang M250# day 20cm;

Lé6p nilong chong mét nudc;

Cap phdi da dam loai I day 18cm;

Dat dam chit K98 day 30cm

Nén duong K95

- Két cdu via hé (ap dung cho vi tri trén ham)

+ + + + + + o+



Vit liéu hoan thién theo kién tric canh quan

Vita xi mang M100 day 2cm;

8cm bé tong xi mang da 1x2 M150#, xé khe 3x3m;
01 16p nilon;

Cét (d4t) dam chit K90 day trung binh day 30cm ;
Tang him

+ + + + 4+ 4

- Két cdu via he (ap dung cho vi tri ngoai ham ham)

+ Vit liéu hoan thién theo kién triic canh quan

+ Vita xi mang M100 day 2cm;

+ 8cm bé tong xi mang da 1x2 M150#, x¢ khe 3x3m;

+ 01 I6p nilong;

+ Cat (dat) ddm chat K90

- Két cdu b6 via:

+ B6 via bé tong xi mang M250, kich thudc 23x26x100cm tai vi tri théng,
23x26x50cm tai vi tri dudng cong, dan ranh bé tong dic san M250 rong 25cm, day
7cm; vira 16t M100, day 2cm

+ B via 18%22cm tai cdc vi tri ha he

+ Nén dam chat K95.

¢. Té chirc giao thong

- Vach son bién bao duoc thiét ké theo cic quy dinh tai Quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé
Béo hi¢u duong b QCVN 41:2024/BGTVT.

2.2. Giai phap thiét ké kién tric

2.2.1. Giai phap quy hoach tong mit bang

- Khéng gian quy hoach kién tric, canh quan khu vuc quy hoach duoc t6 chire trén co
so truc khong gian chu dao, tir d6 mo ra cac khoang khong gian mé theo truc BPong Tay,
tao bdi cac khoang cdy xanh vuon dao nhom nha 6.

- Hé thong kién tric c6 trat tw, hai hoa véi méi trudng va cac khu chtrc ning trong khu
&. Truc chinh véi cac kién tric ndi bat, diém nhén, tao gia tri canh quan chung, thiét ké
dam bao cdc nhu ciu vé dién tich, khoang céch cling nhu mat dog, téng cao voi toan khu
vuc quy hoach.

- Du 4n duoc thiét ké dam bao su két ndi vé ha tﬁng va canh quan ddi véi cac khu vuc
dan cu xung quanh nhir phong chdy chita chay, vé sinh méi trudng. Cac diém tip trung rac
thai c6 bién phép cach ly bang cdy xanh, hang rdo nham giam thiéu anh hudng téi khu vuc
lan can

- Céc hang muc hé thdng ha ting k¥ thuit ngoai nha (cip dién, cdp nudc, thoat nudc
mua, thoat nudc thai, phong chay chita chay, thong tin lién lac) va san vuon canh quan
trong pham vi 6 dat nghién ctru duoc hoan chinh déng bé.

- Bang thong s du 4n:



TT |Ni dung Pon vi | Quy hoach | Quy hoach chi | H6 so' thiét | Panh
chi tiét 1/500 | tiét 1/500 diéu | ké co s& gia
kém theo | chinh kém
Van ban | theo Vian ban
6185/QD- so  4701/QDP-
UBND ngay | UBND ngay
31/7/2012 26/6/2025
1 Chtrc nang su Khunha 6 x3 | Khunha &xd | Khunha & | Phuhop
dung dt hoi hoi x3d hoi
2 Dién tich 16| m2 42.783.0 42.783,0 42.783,0 | Phi hop
dat
3 Dién tich xdy | m?2 11.481,0 15.786,63 14.072,49 | Giam
dung
4 Pat cdy xanh | m2 31.302,0 26.996,37 29.425,41 | Ting
canh  quan,
san vuon,
duong  giao
thong ndi bo
5 Ty 16 dat cay | % 73,16 63,11 68,77 Tang
xanh canh
quan, san
vuon, duong
giao thong ndi
bd
6 Dén sb nguoi
6.1 |Khu B4-1 ngudi - 798 798 Phu hop
6.2 |KhuB4-2 ngudi - 3.111 3.111 Phu hop
- Bang thong s6 cu thé khu dat B4-1, B4-2:
TT | Noi dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gia
theo Vian ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban sb
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
1 Chirc nang sw Khu nha ¢ x4 | Khu nha ¢ xa Khu nha & Phu
dung dit héi héi x4 hi hop
2 Dién tich 16 dat | m2 42.783,0 42.783,0 42.783,0 Phu
hop
2.1 |KhuB4-1 m2 - 10.669,81 10.669,81 | Ph hop
2.2 | KhuB4-2 m2 - 32.113,19 32.113,19 | Phu hop
3 Dién tich xdy| m2 11.481,0 15.786,63 14.072,49 | Giam




TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
dyng
3.1 | Khu B4-1 m2 - 3.848,70 3.848,70 Phu hop
- Chung cuw| m2 - 3.718,70 3.003,8 Giam
NOXH-01
- Cong trinh ha| m2 - 130,00 130,00 Phit hop
tang ky thudt
3.2 | Khu B4-2 m2 - 11.937,93 10.223,79 Giam
- Chung cu m2 - 10.948, 34 9.234,20 Giam
NOXH-01 | m2 - - 6.310,0
NOTM | m2 - - 2.924,2
- Cong trinh | m2 - 919,59 9196 Phit hop
truong hoc
- Cong trinh ha| m2 - 70,00 70,00 Phi hop
tang kj thudt
4 Mat d6 xay| %
dung
4.1 | Khu B4-1 % - 36 29,4 Phu hop
4.2 | Khu B4-2 % - 37 31,8 Phu hop
5 Téng dién tich | m2 - -
san cong trinh
5.1 | Khu B4-1 m?2 - - 40.666,00
- Chung cw| m2 - - 35.834,0
NOXH-01
- Cong trinh ha| m2 - - 50,0
tang ky thudt
- Céng trinh ngam | m2 405 405 Phit hop
xw ly nuoc thai
- Tang ham m2 - 4.784,0 4.784,0 | Phit hop
5.2 | Khu B4-2 m2 - - 150.613,00
- Chung cw| m2 - - 89.557,00
NOXH-02
- Chung cw| m2 - - 41.183,00
NOTM
- Cong trinh giao | m2 - - 2.393,00

duc




TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
- Cong trinh ha| m2 - - 70,00
tang ky thudt
- Tang ham m2
NOXH-02 | m2 - 10.777,0 10.777,0 | Phu hop
NOTM | m2 - 6.633,0 6.633,0 Phi hop
6 Téng dién tich | m2
san tinh hé so
SDD theo
QCVN 01:2021
(trr cac dien tich
san phuc vu hé
théng ky thuat,
PCCC va dd xe
cua cong trinh)
6.1 | Khu B4-1 m2 - - 33.433,56
Chung cw| m2 - - 33.383,56
NOXH-01
Cong trinh ha| m2 - - 50
tang ky thudt
6.2 | Khu B4-2 m2 - - 124.274,10
Chung cw| m2 - - 83.397,23
NOXH-02
Chung cw| m2 - - 38.413,87
NOTM
Cong trinh gidgo | m2 - - 2.393,00
duc
Cong trinh ha| m2 - - 70,00
tang kj thudt
7 Hé s6 SDD lan
7.1 | Khu B4-1 lan - 7 3,13 Phu hop
7.2 | Khu B4-2 lan - 7 3,87 Phu hop
8 SO ting cao tang
8.1 | Khu B4-1
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 18 Phit hop

NOXH-01
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
Cong trinh ha | ting - 01 01 Phi hop
tang ky thudt
8.2 | Khu B4-2
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 20 Phi hop
NOXH-02
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 17 Phit hop
NOTM
Céng trinh gido | tang - 03 03 Phit hop
duc
Céng trinh ha | ting - 01 01 Phit hop
tang ky thudt
9 S6 ting ham tang
9.1 |KhuB4-1 tang - 01 01 Phu hop
9.1 |KhuB4-2 tang - 01 01 Phui hop
10 |Pat cidy xanh| m2 31.302,0 26.996,37 29.425,41 Téang
canh quan, san
vwon, dwong
giao thong noi
b
10.1 | Khu B4-1 m?2 6.821,11 7.536,01 Tang
Pat cdy xanh m2 - 3.483,.20 3.728,6 Ting
Pat giao thong, | m2 - 3.337,91 3.807,41 Ting
san bai
10.2 | Khu B4-2 m?2 20.175,26 21.889.,4 Tang
Pat cdy xanh m2 8.505,97 8.033,8 Giam
Pat giao thong, | m2 11.609,29 13.855,6 Tang
san bdi
11 | Dién tich d6xe | m2
11.1 | Khu dat B4-1 m2 - - 3.940,2
11.2 | Khu dit B4-2 m?2 - - 14.884,80
Chung cw| m2 - - 9.174,2
NOXH-02
Chung cw| m2 - - 5.710,6
NOTM
12 | Dién tich phong | m2
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QDb-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
sinh hoat cdng
dﬁng
12.1 | Chung cu| m2 - - 312,8
NOXH-01
12.2 | Chung cu| m2 - - 868,0
NOXH-02
12.3 | Chung cu| m2 - - 300,0
NOTM
13 | Dién tich thiét| m2
yéu
13.1 | Chung cu| m2 - - 1.815,85
NOXH-01
13.2 | Chung cu| m2 - - 3.706,4
NOXH-02
13.3 | Chung cu| m2 - - 0
NOTM
14 Chiéu cao céng | m
trinh (tir c6t san
dén dinh mai)
14.1 | Chung cr| m - T6i da 78m 67,8 Phit hop
NOXH-01
14.2 | Chung cu - Tbi da 78m 73,5 Phi1 hop
NOXH-02
143 | Chung cur - Tbi da 78m 66,55 Phu hop
NOTM
15 |Ty 1& dat cay | % 73,16 63,11 68,77 Téang
xanh canh
quan, san vuon,
dwong giao
thong ndi bo
16 Dén s6 nguoi
16.1 | Khu B4-1 nguoi - 798 798 Phu hop
16.2 | Khu B4-2 nguoi - 3.111 3.111 Phu hop

2.2.2. Giai phap thiét ké chung cw nha & xi hgi NOXH-01

a. Mit bing cong ning
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- Tﬁng ham B1: Dién tich 4.780m2, chiéu cao 3,9m, bd tri dd xe, cac sanh thang may,

thang bo thodt nan, cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Tang 1: Dién tich 2.777m2, cao 4,6m, b tri khong gian sinh hoat cong dong, khong

gian dién tich thiét yéu, ving atrio, sanh chinh vao nha, sanh thang may, thang bd thoat

nan, p.truc pccc va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Téng 2-5: Dién tich 2.816m2, cao 3,2m, bd tri 36 can ho, sanh tﬁng thang may, thang

bd thodt nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Tﬁng 6: Dién tich 1.978m2, cao 3,2m, bd tri 23 can hod, sdn vudn trén mai, sanh t?mg

thang may, thang bd thoat nan va cac hang muc k¥ thuét cong trinh.

- Tang 7-14: Dién tich 1.973m2, cao 3,2m, b tri 23 can ho, sanh ting thang may, thang

b0 thodt nan va cac hang muc k¥ thuat céng trinh.

- Téng 15: Dién tich 993m2, cao 3,2m, bd tri 10 can hg, tum thang, san vuon trén mai,

sanh ting thang may, thang b thodt nan va cic hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Tang 16-18: Dién tich 916m2, cao 3,2m, bé tri 10 can ho, sanh tdng thang may, thang

bo thoat nan va cac hang muc k¥ thut cong trinh.

- Téng tum: Dién tich 110m2, cao 8,25m, bd tri sin vuon trén mai; phong k¥ thuat thang

may, tum thang bd va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.
b. Giai phap thiét ké m3jt ding

- Mat ding cong trinh dugc dinh hudng thiét ké theo kiéu "vach mém" véi rat nhiéu

khoéng tréng trong cdy xanh, cc vach chin ning di dong dé tao tAm nhin tdi da ra phia hd

nudc, cay xanh. Hinh khdi trién khai mang tinh than hién dai, chic khoé, phu hop véi hinh
thirc kién tric cua cac khu do thi hién dai dang duoc trién khai tai Thanh phé Da Nang
ddng thoi ciing phu hop xu hudng phat trién kién tric hién dai néi chung.

- Kién tric cong trinh dugc chia lam 3 phén rd rét, phan dé, phan than va phan két thuc:
+ Phén dé cua cong trinh tu tﬁng 1 dén hét tﬁng 4 duoc 6p vat lic¢u da nhan tao hoac
son.

+ Phan than tir ting 5 dén tAng 18 cla cong trinh. Phan vi va céc chi tiét kién tric cta
mat ding cac ting nay 1a tuong d6i giong nhau va dugc don gidn hod vé chi tiét kién
tric. Cac phén vi dimg va phén vi ngang, két hop véi cac mang dic - rdng tao nén ngdn
ngit dic trung cta kién tric nha 6.

+ Phén két thuc cua cong trinh tdng trén cung.

- V&i hinh khéi kién tric mach lac va cach sir dung mau sdc va vat liéu hién dai da tao

cho cong trinh khong bi ndng né ma nguoc lai da tao cho cong trinh dat dugc gia tri vé

thAm my kién trac, két hop hai hoa véi canh quan ciing nhu cac cong trinh xung quanh.
¢. Vatliéu hoan thién

- Tuong:

+ Tudng ngoai nha cong trinh dwogc trat vira xi miang méc 75, son 16t 1 16p chong kiém
nam mdc, son mau hoan thién 2 16p mau sang sam, st dung loai dung cho ngoai thét.
+ Tuodng trong nha cong trinh dugc trat vira xi ming mac 75, ba bang bét ba dung cho
ndi that (thy vi trf), mai nhin, son 16t 1 16p, son méau hoan thién 2 16p mau sang loai
dung cho ndi that.

- San:
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+ San tAng ham dd xe danh bong bé mit san bé tong, két hop phuy gia ting clig bé mat
+ San nha lat gach ceramic men bong cdc vi tri khong st dung nudc, lat gach ceramic
chéng tron vi tri ngodi trdi va céc vi tri sir dung nudc.
+ San thang bd thoat hiém sir dung son Epoxy 1 16t + 1 phu.
- Tran:
+ Tran bé tong tang ham céc vi tri dd xe, phong k¥ thuat,... khong trat va lam vé sinh
bé mat tran.
+ Céc khong gian c6 st dung tran gia thi khoang tréng trén tran khong trat hoan thién.
+ Céc khong gian dong tran thi sir dung tran trang tri bang hé tran thach cao, khung
xuong kim loai ¢6 do bén cao, ba matit mai nhin, son 16t 1 16p, son mau hoan thién 2
16p mau sang loai dung cho noi tht.
+ Tran cac phong v¢ sinh st dung tran thach cao chiu am.
- Cua:
+ Cira chdng chay st dung cira thép, gidi han chiu lira EI30 dén EI60 tuy vi tri.
+ Ctra cong trinh duoc sir dung 13 cac céc loai cira khung nhdm dinh hinh kinh tring
an toan day 6,38mm dén 10,38mm lip dit tirng vi tri va pht hop cho ting khéng gian
khac nhau.
- Via h¢, dudng dao ndi bo trong khu nha 1at gach Terrazo mau séng, xam tuy vi tri theo
thiét ké.
- Lan can c6 chiéu cao theo tiéu chuan thiét ké dugc ding bang sit manh mai cé cac try
lién két va tay vin vira dam bao an todn vira mé rong tim nhin cho ngudi st dung.
2.2.3. Giai phap thiét ké chung cw nha & xa hoi NOXH-02
a. Mt bang cong ning
- Téng ham B1: Dién tich 10.704m2, cao 3.9m, bé tri do xe, cdc sanh thang may, thang
bo thoat nan, cac hang muc k¥ thuat cong trinh.
- Tang 1: Dién tich 5.915m2, cao 4,6m, b tri khong gian sinh hoat cong dong, khong
gian dién tich thiét yéu, ving atrio, sanh chinh vao nha, sanh thang may, thang bo thoat
nan, p.truc pcce va cac hang muc ki thut cong trinh.
- Téng 2-13: Dién tich 5.427m2, cao 3,2m, b6 tri 70 cin ho, sanh t?mg thang may, thang
b0 thodt nan va cac hang muc k¥ thuat céng trinh.
- Tang 14: Dién tich 2.768m2, cao 3,2m, bd tri 35 can ho, san vuon trén mai, sanh tang
thang mdy, thang bd thoat nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.
- Tang 15-20: Dién tich 2.586m2, cao 3,2m, bd tri 35 can ho, sanh tang thang may, thang
bd thodt nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.
- Téng tum: Dién tich 216m2, cao 8,25m, bd tri sin vuon trén mai; phong k¥ thuat thang
may, tum thang bd va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.
b. Giai phap thiét ké mit ding
- Mit ding cong trinh duoce dinh hudng thiét ké theo kiéu "vach mém" véi rat nhiéu
khoéng tréng trong cdy xanh, cc vach chin ning di dong dé tao tam nhin tdi da ra phia hd
nudc, cay xanh. Hinh khdi trién khai mang tinh than hién dai, chic khoé, phu hop véi hinh
thirc kién tric cua cac khu do thi hién dai dang duoc trién khai tai Thanh phé Da Nang
ddng thoi ciing phi hop xu hudng phat trién kién tric hién dai néi chung.
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Kién tric cong trinh dugc chia 1am 3 phan 6 rét, phan dé, phan than va phan két thic:
+ Phan dé cua cong trinh tur tﬁng 1 dén hét t?mg 4 duogc 6p vat liéu da nhan tao hoac
son.

+ Phan than tir ting 5 dén tdng 18 cla cong trinh. Phan vi va céc chi tiét kién tric cua
mit ding cac tang nay 1a tvong d6i gidng nhau va duoc don gian hoa vé chi tiét kién
trac. Cac phan vi dimg va phan vi ngang, két hop véi cac mang dic - rdng tao nén ngdn
ngit dic trung ciia kién tric nha 6.

+ Phén két thuc cua cong trinh tang trén cung.

Vi hinh khéi kién trac mach lac va cach st dung mau sdc va vat liéu hién dai da tao

cho cong trinh khong bi nédng né ma nguoc lai da tao cho cong trinh dat dugc gia tri Ve

thAm my kién trac, két hop hai hoa vé6i canh quan ciing nhu cac cong trinh xung quanh.

c. Vitliéu hoan thién

Tuong:

+ Tuodng ngoai nha cong trinh dugc trat vira xi mang mac 75, son 16t 1 16p chong kiém
ndm mdc, son mau hoan thién 2 16p mau sang sam, st dung loai dung cho ngoai that.
+ Tudng trong nha cong trinh dugc trat vira xi ming mac 75, ba bing bot ba dung cho
ndi that (tuy vi tri), mai nhan, son 16t 1 16p, son mau hoan thién 2 16p mau sang loai
ding cho ndi thit.

San:

+ San tAng ham dd xe danh bong bé mit san bé tong, két hop phuy gia ting clmg bé mat
+ San nha lat gach ceramic men bong cdc vi tri khong st dung nudc, lat gach ceramic
chéng tron vi tri ngodi trdi va céc vi tri sir dung nudc.

+ San thang bd thoat hiém sir dung son Epoxy 1 16t + 1 phu.

Tran:

+ Tran bé tong tang ham céc vi tri dd xe, phong k¥ thuat,... khong trat va lam vé sinh
bé mit tran.

+ Céc khong gian c6 st dung tran gia thi khoang tréng trén tran khong trat hoan thién.
+ Céc khong gian dong tran thi sir dung tran trang tri bang hé tran thach cao, khung
xuong kim loai ¢ do bén cao, ba matit mii nhin, son 16t 1 16p, son mau hoan thién 2
16p mau sang loai ding cho noi tht.

+ Tran cac phong v¢ sinh st dung tran thach cao chiu am.

Cura:

+ Cira chong chay st dung cira thép, gii han chiu lira EI30 dén EI60 tuy vi tri.

+ Ctra cong trinh duoc sir dung 13 cac céac loai cira khung nhdm dinh hinh kinh tring
an toan day 6,38mm dén 10,38mm lip dit tirg vi tri va pht hop cho ting khéng gian
khac nhau.

Via h¢, duong dao ndi bd trong khu nha 14t gach Terrazo mau sang, xam tuy vi tri theo

thiét ké.

Lan can c6 chiéu cao theo ti€u chuén thiét ké dugc dung bang sat manh mai co cac tru

lién két va tay vin vira dam bao an todn vira mé rong tim nhin cho ngudi st dung.
2.2.4. Giai phap thiét ké chung cw nha ¢ xi héi NOTM

a. Mt bang cong ning
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- Tﬁng ham B1: Dién tich 6.633m2, cao 3,9m, bd tri d xe, cac sanh thang mdy, thang
b0 thodt nan, cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Téng 1: Dién tich 2.926m2, cao 4,6m, b tri khong gian sinh hoat cong déng, khong
gian dién tich thiét yéu, ving atrio, sanh chinh vao nha, sanh thang may, thang bd thoat
nan, p.truc pccc va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Téng 2: Dién tich 2.926m2, cao 4,6m, bé tri 70 cin hd, sanh tﬁng thang may, thang bo
thoat nan va cac hang muc ky thuat cong trinh.

- Tﬁng 3-6: Dién tich 2.804m2, cao 3.2m, bd tri 35 can hg, san vudn trén mai, sanh t?mg
thang may, thang bd thoat nan va cac hang muc k¥ thuét cong trinh.

- Téng 7: Dién tich 2.504m2, cao 3,2m, bd tri 35 cin hd, sanh téng thang may, thang bo
thoat nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Tang 8-10: Dién tich 2.493m2, cao 3,2m, bd tri 35 can hg, sanh ting thang mdy, thang
b0 thodt nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Tang 11: Dién tich 2.330m2, cao 3,2m, bé tri 35 can ho, sanh tang thang mdy, thang
bo thoat nan va cac hang muc k¥ thut cong trinh.

- Téng 12-15: Dién tich 2.317m2, cao 3,2m, bé tri 35 cin ho, sanh téng thang may, thang
bo thoat nan va cac hang muc k¥ thut cong trinh.

- Téng 16: Dién tich 1.434m?2, cao 3,2m, bé tri 35 can ho, sanh tdng thang mdy, thang
b0 thodt nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Téng 17: Dién tich 1.001m2, cao 3,2m, bd tri 35 can ho, sanh tﬁng thang may, thang
b0 thodt nan va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

- Téng tum: Dién tich 86,6m2, cao 8,3m, b tri sin vudn trén mai; phong k¥ thuat thang
may, tum thang bd va cac hang muc k¥ thuat cong trinh.

b. Giai phap thiét ké mit dimg

- Mat dtng cdng trinh duoc dinh hudng thiét ké theo kiéu "vach mém" véi rat nhiéu

khoéng tréng trong cdy xanh, cac vach chin ning di dong dé tao tAm nhin ti da ra phia hd

nudc, cay xanh. Hinh khdi trién khai mang tinh thin hién dai, chac khoé, phit hop véi hinh
thuce kién truc cua cac khu d6 thi hién dai dang duogc trién khai tai Thanh phé Pa Ning
ddng thoi cling phit hop xu huéng phat trién kién tric hién dai noi chung.

- Kién tric cong trinh dugc chia lam 3 phén rd rét, phan dé, phan than va phan két thuc:
+ Phan dé cua cong trinh tur tﬁng 1 dén hét t?mg 4 duogc 6p vat liéu da nhan tao hoac
son.

+ Phan than tir ting 5 dén tdng 18 cla cong trinh. Phan vi va céc chi tiét kién tric cua
mit ding cac tng nay 1a tvong d6i gidng nhau va duoc don gian hoa vé chi tiét kién
trac. Cac phéan vi dimg va phén vi ngang, két hop véi cac mang dic - rdng tao nén ngdn
ngit dic trung cia kién tric nha 6.

+ Phén két thuc cua cong trinh tdng trén cung.

- Véi hinh khéi kién trac mach lac va cach st dung mau sic va vat liéu hién dai da tao

cho cong trinh khong bi ning né ma nguoc lai da tao cho cong trinh dat dugc gia tri vé

thAm my kién trac, két hop hai hoa véi canh quan ciing nhu cac cong trinh xung quanh.
c. Vit liéu hoan thién
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- Tuong:
+ Tudng ngoai nha cong trinh dwogc trat vita xi miang méc 75, son 16t 1 16p chong kiém
ndm mdc, son mau hoan thién 2 16p mau sang sam, st dung loai dung cho ngoai that.
+ Tuodng trong nha cong trinh dugc trat vira xi ming mac 75, ba bang bét ba dung cho
ndi thét (tiy vi trf), mai nhin, son 16t 1 16p, son mau hoan thién 2 1ép mau sang loai
dung cho ndi that.

- San:
+ San tAng ham d6 xe ddnh béng bé mit san bé tong, két hop phu gia ting cing bé mit
+ San nha 14t gach ceramic men bong céc vi tri khong sir dung nudc, 14t gach ceramic
chéng tron vi tri ngodi trdi va céc vi tri sit dung nudc.
+ San thang bd thoat hiém st dung son Epoxy 1 16t + 1 phi.

- Tran:
+ Tréan bé tong tang ham cic vi trf dd xe, phong k¥ thuat,... khong trat va lam vé sinh
bé mat tran.
+ Céc khong gian c6 st dung tran gia thi khoang tréng trén tran khong trat hoan thién.
+ Céic khong gian dong tran thi sir dung trin trang tri bang hé tran thach cao, khung
xuong kim loai ¢ do bén cao, ba matit mai nhén, son 16t 1 16p, son mau hoan thién 2
16p mau sang loai ding cho noi tht.
+ Trin céc phong v¢ sinh str dung tran thach cao chiu am.

- Cua:
+ Cira chdng chay str dung cira thép, gii han chiu lira EI30 dén EI60 tuy vi tri.
+ Ctra cong trinh duoc sir dung 13 cac céac loai cira khung nhdm dinh hinh kinh tring
an toan day 6,38mm dén 10,38mm lip dit timg vi tri va pht hop cho timg khéng gian
khéc nhau.

- Via he, duong dao ndi bd trong khu nha 1at gach Terrazo mau sang, xam tuy vi tri theo

thiét ké.

- Lan can c6 chiéu cao theo tiéu chuan thiét ké dugc dung bing sit manh mai c6 cic tru

lién két va tay vin vira dam bao an toan vira mé rong tim nhin cho nguoi st dung.

2.2.5. Tinh to4n db xe

a. D6 xe NOXH
- Dién tich d6 xe theo yéu cdu: 6.219m?2 (theo Muc 2.2.17.1 diém ¢ cia QCVN
04:2021/BXD bb tri 60% ctia 20m2/100m2 dién tich st dung can hd chung cu).
- Dién tich dd xe theo thiét ké: 6.278m2, trong dé: D¢ xe trong tAng ham: 4990m?2, dé xe
ngoai nha: 1288m?2.

> Pat yéu cau.

b. P6 xe NOTM
- Dién tich dd xe theo yéu ciu: 2.697m2 (theo Muc 2.2.17.1 diém b cua QCVN
04:2021/BXD b6 tri 20m2/100m2 dién tich sir dung cin h chung cu).
- Dién tich dd xe theo thiét ké: 2.779m2, trong dé: Dé xe trong ting ham: 1.783m2, dé
xe ngoai nha: 996m?2.

> Pat yéu cau.
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2.2.6. Giai phap thiét ké cac hang muc phu tro

Dé nghj tu van thiét ké bd sung giai phap thiét ké cac hang muc phu tro.
2.3. Giai phap thiét ké két cau
2.3.1. Pia chit cong trinh
Cin ctr vao bao cdo khao sat dia chét cong trinh do Cong ty TNHH tu van dau tu xay
dung Thién Phac Viét Nam 1ap nam 2025, cac 16p dia chat co ban nhu sau:

Lép dat

Chi tiéu

Lép 1

Dit san 1ap, sét pha 1an gach da do, tap chét.

Pay la 16p dat hinh thanh do qua trinh san 14p, cai tao mat bang thi cong xay
dung, c6 thanh phan va trang thai khong dong nhét nén khong 14y miu va
khong tién hanh thi nghiém SPT trong 16p.

Lép 2

Sét pha 1an dim san, mau xam ghi, Xdm vang, xAm nau. Trang thai déo mém -
déo cung.

Chiéu day 16p thay d6i tir 1.8m dén 3.5m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 9 bua.

Lép 3

Cat hat min 1an san, mau xam vang, xam ghi, xam nau. Trang thai chit vua -
chat.

Chiéu day [ép thay doi tir 6.6m dén 12.7m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 21 bua.

Lop 4

Sét pha cat, 1an san mau xam ghi, xam xanh, xdm den. Trang thai déo chay -
déo mém.

Chiéu day 16p thay d6i tir 0.7m dén 4.3m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 4 bua.

Sét pha 14n dam san, mau x4m nAu, nau do, xam vang, xam ghi. Trang thai déo
cung.

Chiéu day [ép thay d6i tir 1.5m dén 10.5m.

Thi nghi€ém SPT trung binh: Ntb/30 = 21 bua.

Lép 6

Cét hat min 1an san, dam cuc, kep sét, mau nau, xam ghi, xam xanh. Trang thai
chat.

Chiéu day [6p thay d6i tir 0.8m dén 3.5m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 =41 bua.

Lép 7

Sét pha dam san, dam cuc, mau xam ghi, Xxam nau, xam tr'fmg, xam den - Trang
thai cing.

Chiéu day 16p thay d6i tir 3.5m dén 31.0m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 > 50 bua.

Lép 8

Dim cuc, dim manh kep sét (san phAm phong hoa sét tir d4 gc) mau xam ghi,
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Lép dat

Chi tiéu

xam xanh, xam tréng. Trang thai rat chit.
Chiéu day 16p thay d6i tir 3.5m dén 15.3m.
Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 41 bua.

Lép 9

D4 Granit mau xam ghi, xdm nau, nau tim, phong hda nat né. TCR=37-38%,
RQD-25-29%.
Chiéu day 16p thay d6i tir 8.0m dén 8.5m.

Lép TK1

Cat hat min 13n san, dim méanh, mau xam vang, xdm nau, xam ghi. Trang thai
chat.

Chiéu day 16p thay d6i tir 0.6m dén 2.1m.

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 37 bua.

Lép TK2

Dam san phong hoa sdt kep sét, mau xam ghi, xam den. xam vang. Trang thai
rat chat.

Chiéu day 16p 3.0m

Thi nghiém SPT trung binh: Ntb/30 = 43 bua.

2.3.2. Vat li¢u sir dung

- Beé tong:
Vi tri Cip bén

B¢ tong 16t B10

Mong, giang méng, tuong ham, nén, ham, bé B25

Cot, vach B45 (tir ting ham dén tang 7)
B35 (tr tang 8 dén tang mai)

Dﬁm, san B35

Thang b, lanh t6, giing tuong B22.5

- Thép cdt bé tong:
+ C6t thép CB500-V: Cac loai dudng kinh thép 10, 12.
+ C6t thép CB300-V: Cét dai duong kinh cét thép 10, 12.
+ C6t thép CB240-T: Thép dai dudng kinh 6, 8.
- C6t thép bé tong tng luc trude: Str dung cap ASTM A416 loai 270.
2.3.3. Giai phap thiét ké
a. Giai phap thiét ké mong
- Sir dung méng coc ly tam tng suat trude D600 tra vao 16p dat sé 7.

- Stre chiu

tai coc don 240T.

- Chiéu dai coc: Nha & xa hoi NOXH-01 1a 23m, NOXH-02 va NOTM la 26m.
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b. Giai phap twong chin va bién phap thi cong phian ngim dinh huéng
- Tuong chin: Str dung giai phap tuong chin bé tong cbt thép db tai chd.
- Giai phap thi cong dinh huong: St dung bién phap thi cong dao mo.
c. Giai phap thiét ké san tang ham
- Chiéu day san tAng him 250mm két hop vé6i hé gifing mong
- San ting 1 st dung phuong an san thuong, dam bet, khu vuc ngoai nha chiéu day san
200mm, khu vyc trong nha chiéu day san 150mm.
- Kich thu6c ddm chinh khu vue ngoai nha 600x500mm, dam phu 400x450mm.
- Kich thuéc ddm khu vue trong nha 500x500mm, 300x500mm, ddm phu 250x450mm.
d. Giai phap thiét ké phan than
- Hé khung khong gian bao gém hé 161, ¢t / vach va dam san vé6i két cdu 16i dat tai trung
tam toa nha, chiéu day dién hinh cia 15i 1a 250mm.
- Tiét dién cot dién hinh:
+ Khu cao téng: 350x2000mm, 300x2000mm, 250x2000mm, 350x2400mm,
300x2400mm, 250x2400mm.
+ Khu hdm ngoai nha: 400x400mm.
- Phén than san cin hd st dung hé san phang bé tong dy tmg luc day 210mm két hop véi
mil ¢ot day 350mm tai mot s vi tri.
- Kich thuéc ddm bién dién hinh: 300x500mm, 200x500mm.
- San phang bé tong dy tng luc cé chiéu diy 210mm két hop hé dim bién kich thudc
300x500mm.
2.4. Giai phap thiét ké co — dién
2.4.1. Giai phap thiét ké co - dién ha ting
2.4.1.1. Cip dién
a. Ngudn dién
- Ngudn dién chinh cip cho cong trinh 12 nguén trung thé tiéu khu. Tir diém dau ndi dién
22kV ctia du 4n, st dung cép trung thé cip dén 04 tram bién 4p xdy m&i cta dir an duoc
dat tai t:;ing ham 1, sir dung may bién ap kho.
- Tbng cobng sudt cua cong trinh: 9500kVA, trong d6 04 tram bién 4p c6 cong suit:
Tram bién 4p 01 (NOXH-01): 01x2000kVA
Tram bién 4p 02 (NOXH-02): 01x2500kVA
Tram bién 4p 03 (NOXH-02): 01x2500kVA
Tram bién 4p 04 (NOTM): 01x2500kVA
. Hé thong phén phoi dién
- Xay dung duong day 0,4kV, toan bo dudng day ha thé di trén thang mang cap.
- Ludi dién ha thé dén céc ti ha thé st dung cap Cw/XLPE/PVC.
- Phuong 4n tuyén:

=+ + + +

+ Két cdu duong day: 3 pha - 4 day.

+ Dién ap lam viéc I6n nhat: 0,4k V.

¢. Chiéu sang cong cong
- Ngudn cap dién cho ti chiéu sang ha ting l4y tir ti dién chiéu sang ngoai nha cua ting
nha. Vi tri ti dat trong phong k¥ thuat dién tang 1 ctia mdi nha.
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- Chiéu sang ngoai nha dung dén LED 100W, anh sang tring, cap phdi bao vé tbi thiéu
IP55. Cot den str dung loai cot thép bat giac lién can cao 8m ma kém nhing nong duogc
gin 1 phia v6i duong.
- Cép chiéu sang dung loai 3 pha 4 s¢i: CW/XLPE/PVC (4x6)+E6 mm2, ludn trong éng
xoin HDPE chon ngam trong dét. Tir cira ddu day cua cot dén cdp 1én mbi béng dén ding
cap Cu/PVC/PVC 2x1,5mm2.
- Hé thdng deén chiéu sang duogc diéu khién bing tu diéu khién chién sang, sir dung role
thoi gian két hop véi dicu khién bing aptomat.
- Hé thdong chiéu sang dugc diéu khién dong cat tu dong bang role thoi gian dat trong ti
diéu khién chiéu sang. Viée diéu khién duoc thuc hién theo 3 ché do:
+ Ché d6 budi téi: bat 100% sb den.
+ Ché do dém khuya: chi bat khoang 1/3 s dén.
+ Ché d6 ban ngay: tit 100% sb deén.
2.4.1.2. Thong tin lién lac
- Nguén cép: Piém diu ndi thong tin lién lac cho khu vuc du an dugc d4u ndi dé)ng bd
tir ha tﬁng cua du an.
- Trong giai doan diu tu xdy dung co s& ha ting, hé thong dng ludn cap va hd ga kéo cap
thong tin lién lac dugce dau tu dé sin sang phuc vu cho cac don vi cung c?ip dich vu thong
tin trong twong lai. Khoang cach gitra cac tuyén thong tin lién lac va cac tuyén ha ting
khac tudn theo quy chuan QCVN 33:2011/BTTTT.
- Toan bd céc tu ddu cép, hé théng cap, cac thiét bi dau cudi s& do nha cung céip dich vu
dau tu dé cung cép dich vu cho khach hang.
- Tuyén 6ng st dung PVC D110 chon ngﬁm. Ong nhua dugc su dung la loai dam bao
c4c thong sb, tiéu chudn k§ thuit cta éng theo quy dinh tiéu chuan.
2.4.1.3. Hé thong cap thoat nwéc
a. Heé thong cip nuéc
- Ngudn cip nuée: Vi tri ddu ndi cho cong trinh vao tuyén dng D400 trén dudng Mé
Linh. Tir diém d4u ndi téi cong trinh két ndi bang dng nhya HDPE PN12.5, lap dat dong
hd + van chin + hop ddng ho.
- Giai phap cip nudc:
+ Hé théng cap nudc bao gom: Bé chira nudc, phong bom, bé nudc mai, cac bom ting
ap dat trén tang k¥ thudt mai va hé thong dudng éng cip nudc.
+ Nudc duge cap tir hé thong mang ludi cap nudc ngoai nha qua 01 dudng dng HDPE
DN110 vao bé chira nuée thd dat am san.
+ Phong bom nudc sinh hoat dat tai t?tng ham 1, bao gém: 01 cum bom cép nudc sinh
hoat 1én mai. Mdi cum bom gom 02 bom cép nudc (trong dé ¢6 01 bom hoat dong, 01
bom du phong/luan phién).
+ Nudc tir két mai tu chay cdp xudng cac tang theo hé thong dng cip nude phan khu
riéng 03 tang phia trén s& sir dung bom ting ap.
+ So dd cip nude cho toa nha 1 so dd cAp nude phan ving ap luec.
+ Nudc duge phan phdi cho cac ting thong qua céc dng chinh chay trong truc ky thuat
nudc.
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+ Nudc rira san hdm ciing dugc cap nudc tir bé nudc mai.
b. Hé théng thoat nwée thai sinh hoat
- Tiéu chuin thoat nudc thai lay bang 100% tiéu chuan cip nudc (khong tinh lugng nude
tudi cdy, rira duong va nudc chita chay) la 700m3/ngd.
- Hién tai xung quanh khu vuc chua cé hé théng thoat nudc thai riéng biét. DPé dam bao
vé sinh moi truong, hé thdng thoat nude thai duge thiét ké riéng biét voi hé thong thoat
nudc mua, sau dé dugc thu gom vé tram X0 ly nudc thai véi cong suét 800m3/ngd tai khu
d4t ha tang k¥ thuat (HTKT) & phia Tay Bic dy an.
- Giai phap thiét ké:
+ Nudc thai sau khi dugc xur ly dat ticu chudn cot A s& dugce tan dung lam ngué)n nudc
tudi cdy phuc vu du 4n, phan du thira s& duoc thoat ra ga thoat nudc mua gin nhét.
+ Thu nudce thai cia toan bg khu vuc: Khu nha 6, truong hoc, khu thuong mai dich
vu bing cic tuyén cdng D300, sau d6 dwa vé tram xr 1y nudc thai tdp trung cia khu
vuc.
+ Nudc thai sinh hoat trudc khi thai ra mang luéi thoat nude yéu cau phai xir Iy so bo
béng bé tu hoai tai cac hd gia dinh trudce khi thoat ra mang luéi thoat nude thai chung.
+ Doc theo céc tuyén cong thoat nudc thai bd tri cac ho ga nudc thai tai diém xa cac
cong trinh, tai vi tri thay ddi tiét dién cdng, chuyén hudng cbng dé nao vét bao dudng
dinh ky va stra chita cong.
+ Trén hé thdng, tai cac diém duong cong giao nhau va trén cac doan cdng ¢ dat ga
nudc thai, khoang cach 2 ga nudce thai trung binh khoang 20-30m.
c¢. Tram xir ly nudc thai
- Cong sudt tram xu ly nudc thai: Q = 800m3/ngd.
- Chét luong nuée thai sau xtt Iy yéu ciu dat quy chuan k§ thuit quéc gia vé nude thai
sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT, cdt A.
- Lwa chon cong ngh¢ AO-MBR.
d. Hé¢ thong thoat nwéc mwa
- Hé thdng thoét nudc riéng véi chu ky tinh toan 1a 2 nam.
- B& tri tuyén cong B400, D600 chay dudi 1ong dudng quy hoach méi dé dam bao my
quan d6 thi. Trén mang ludi bo tri cac giéng thu, giéng thim va giéng thu thim két hop,
khoang céch cdc giéng 13 dudi 50m.
- Céc ga thu, ga tham x4y bing gach dic chiu luc. D6 dbc cong rinh thoat nude 14y bing
dd dbc cua duong giao thong, tai cac vi tri c6 do dbc duong hodc nguoc ddc thi léiy béng
1/D d6i véi cong tron va tbi thieu 0,3% ddi véi ranh hop.
- Nudc mit sau khi duoc thu gom vao hé théng cdng, rinh thoat nudc trén cac tuyén giao
thong theo quy hoach sau d6 s& do ra cong vao hé thong thoat nude hién trang.
2.4.2. Giai phap thiét ké co - dién cong trinh
2.4.2.1. Pién, chiéu sang, chong sét
a. Nguén dién
- Ngudn dién chinh c¢ip cho cong trinh 12 nguén trung thé tiéu khu. Tir diém dau ndi dién
22kV ciia dir an, sir dung cap trung thé cip dén 04 tram bién 4p xay méi cta dy an duoc
dit tai tAing ham 1, st dung may bién ap kho.
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b. Nhu cau dién ning
- Tbng cong suit cua cong trinh duoc théng ké nhu sau:
+ Thap NOXH-01 duoc cap dién tir 01 tram bién dp cong suat 1x2000kVA dat dudi
ham.
+ Thap NOXH-02 dugc cép dién tir 02 tram bién 4p cong sudt mdi tram 1x2500kVA
dat dudi ham 1.
+ Thap NOTM duoc cép dién tir 01 tram bién ap cong sudt 1x2500kVA dit dudi hdm
1.
- Hé théng cip ngudn vu tién:
+ Thap NOXH-01: Ngudn du phong duoc cip dién tir mdy phat dién cong suit
1x1000kVA dit duéi hdm 1. Khi ngudn chinh bi gian doan, may phat cip cho phu tai
uu tién va phu tai PCCC ciia NOXH-01.
+ Thap NOXH-02: Ngudn du phong duoc cip dién tir mdy phat dién cong suit
01x1000kVA + 01x800kVA dat duéi hdm 1. Khi ngudn chinh bi gidn doan, may phat
cép cho phu tai wu tién va phu tdi PCCC cia NOXH-02.
+ Thap NOTM: Ngudn du phong duge cdp dién tir may phat dién cong suit
01x1000kVA dit dudi ham 1. Khi ngudn chinh bi gian doan, may phat cap cho phu tai
uu tién va phu tai PCCC cua NOXH-01.
¢. Chiéu sang
- Hanh lang, sdnh, WC st dung dén downlight led am tran.
- Khu sinh hoat cong ddng sir dung dén led panel.
- CAu thang sir dung dén led 6p trin cam bién chuyén dong.
- Bii d¢é xe sir dung dén méng co choa, béng led 2x18W.
- Phong k¥ thuat st dung dén tuyp led mang ndi 600-1x10W / 1200-1x18W.
- Can ho tang 3-19 sir dung dén tuyp led cho phong khach + bép + ngu, sir dung dén
downlight led 4m tran cho nha vé sinh va dén led &p tran cho logia.
- Chiéu sang khu vuc hanh lang, ngoai nha, khu cong cong s& duoc didu khién ing cong
tac / timer / cong tac cam bién nguoi.
d. O cim, cong tic
- Cong sudt cho mbi 6 cim: 300W.
- O cam: cao 400mm so v&i san hoan thién.
- Cong tic: cao 1200mm so v6i san hoan thién, cich mép tudong 150mm (ngoai trir ghi
chu khac).
e. Hé thong phin phai dién
- Tu dién ha thé tong phan phdi t6i cac ta dién cta toa nha bang hé théng cap / busway.
- Cap ngudn cho phu tai can ho, khu cao tang sir dung busway. Cac phu tai con lai sir
dung cap déng, cac phu tai PCCC str dung cap chéng chay.
- Céc ti dién vu tién: thang mdy, thong gi6 su cd, PCCC,... dugc cip ngudn du phong
qua may phat dién khi c6 su c6 mat dién luéi.
- Tai mdi ting bé tri tu dién tai phong k§ thuat dién, phan phdi t6i cac thiét bi dién cua
tang nhu: Chiéu sang, 6 cam, diéu hoa, ti dién can ho,... bang hé thong day cap riéng.
- B tri t dién chiéu sang, 6 cdm hanh lang khu can h: 1 ta cép cho 3 ting.
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- H¢ théng cap st dung 1a loai 161 déng, cach di¢én XLPE/PVC dat trong truc k¥ thuat, di
trén thang - méng cép, tran gia.
- Hg¢ théng day dan cép t¢i cac thiét bi 1a loai 16i déng, cach dién PVC, di trong 6ng nhua
ctng, di trén tran gid, ngdm tuong va ngam san.
- DAy cdp cho 6 ctmg sir dung loai Cu/PVC tiét dién 2.5mm?2.
- DAy cdp cho chiéu sang str dung loai Cu/PVC tiét dién 1.5mm?2.

f. Hé thong chong sét
- Heé thdng chdng sét cho cong trinh bao gdm: 03 kim thu sét phat tia dién dao sém ban
kinh bao vé 107m cho mdi thao NOXH-01, NOXH-02, NOTM.
- Heé théng nbi dit bao gdm cac coc tiép dia D16 dai 2.4m ndi v6i nhau bang bang dong
tiép dia 25x3mm. Hé thong ndi dat chong sét phai cé dién tré nhé hon 10 Ohm tai tat ca
cdc mua trong nam.
- Hé thong cap thoat sét: Dung cap déng bén M70 ndi tir kim thu sét t6i hé thong tiép dia
cong trinh.

g. Heé thong ndi dit an toan
- Tét ca cac 6 cam dién va thiét bi, chi tiét c6 vo kim loai nhu diéu hoa, éng thép,... déu
duoc ndi dat an toan.
- Céc day ndi dat ctia cac thiét bi dién duogc ndi tdi cac ti dién tang, tir cac til dién tang
duoc nbi dén thanh ndi dat (E) ctia busway / cap Cu/PVC dé dua vé ta tiép dija tai phong
ha thé trong tang him, sau d6 ndi ra hé thong tiép dia cia toa nha.
- Hé thong nbi dit bao gbm cic coc tiép dia D16 dai 2.4m ndi v6i nhau biang biang dong
tiép dia 25x3mm. Hé thdng néi dat an toan trung thé - may bién 4p vé hé thong ndi dat an
toan ha thé phai c6 di¢én tré nho hon 4 Ohm tai tat ca cac mua trong nam.
2.4.2.2. Pién nhe

a. Hé thong phat thanh cong cong
- Sir dung hé théng am thanh Analog véi cac ting 4m sd. T thiét bi trung tm cua hé
théng am thanh dugc dat tai phong dién nhe trung tdm, ban goi dat tai phong truc PCCC -
tang 1 cta tda nha, cac khu vire duoc phan chia thanh nhidu ving (zone) phtt hop véi cong
nang.
- Ngudn riéng cung cip cho hé théng am thanh duoc quan ly qua 01 Aptomat tong va
qua bd luu dién UPS.
- Céc loa thong bao (loa coi, loa 4m tran, loa hop) duoc bé tri nhu sau:

+ Loacoi 15W duoc lép & cac khu vuc dé xe.

+ Loa am trin 6W dugc lip & cac khu vuc sanh thang may, hanh lang,... cic tang.

+ Loa gin tudng (hop) 6W duoc lip & cau thang bo, khu vue khong c6 trin gia, ...
- Cép loa:

+ Sir dung cap chdng nhidu 2x1.5mm?2. Mbi ving 4m chay mét dudng cap riéng két

ndi tir loa dén tang 4m cong suit qua cic module giam sat khu vuc (zone).

+ Toan bd hé thong cap duogc dit trong dng nhura PVC hoic gid, mang cap.

+ Hé thong dugc cap ngudn tir mang dién vu tién cong trinh, ngodi ra con duge cap

ngudn UPS.
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b. Hé¢ thong camera giam sat
- Hé théng camera chuyén dung duoc str dung tai dy 1a hé thong camera IP duoc cdp
ngudn tryc tiép qua hé thong switch PoE két hop v&i dau ghi k§ thuat so (Camera hong
ngoai — quan sat ngay ca khi khong cé dén — troi tdi)
- Thiét bi chinh cta hé théng CCTYV s¢& dugc dat tai phong dién nhe trung tam dat tai
tang hAm 1 va man hinh gidm sat cia hé thong CCTV dit tai phong truc PCCC tai tang 1
dé tién vide theo dbi cac camera. Trong phong dat server may chii bao gdm nhirng thiét bi
chinh sau:

+ Hé théng dau ghi hinh NVR va man hinh quan sat.

+ Hé thong may tinh quan 1y va luu trit (Tiy chon)

+ Phin mém gidm sat camera.

+ BJ luu dién UPS.
- Céc thiét bi tai hién truong:
Camera loai Dome (gén tran)
Camera loai than ¢ dinh (Cép béo vé IP66)
Cac camera dugc dat tai vi tri cac ctra, hanh lang cau thang, cac vi tri nhay cam.
T4t ca céc camera sir dung dén hdng ngoai dé quan st cac khu vuc ngay/ dém.
Switch mang PoE s& dit trong ti dién nhe & phong k¥ thuét tang.

+ + + + +

- Phén truyén dn tin hiéu va cap ngudn:
+ Cap tin hiéu tir camera dén switch ting sir dung loai cap mang CATSE. Tir switch
ting vé phong dién nhe trung tdm st dung cap quang Single mode.
+ Hé thong camera s& dugc cap ngudn tir mang dién wu tién cong trinh, ngoai ra phong
con duoc cap ngudn tir UPS qua cap truc Cu/XLPE/PVC tir trung tdm ti cac switch
PoE trong ti dién nhe khu vuec tai phong k¥ thuit tang.
+ Hé thong luu trit dit liéu an toan, dam bao phuc vu cho céc cong tac quan 1y sau nay
(Dung lugng theo phé duy¢t).
+ Hé thdng quan 1y c6 kha ning cung cip céc tin hiéu camera 1én mang dién rong
hodc dir liéu phuc vu cho céc gidm sat tir xa.
c. Heé thong dién thoai - Internet
- Tu thiét bi trung tdm cua hé thong vién thong dat tai phong vién thong tang tai tang
ham 1 cda toa nha.
- Tu trung tm bao gdém tu téng ODF (Ta ODF va thiét bi dau cudi tai trung tAm ctia nha
mang do cac nha mang dau tu).
- Tu ODF tdng cua tda nha két ndi v6i tt ODF cta nha cung cip dich vu qua cac day
nhay quang/ splitter quang.
- Cép tryc chinh cia hé thong s& di theo truc k¥ thudt vé phong vién thong tai ting hdm
1 va d4u nbi vao céc ti tong ODF.
- Tir mdi cin hd s& ¢6 1 soi cap quang Single mode 2 16i kéo vé ODF dit trong ta dién
nhe tang.
- Hé thdng truyén dan:
+ Heé thdng cap truc chinh sir dung cap quang Single mode 4 15i dé két ndi cac ODF
tai ti tng v6i cac ODF tai ti trung tam.
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+ Heé thong cap nhanh tir ti ODF tang vé can ho si dung 01 sgi cap Single mode 2
161/cén ho.
+ HE théng cap dugc lya chon va 1ép dat phai dam bao ti€éu chuén vé k¥ thuat hién
hanh va c6 kha nang chiu 4m, chiu nhiét va c6 d6 bén co khi cao.
+ Céc ODF trén c4c tang duogc lip trong céc tu dién nhe ting treo tudng phia trong
phong k¥ thudt cia ting tuong ung.
+ Céc thiét bi d4u ndi nhu ti Rack hodc khung gia ddu ndi dugc ndi dét.
+ Mang cép kim loai dugc ndi dat tai cac ddu cudi cua mang, cac doan giao cat mang
dugc ndi lién, tiép mat.
d. Heé thong quan 1y xe vio / ra
- Kiém soat xe vao/ ra cong trinh v6i luu trit cdc thong tin bién sb xe, thoi gian vao/ ra,
cu dan/ khéch,... véi thé tdm gan (cu dén, khach,...) hodc tam xa (cu dan).
- Hé thong kiém soat vao ra s& tich hop v6i hé théng camera quan sét.
- Chi kiém soat tai 161 vao ra cong trinh.
e. Hé thong IBS (Kich séng)
- Hg¢ théng duoc thiét ké dinh hudng, va sé dugc nha cung cép khéo sat thiét ké ti uvu &
giai doan hoan thién phﬁn tho sau khi do dac, khdo sat tai cong truong va lam vi¢c vadi cac
nha cung cép dich vu vién thong di dong.
- Hé thong IBS duoc thiét ké dé phu séng di dong bén trong toa nha, duy tri chét luong
cudc goi di dong thong qua hé thong anten phan tan.
- Hé thong khong 1am anh hudng dén chat lvong mang BTS outdoor macro.
- Céc thiét bj chinh cua hé théng gém: tu BTS ctia nha cung cﬁp, bd tron tin hiéu tir nhiéu
nha cung cap (POI), bd khuéch dai, coupler/splitter, cap dong truc 1/2", cap dong truc 7/8",
va hé thong anten tan.
(Hé thdng sé duoc du tu boi chii dau tu thir cap)
2.4.2.3. Piéu hoa - thong gi6
a. Hé thong thong gi6 va thong gié sw ¢
- Hé thdng cép gi6 tuoi:
+ Khu can hd (phong khéch, phong ngu): Thong gi6 tu nhién (gid tuoi tran vao nho
quat hut WC).
+ Céc khu vuc khac: St dung thong gi6 ty nhién hodc khong khi tuoi dugc lot qua
cac khe ctra khi hé théng quat hut lam viéc.
- Hé théng tang ap thang bd kém budng dém thang PCCC:
+ Vi thang N3+ ¢6 01 quat ting p cho budng dém thang bo kém budng dém thang
PCCC va 01 quat ting 4p cho budng thang (lwu lvong quat dap tng theo phu luc tinh
toan).
+ V& thang N2 ¢6 01 quat tang ap cho budng thang bo.
+ Truc cdp gi6: Bing dng gio ton.
+ Céc clra gié kém van diéu chinh luu lugng (1 cira gid/ 1 tang cho budng dém thang
bo thoat hiém va 2 ctra gid/ 1 tAng cho budng thang bd. Doc theo truc k¥ thuat).
+ Van xa ép (PRD): 1 van/ 1 budng dém thang.
+ Vi tri ldp dat quat: Tang k¥ thuat, ting mai.
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Hé thong tang 4p thang may:

+ Thap NOTM c¢6 2 cum 3 thang may cin ting 4p.

+ Thap NOXH 1 ¢6 1 cum 2 thang mdy va 1 cum 3 thang mdy can tang ap.

+ Thap NOXH 2 ¢6 3 cum 3 thang mdy va 1 cum 2 thang mdy can tang ap.

Hé thong tang ap sanh thang ting ham:

+ Tryc tang ap: Bang dng gi6 ton.

+ Céc cira gié kém van diéu chinh Iuyu Iugng (1 cira gid/ 1 sanh thang tai 1 ting ham,
doc theo truc tang ap).

+ Van xa ap (PRD): 1 chiéc/ 1 sanh thang tai 1 ting ham

+ Hoat dong khi c6 bao chdy (tt bing tay). Bén canh do, c6 dén theo dbi va nut khoi
dong truc tiép bing tay tai phong quan 1y toa nha (hodc chi dinh) (thay cho tin hiéu bao
chay khi cin). Co ban mdi thiét bi 1 nit 4n.

Hé théng hut khéi cac khu vue/ phong ¢6 dién tich 1én hon 200m2 (Khu vue Trung

tam thuong tai NOXH 2):

+ St dung quat hudng truc (Quat chéng chay: 3000C — 2h) dit tai tang 1.

S6 lwong va luu luong cac quat hut khéi moi xem ban v& so dd va mit bang
Hut khéi cho trung tAm thuong mai tai ting 01, hiit khéi thai ngang tai tAng
Ong hut khéi: Bing dng gi6 ton.

+ + + +

Van diéu khién dién s& mo theo tin hiéu bao chy khu vue/ ting dé hat khéi cho
khu vuc/ tang c6 chdy (van diéu khién dién tai cdc khu vuc/ tang khic khong cé chay
& ché d6 thuong dong).

Hé théng hut khoi hanh lang cén hg, sanh can ho:

+ Sir dung quat chéng chay: 3000C — 2h, dat tai ting mai két hop véi hé thong ong
gid va cac van dién diéu khién (van gio).

+ MGJi thap c¢6 1 dén 2 vi tri truc hit khéi hanh lang can hg trén mot mit bang.

+ Luu lwong quat tdi thiéu dép tng theo bang phu luc tinh toan (01 quat/ 1 truc hit
khoi)

+ Truc hat khéi: Bang dng gié ton.

+ Bén canh do, ¢ dén theo dbi va nut khoi dong truc tiép bing tay tai phong quéan ly
tda nha (hodc chi dinh) (thay cho tin hiéu bao chay khi can) (Co ban 1a mdi thiét bj mot
nat an - bao gém quat hut khoi va cac dong co van dién tu).

+ Céc quat hat khoi duoc tinh toan dé hit khoi cho 1 hanh lang tai 1 tAng chay.

+ Quat hut khoi duoc cdp ngudn uu tién va ding cap chéng chay.

+ Bu gi6 khi hat khoi: cap gi6 bu vao ting cé chay bang viéc md van lién dong bao
chay tai khu vuce ¢6 tin hiéu hut khoi.

Hé thong hut gi6 thai cac khu vé sinh:

+ WC cong cong ting 1: St dung quat gin tran va thai gi6 ra phia sau cong trinh.

+ Céc quat nay dugc hoat dong theo thoi gian cai dat (7h30 + 23h hang ngay hodc tuy
chinh theo yéu cau st dung).

+ Céc khu WC ciin ho: St dung quat hat gin tran cho tirmg khu WC can ho. Gi6 thai
duoc thdi ngang ra logia/ ban cong cin ho.

+ Luu lugng hut cua cac quat tinh theo tung khu WC.
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Hé thong thong gié phong rac:

+ Gi6 thai dugc hit tip trung theo truc dung 6ng gi6 1én ting mai.

+ Phong rc ¢ dudi him ciing duoc hut theo truc dimg 6ng gi6 1én mai, st dung quat
riéng cho phong rac to tat NOXH-02 va NOXH-01

+ St dung quat truc dat tai téng mai.

Hé thong thong gié cac phong may, k¥ thuat:

+ S dung quat hit gén tuong/ quat truc.

+ G106 bu s€ vao qua khe ctra va chdp trén cua.

Hé thong thong gié tang ham dé xe:

+ Theo yéu cau cia PCCC, Him ciia NOTM va NOXH-01 ¢6 2 khoang (zone) va
Ham ctia NOXH 2 c6 4 khoang (zone):

+ Thong gi6 tang ham st dung quat hit khi thai ciing quat cap gio tuoi két hop véi
ong gié va miéng gié kém van diéu chinh lvu luong. Cac quat dwge b tri trong phong
quat.

Hé thong diéu hoa khong khi (danh riéng cho NOTM):

+ Hé théng dicu hoa cuc bd treo tudng st dung cho khong gian phong khach va phong
ngu cua tung can hg.

Dan néng loai 1 chiéu lanh, str dung méi chét lanh R-32 hodc 16n hon, ...

Vi tri ldp dit: bén ngoai logia ciia can ho va bén trén khong gian k¥ thuat o ting 2
Céc dan lanh: loai diéu hoa cuc bd treo tuong.

Hé thong moi chét lanh va nude ngung c6 béo 6n.

Hé thdng nude ngung diéu hoa: nude ngung tir dan lanh treo tudng di am tuong ty

+ + + 4+ +

chdy vao thoat san logia hoac san wc, ¢o thé két ndi véi 6ng thoat chau rra hoac lavabo.
b. Dién dong luc
CAp ngudn cho hé thong diéu hoa - thong gié: Tu va thiét bi dong ngit, diéu khién, dau

ndi va cap cap thiét bi didu hoa thong gid thude phan Diéu hoa (hoic theo chi dinh). (Moi

xem ban vé cap dién — phan di¢n. Phan dién s€ cap cép nguon té1 dau trén aptomat cia tu).

Nguén uu tién cip cho cac khu vuc (Dung may phat dién khi mét dién ludi):

+ Cac hé théng tang ap, hut khoi, ctu ho,...

+ Cac 16 st dung cép chéng chay: Chi cac 16 phuc vu khi sy cb.

+ Cong viée tlr sau tu dién ngudn thudc pham vi phan Diéu hoa — Thong gi6 (hoic
theo chi dinh).

+ Nhitng ti dién dung chung diéu hoa - thong gio véi cac phu tai khac thi pham vi
ctia phan dién s& cp tu va diém diu cho diéu hoa thong gio, tir sau diém ddu va phan
diéu khién thudc diéu hoa - théng gid.

+ Hé thong diéu hoa khu can hd: Cho cap ngudn.

Hé thong tang ap, hit khoi:

+ Céc quat tang 4p va hut khoi duoc cdp ngudn tir cc tu dién riéng, ngudn dién cho
t nay phai 13 ngudn wu tién. Str dung cap chong chay.

+ Céc quat ting ap dugc cap ngudn tir 2 ngudn doc 1ap (Theo yéu cau PCCC).

+ Céc quat tang 4p hoat dong theo tin hiéu bdo chay (tit bing tay). Bén canh dé, c6
deén theo ddi va nat khoi dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y toa nha (hodc chi
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dinh - thay cho tin hié¢u bao chay khi can). Co ban mdi thiét bi 1 nat an.

+ Quat hut khoi hanh lang sé duogc kich hoat khi c6 tin hi¢u bdo chay, tai tﬁng co chay,

hé théng van dién 6ng hit khoi hanh lang s& dugc mo dé hat khéi tai cac tng nay (tét

bang tay). Co ban 1a mdi thiét bi mot nat an - bao gdm quat hat khéi va cac dong co
van di¢n tur).

+ Céc quat hat khoi khéac s& duoc kich hoat khi co tin hiéu bao chéy (tit bang tay).

+ €6 ché do chay bing tay (tai phong quan 1y tda nha hodc chi dinh).

Hé thong diéu khién, cip dién dong luc cho hé thdng thong gio, hut khéi ting ham:

+ Céc quat cép 216 tuoi va hut khi thai tﬁng ham duoc céip nguén bai tu dién dat tai
phong k¥ thuét dién, ngudn cip cho cac quat ndy phai 1a ngudn wu tién. Sir dung
cap chéng chay.

+ O ché do binh thuong:

Céc quat cép gi6 tuoi va hut khi thai sé dugc dicu khién b%mg tay, hoac tu dong, khi
& ché d6 ty dong cac quat cdp gié twoi va hut khi thai s& dugc diéu khién béi tin
hiéu néng do CO/ Béo chay.

Céc quat cap gi6 tuoi va hut khi thai nay duoc 14p trinh dé chay t6i thiéu ~ 5 phut
mdi gid nhiam cip gi6 twoi cho con ngudi bén trong, du ¢é tin hiéu chay tir bio chay
hay déu bdo CO hay khong (22h — 6h: khong hoat dong).

+ O ché dd co chay:

Trong trudng hop c6 tin hidu bao chay tir diu bao chdy, hodc tii bio chay thi trung
tam diéu khién s& kich hoat tit ca cac quat chay, dam bao chéng ngat khoi cho toan
bd khu vuc nay.

Bén canh do, c6 dén theo ddi va nat khai dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y
toa nha (hoidc chi dinh) (thay cho tin hiéu béo chay khi can). Co ban mdi thiét bi 1
nuat 4n, ngoai ra thém nit an tai dudng ddc ham.

Khu vuce can hd & nhitng khu vuc khéc:

+ Céc quat thong gié WC(can ho) s& dugc cip ngudn/ diéu khién boi cong tic phong.

+ Dai v6i quat hit phong gom rac s& dugc cai dat chay bai cac timer hodc diéu khién

bing tay (timer: gid hoat dong cd thé tiiy chinh néu cin). Cac quat nay duoc cdp ngudn

tir ta dién dat tai tang k¥ thuat mai.

+ Céc thiét bi diéu hoa thong gi6 khac: diéu khién va cap ngudn tai chd hoic theo chi

dinh/ phé duyét.

2.4.2.4. Cap thoat nuwéc

a. Cap nuéc
H¢ thong cap nude bao gobm: Bé chira, phong bom, bé nudc mai, cum bom tang ap dat

trén tang k¥ thuat mai va hé thong duong dng cip nudc.

Phong bom nudc sinh hoat dit tai ting hdm 1 gan bé chira bao gém 02 cum bom nudce

sinh hoat, mdi cum gém 02 bom cép nudc (01 bom hoat dong, 01 bom du phong hoat dong
luan phién) diéu khién ty dong qua van phao dién & vi tri két nudc mai va tin hiéu bé chira

nudc, nude duge bom 1€n két mai, sau dé tir két mai nude tu chay cap xuong cac tang can
ho theo h¢ thong ong cap nudce phan khu, riéng cac 3 tang trén s€ st dung bom tang ap.

So do cap nude cho mdt block 1a so d6 cap nude phan vung, bao gom 4 vung nhu sau:
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+ Vung 1 (tAng 18,19, 20): Cap nudc dung bom tang ap két hop binh tich ap.
+ Vung 2 (ting 12, 13, 14, 15, 16, 17): Cap nude tr chay, khong can ting ap hay gidm
ap.
+ Vung 3 va 4 (ting him dén ting 11): Cap nudc tu chay va st dung van giam ap.
- Nude s& duge phan phdi cho céc ting can ho théng qua cic éng chinh chay trong cac
truc ky thuat nudc.
- Tai céc ting can ho, ddng hd nude s& duoc 1ap vao dudng dng cip nude cho mdi cian
ho. Tat ca dé)ng hd nude cia céc can ho theo tung t?mg s€ dugc dit tai khu vuc phong k¥
thuat nude.
- Céc khu dich vu va khu vuc cong cong dugce cép nudc tu truc ding theo cac vung tir
két mai xudng.
- Nudc rira san cac tang dd xe, tudi cdy ciing duoc 1ay tir két nude mai cung truc ding
cip nudc t6i cac vung.
- Hé théng tudi cay san vuon tang 1 bd tri cac voi tudi thii cong.
- H¢ théng cép nudc nong cho cac can ho la he théng cép nudc nong cuc bg, str dung cac
binh nude néng bing dién lip dit riéng cho mbi cin ho.
- Ong cap nudc phan phdi dau ndi véi dng cap nudce hién trang D400 st dung dng HDPE
DN110, di qua déng hd D80 dan vao bé ngém phuc vu sinh hoat va bé ngﬁm PCCC cua
tirng khdi nha.
- Toan bg cong trinh dugce cép nudc sinh hoat bdi cum bom dit & té‘mg ham 1. Tram bom
s€ v61 01 bom hoat dong va 01 bom du phong luan phién.
- May bom hoat dong theo ché d bom tu dong qua van phao & vi tri két nudc mai va tin
hiéu bé chira nudc ngam.
- Dung tich bé nuéc sinh hoat:
+ Dung tich bé nuéc sinh hoat khdi NOXH 1: W= 180m3
+ Dung tich bé nudc sinh hoat khdi NOXH 2: W= 470m3
+ Dung tich bé nudce sinh hoat khdi NOTM: W= 290m3
b. Thoat nuwéc
- Thoat nudc mua:
+ Nudc mua trén mai tip trung vao ranh thu chdy qua cau thu mua chin ric duoc thu
vao cic ong dimg, xudng tran tang ham 1. Nudc mua sau khi xudng tran tang tang 1 s&
gom ra cac truc bién. Nudc mua tiép tuc theo cac truc bién xudng tran ham 1 rdi thoat
ra ga thu nwdc mua ngoai nha.
+ Thoat nudc mua logia cin hd dugc thu vao cac éng dimg thoat nudc 16gia, xudng
tran tAng ham 1. Nudc mua sau khi xuéng tran ting ting 1 s& gom ra céc truc bién.
Nudc mua tiép tuc theo cac truc bién xuong trin ham 1 rdi thoat ra ga thu nudc mua
ngoai nha.
+ Thoat nude rira sain hAm dugc thu vao rinh téi cac hd bom thoat san, sau d6 duge
bom thang ra hé thong thu nudc mua ngoai nha.
+ Nudc sdn vuon tai tang 1 duoc tip trung vao ranh sau d6 thodt thing ra hé thong
thu nudc mua ngoai nha.
- Thoat nudc thai: Nudc thai tir cong trinh dugc chia thanh nhitng loai sau:
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+ Nudc thai tir cac chau xi, au tiéu, phéu thu san dugc gom chung vao 1 éng dung
thoat nudc den, sau do dugc gom lai vao truc k¥ thuat trong phong k¥ thuat nudc tai
tran tﬁng 1, tai tran tﬁng hdm 1 nudc duoc gom chung roi dua vao bé tu hoai sau do
cho thoat ra hé thong thoat nudc thai ngoai nha.
+ Nudc thai tir cac chau rira bép duoc thu gom vao dng ding thoat nude rira bép sau
d6 dugc gom lai vao truc ky thuat trong phong ky thudt nude tai tran tang 1, tai tran
ting hdm 1 nuée duge gom chung rdi dua vao bé tach md sau do sé cho thoét ra hé
thdng thodt nude thai ngoai nha.
+ Nudc thai tir cac mdy gidt duoc thu gom vao éng ding thoat nudc giit sau d6 dugce
gom lai vao truc k§ thudt trong phong k¥ thudt nudc tai tran ting 1, tai tran ting ham 1
nudc s& cho thoat ra hé théng thoat nude thai ngoai nha.
- Hé thong thong hoi:
+ Dé dam bao hé thong thoat nude tot can lip dit hé thong théng hoi.
+ Hé thong thong hoi gém cac dng dung thong hoi chung cho cho éng dimg thoat xi,
tiéu va hé thong thoat nudc rira. Ong théng hoi ding duge bd tri trong cac truc thoat
nude chung voi éng dung thoat nudc.
+ Chi lap dat thong hoi nhanh ddi vé6i cac dng thodt cé chiéu dai > 4,6m.
+ BO tri dng thong hoi riéng cho bé ti hoai.
2.5. Giai phap chdng méi
- Can ctr yéu cau ky thudt cua cong tic phong trir mdi, cac can ctr diéu kién hién trudng,
dé dam bao cong tac phong trir mdi cho cong trinh dat hiéu qua cao, giai phap phong trir
méi duoc thuc hién theo cac bién phap cu thé nhu sau:
+ Phong mbi san tang ham.
+ Hang rao phong mbi bén ngoai cong trinh.
- Céc bién phap k¥ thuat phong chéng mdi duwge thyc hién cu thé nhu sau:
+ Phun thudc phong mbi cho toan bd mit san ting ham
+ Muc dich: Ngin mbi canh bay vao 1am t6 trong qua trinh cong trinh di vao st dung
hodc mdi di thyuc 1én cac tAng hodc tir bén ngoai vao trong cdng trinh.
+ Céch thic tién hanh: Trude khi hoan thién mit san, phun dung dich thudc phong
chéng méi TERMIZE 200SC néng d6 2,5% dang dung dich theo huéng dan cta nha
san xuat theo dinh mic 2,0 lit/m2. Sau khi hoan thanh cong tac phong mdi mit san,
don vi thi cong trién khai cdc cong viée tiép theo.
2.6. Cac ngi dung khac ctia bao c4o nghién ciru kha thi
2.6.1. Sur can thiét va chi trwong diu tw, muc tiéu dau tw xdy dung, dia diém xay
dung va dién tich sit dung dit, quy mé cong suét va hinh thirc diu tw xay dung
a. Swcin thiét va chii trwong dau tw
- Theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phit v& giao chi tiéu hoan thanh nha & xi héi
trong nim 2025 va cac nim tiép theo dén nim 2030, thanh phd Da Ning duoc giao hoan
thanh 1.500 cin ho trong nim 2025. Pén nam 2030, TP Pa Nang duoc Chinh phu giao
hoan thanh 12.800 can ho chung cu nha & xa hoi.
- C6 11 dy 4n nha & x3 hoi v6i 8.771 can di dugc trién khai dau tu, xdy dung tai Pa
Nang tir nim 2021 dén nay. Trong do, 1.774 can da hoan thanh dua vao st dung va 1.880
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can cua 3 du 4n gdm khdi B2 chung cu nha & xa hoi khu cong nghiép Hoa Khanh, Chung
cu xa hoi cho nguoi cé cong vai cach mang tai duong Vi Mong Nguyén, Chung cu nha &
x4 hoi tai 16 dat B4-2 thuoc Khu d6 thi xanh Bau Tram Lakeside dang thyuc hién thu tuc
nghiém thu, dua vao s dung. Hién nay tai Da Ning co 3 du an nha & xa@ hoi dang tiép tuc
trién khai v6i 1.598 cian gébm Chung cu thu nhip thip tai KDC An Trung 2 - Khéi nha A,
B; Chung cu thu nhép thap tai KDC Pai Pia Bao - Khéi nha C; Khu KTX sinh vién tip
trung phia Tdy va phia Tay mé rong (tai Khu d6 thi cong nghiép Hoa Khanh). C6 1 du 4n
nha & x3 hoi tai Khu dat B4-1, B4-2 thuoc Khu TDC Hoa Hiép 4 phudong Hoa Hiép Nam,
quan Lién Chiéu véi tong s6 1.564 cin hd da hoan thanh cong tac lya chon chu dau tu.
- Theo S¢ Xay dung ba Nﬁng, viéc trién khai cdc du 4n nha & xa hoi mic du mang lai
mot s6 két qua kha quan nhung con cham so véi tién d6 dé ra, ma nguyén nhan do thu tuc
lua chon chi dau tu du an nha & x3 hdi chdm. Tir nam 2021 dén nay moi lya chon dugce
chu ddu tu 1 du 4n nha & x3 hoi, con 2 du 4n khéc dir kién thdng 4-2025 méi hoan thanh
cong tac lya chon nha dau tu. Nguyén nhan viéc cham lya chon chu dau tu 2 dy an nay do
thay ddi ctia quy dinh phap luat. Cu thé, UBND TP phé duyét hinh thirc lya chon nha dau
tur ding ky tham gia thuc hién 2 dy 4n nha & xa hoi theo hinh thirc ddu thau rong rii trong
nudc, véi tong thoi gian dau thau 1a 175 ngay (du kién hoan thanh trong nam 2024). Tuy
nhién, giai doan trén, nhiéu quy dinh phéap luat méi, nhu Ludt nha &, Luat dau thau...co
hi¢u luc thi hanh, Ban QLDA phai ra soat, xdy dung ho so mdi thau theo cac quy dinh
phap luit mdi ban hanh. Mot nguyén nhan khac 1 nang luc cha dau tu nha & xa hoi con
han ché, dan dén cham tién d6 dy an. Roi viée tiép can von vay von uvu dai theo Chuong
trinh 120.000 ty con nhiéu kho khan. Pén nay, du thanh phd di cong bé danh muc du diéu
kién phép ly dé vay von ddi v6i 4 du an nha & xa hoi nhung chi ¢é 1 du 4n duge vay von.
- Vira qua do nhu cau nha ¢ xa hoi dang vuot qua ngudn cung, khién hang trim ngudi
dan ¢ Pa Ning phai xép hang tir séng sém dé ¢ co hdi so hitu can ho tai dy 4n An Trung
2 (phudng An Hai Nam, quan Son Tra, Da Ning) dan dén da roi vao tinh trang qua tai do
lwong ngudi d6 vé dang ky, tu van ting dot bién. Thuc trang nay dang dit ra yéu cau cp
thiét vé viéc diéu tiét, quan ly va trién khai chinh sach nha & mdt cach bai ban, hiéu qua
hon.
- Pai dién S& Xay dung Pa Ning cho biét thém, viéc m¢ ban dy 4n An Trung 2 nim
trong ké hoach phat trién nha & xd hoi trén dia ban thanh phd, nham dap Gng nhu cau veé
chd & cho cac ddi twong chinh sach, nguoi thu nhap thap. Tuy nhién, ngudn cung nha & xa
hoi van chua dép tmg dit so voi nhu cau thyc té, din dén canh tugng qua tai ngay tir nhiing
ngay dau mod ban vira qua.

b. Muc tiéu diu tw xay dung
- Giai quyét nhu cu vé nha ¢ xa hoi cho d6i tuong theo quy dinh cta Luat Nha ¢ nim
2023.
- G6p phin hoan thanh ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban thanh phd Pa Ning
giai doan 2021-2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s 767/QD-UBND ngay 10/4/2024
ctia UBND thanh phd Da Ning.
- Cu thé héa d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dit B4-1, B4-2 thudc
Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4 di dugc UBND Quan Lién Chiéu phé duyét tai Quyét dinh sb
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4701/Qb-UBND ngay 26/6/2025.
- Gbp phan chinh trang kién tric d6 thi, hoan chinh méi trrong canh quan theo hudng
van minh hién dai.
- Lap ké hoach khai thic va sir dung quy dat mot cach hop ly, tao 1ap mot méi truong
khong gian, kién tric canh quan dep, hién dai vé6i tinh chat va chtre ning phu hop véi su
phat trién ciia khu vuc.
- Tao lap quy nha & thu nhap thip, phan nao dap tng duoc nhu cau vé nha & cho céac dbi
tugng thu nhip thip trén dia ban thanh phd Da Ning.
- Phét huy loi thé cia san phém, mo rong viéc dau tu kinh doanh nha, taing nang lyc uy
tin va hinh anh ctia nha dau tu trén thi trudng.
- Cong trinh ra doi s€ tao diém nhan vé kién tric cho dé thi, tao vé dep kién truc, khoéng
gian séng hién dai gop phan lam thay ddi dién mao cho phuong Hai Van, phuong Lién
Chiéu n6i chung va Khu tai dinh cur Hoa Hiép 4 néi riéng.
2.6.2. Giai phap to chirc quan ly thue hién dir an, van hanh, sir dung cong trinh va
béo vé moi truong

Chu du tu thanh 14p don vi quan 1y dir 4n dé diéu hanh, quan 1y du an.
2.6.3. Panh gia tac dong ciia du 4n lién quan dén viéc bao vé canh quan, méi trudng
sinh thai

Céc tac dong cta du 4an dén moi truong vat Iy xudt phat tir vide thai cdc chat 6 nhiém
vuot qua tiéu chuin cho phép vao méi trudng va cac sy ¢ phat trinh trong qud trinh hoat
ddng cua du 4n. Do vy dé giam thiéu cdc tac dong cua du 4n dén méi trudng xung quanh
can phai khdng ché 6 nhiém tir cac ngudn tai va han ché dén muc thap nhat kha ning xay
ra su ¢6 1am 6 nhiém méi trudng. Viéc khdng ché va giam thiéu 6 nhiém do chét thai cua
du 4n dugc tién hanh bing cach két hop 2 bién phap sau day:
- Bién phap ngin ngira 6 nhiém va sy cb.
- Bién phap k¥ thuat khong ché 6 nhidm va xtr 1y chat thai.
- Céc bién phap giam thiéu pht hop v6i quy mé cong trinh va ngudn tai chinh cho phép
ctia du 4n. Cac bién phap bao vé méi truong dugc thyc thi trong sudt qua trinh thiét ké quy
hoach, xay dung cong trinh va trong qua trinh hoat dong cta du an. C6 phuong an phu hop
d6i v6i nhitng tac dong moi truong khong thé khic phuc hodc giam nhe. Cac bién phép
giam thiéu tac dong x4u téi moi truong cua du an dugc thé hién qua cac giai doan sau:
- Giai doan thiét ké quy hoach:
Van dé kién tric, thdm my cta cong trinh.
Hé thong ciy xanh trong khudn vién du 4n.
Quy hoach hé théng giao thong néi bo.
Khoang cach ly v€ sinh moi truong gifra cac cong trinh.

+ + + + +

Quy hoach cip thoat nude, b tri hop 1y khu chira rac trong toa nha.
- Giai doan chuén bji mit bing va thi céng x4y dung:
+ Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém mai truong nude.
+ Céc bién phap lam giam thiéu 6 nhiém méi tredng khong khi.
+ Céc bién phap giam thiéu ddi véi tiéng on.
+ Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém chét thai rin va cic su ¢6 mdi truong.
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- Giai doan hoat ddng cua du an:

+ Bién phdp giam thiéu 6 nhim méi trudng nudc.

+ Bién phap gidm thiéu 6 nhiém khong khi va tiéng dn.

+ Bién phap thu gom xir Iy chét thai rén.
2.6.4. Téng mirc dau tw

Téng mirc dau tu: 2.544.011.849.637 dong (Bang chii: Hai nghin nam tram bén muoi
bén ty, khong tram mudi mdt tricu déng, tam trim bdn muoi chin nghin, sdu tram ba muoi

bay dong).
Trong do:

- Chi phi giai phéng mat bang, sir dung dat, tai dinh cu : 4.522.856.526 dong
- Chi phi xay dung : 1.974.443.208.468 dong
- Chi phi thiét bi :202.844.047.926 dong
- Chi phi quan ly du an :20.989.049.152 dong
- Chi phi tu van . 66.173.817.039 dong
- Chi phi khac : 19.805.458.659 dong
- Lai vay trong thoi gian xay dung : 61.071.687.462 dong
- Chi phi du phong : 194.161.724.406 dong

2.6.5. Panh gia hiéu qua xa hoi cia dy 4n
- V61 muc dich xay dung hoan chinh, nhanh chong cac cong trinh nha & phuc vu chuong
trinh phét trién nha & quoc gia néi chung va thanh phd Da Ning néi riéng, tao diéu kién
cho ngudi ¢6 thu nhap thiap mua duoc nha & véi gid ré. Du 4n con mang lai nhiéu hiéu qua
vé mit kinh té xa hdi va cd y nghia hét stitc quan trong. D6 1a:
- Loi ich cta nha nudc:
+  Sir dung 80% tong dién tich san sir dung nha & x4 hoi twong duong khoang 686 cin
ho (37.855,36m2) dé ban cho ddi tuong du diéu kién duge bd tri mua nha & xi hoi
(trong d6 dién tich ban giao khong diéu kién cho UBND tinh 14 2%).
+ St dung 20% tong dién tich san sir dung nha ¢ x4 hoi trong dwong khoang 168 cin
ho (9.463,84m2) dé cho thué ddi véi dbi tuong du diéu kién dugc bd tri thué nha & x4
hoi (trong d6 dién tich ban giao khong diéu kién cho UBND tinh 1a 2%).
+  Sir dung 20% tong dién tich san st dung cin ho twong dwong 112 cin ho (khoang
10.703,1m2) va 1.098,0m2 dé thuc hién theo co ché mua ban nha & thuong mai va dich
vu dé thu hoi vén dau tu.
+ Doéng gdp vao quy nha & xa hoi dé ban khoang 37.855,36m2 san cin ho hoan chinh,
dap ung nhu ciu mua nha & cho cén bd cong nhan vién chirc, ngudi dan c¢6 thu nhap
thp trén dja ban thanh phd.
+ Dong gop vao quy nha & xa hoi cho thue khoang 9.463,84m2 san can ho hoan chinh,
dap tng nhu cau thué nha thu nhép thip cho can bd cong nhan vién chirc, ngudi dan cé
thu nhdp thip trén dia ban thanh phd.
+ Dong gop vao quy nha & kinh doanh khoang 10.703,1m2 san cin hg va 1.098,0m2
san thvong mai dich vu dé ban cho ngudi dan ¢6 nhu cAu mua nha &, kinh doanh thuong
mai dich vu trén dia ban.
+ Xay dung khu dich vu thuong mai, van phong phuc vu nhu cau cua nguoi dan séng
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trong khu nha ¢ xa hi cling nhu nguoi dan trong khu vue.
+ Gop phﬁn hinh thanh nén mét khu dan cu dé thi méi, hién dai, ¢é ha tﬁng k¥ thuat
va ha ting x3 hoi dong bd cua thanh phd.
+ Viéc dau tu xay dung cong trinh tao dugc nhiéu cong dn vi¢c lam cho thg lanh nghé,
lao dong doi1 du cling nhu cdc doanh nghiép xay dung.
+ Tao diéu kién tiéu thu vat liéu va san phém xay dung cho cac doanh nghi€p trong
va ngoai tinh.

- Lot ich cia doanh nghiép:
+ Tao cong in viéc lam cho can bd cong nhan vién trong cong ty, ning cao vi thé cho
clia cong ty trén thi trudng bat dong san.

G6p phan ddy nhanh tién d6 thuc hién du 4n “Nha & x3 hoi tai khu dat B4-1 va B4-
2 thudc khu tai dinh cu Hoa Hiép 4” tao diéu kién hinh thanh mét khu dan cu méi hién dai
nham timg budc hoan chinh quy hoach chung thanh phé Da Nang.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi thyc hién thim dinh

- Cong ty ¢6 phan CONINCO Pau tu phat trién ha tang va Tu véan xay dyng thuc
hién tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cac ndi ‘dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung 56 50/2014/QH13 (da dugc stra doi, bd sung tai khoan
15 Piéu 1 cia Luat sd 62/2020/QH14) trén co s hd so trinh tham dinh, khong xem xét
danh gia cac ndi dung khéc ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Nguyén tic thim dinh

- Cong ty C(S phan CONINCO Pau tu phét trién ha téng va Tu van xdy dung chi
chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung cho y kién thudc thdm quyén theo quy dinh cia phap
luat; khong chiu trach nhiém v& nhing n6i dung da duoc co quan, nguoi co thAm quyén
khac chip thudn, thim dinh, phé duyét hoic giai quyét trude do.

- N6i dung thim dinh lién quan dén quy hoach cta co quan chuyén moén vé xay
dung quy dinh tai Luat Quy hoach do thi chi trong pham vi xem xét sur phit hop cia thiét
ké co so voi quy hoach dé thi; khong xem xét qua trinh phé duyét quy hoach, sy day di
ctia ndi dung dd an quy hoach xay dung.

- Cong ty ¢6 phan CONINCO Pau tu phat trién ha ting va Tu van xdy dung chi
danh gia su phtt hop cua du 4n véi ndi dung trong cac vin ban chap thuén, phé duyét hoic
thuc hién thu tuc hanh chinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén, khong xem xét va chiu
trach nhiém vé trinh tu, thi tuc, noi dung, thim quyén quyét dinh theo quy dinh caa phap
luat 6 lién quan theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé stra ddi, bé sung mot s diéu cua cac Nghi dinh thudc
linh vuc quéan ly nha nudc cua Bo Xay dung.

- Co quan chuyén mon cua ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh cac
ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da dugc sira ddi, bo
sung tai khoan 14 Diéu 1 ctia Luét s6 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh tham dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; chii dau tu va
cdc nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap ly, chinh xéc cta cac s6 liéu tai hd so
trinh tham dinh.

- Két qua tham dinh ctia Cong ty ¢6 phin CONINCO Ddu tu phat trién ha tang va
Tu van xay dung khong lam giam trach nhiém ciia ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu,
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céc nha thau tu van vé két qua do minh thuc hién va cic sai sot khong dugc néu trong
thong bao két qua thim dinh (néu co).

- Truong hop c6 su khac biét veé sb lidu va ndi dung néu tai van ban nay vdi hd so
thiét ké co s&, dé nghi chii dau tu bao vé Cong ty ¢d phan CONINCO Dau tu phat trién ha
tang va Tu van xay dung dé c6 y kién xac nhan theo quy dinh.

IV. KET QUA THAM PINH

1. Sw tuén thi quy dinh cia phap luat vé 1ap dw an diu tu xay dung, thiét ké
o s¢; diéu kién ning lic hoat ddng xdy dung ciia to chirc, ¢4 nhan hanh nghé xay
dung

- Bao c4o nghién ciru kha thi diu tu xdy dung du an Nha & x4 hdi tai khu dat B4-1,
B4-2 thu¢c Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4 dugc lap phu hop véi quy dinh tai Piéu 52 Luat
Xay dung s6 50/2014/QH13, dugc sira doi, bo sung tai khoan 10 Diéu 1 cta Luit sb
62/2020/QH14.

- Nha thau lap thiét ké co s& (dugc néu tai muc I1.3) c6 ching chi nang luc, linh
vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop véi cong viée thyc hién theo quy dinh tai nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu.

- Nha thau khao sat va nha thau thdm tra (dugc néu tai muc I1.3) chua cung cip du
chuing chi nang lyc, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hgp voi cong viée thuc
hién theo quy dinh tai nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu =>
Chua c6 co s& danh gia nang luc.

- Chu nhiém thiét ké, chu tri thiét ké (dwoc néu tai muc IL3) c6 chimg chi hanh
nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hgp vdi cong viee thuc hién theo quy
dinh tai nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- Chu nhiém khao sat, chii nhiém tham tra va cac chi tri tham tra (dugc néu tai muc
I1.3) chua cung cép du ching chi nang lyc, 1inh vyuc, pham vi hoat dong va thoi han phu
hop vé6i cong viée thuc hién theo quy dinh tai nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctua Chinh phi => Chua co co s¢ danh gia nang lyc.

2. Su phii hop ciia thiét ké co sé voi quy hoach xay dung, quy hoach c6 tinh
chit k§ thuit, chuyen nganh khac theo quy dinh cia phap luat vé quy hoach hoac
phwong an tuyen cOng trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha nwéc cé tham quyen
chép thuén
- Hb so thiét ké co s& ¢6 céc chi tiéu quy hoach co ban phu hop vdi cac chi tidu quy
hoach da dugc UBND quan Lién Chiéu phé duyét tai:

+ Quyét dinh s6 6185/QD-UBND ngay 31/7/2012 cia UBND TP. Pa Ning vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ cong nhan va ngudi lao dong tai
khu dit ky hiéu B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cur Hoa Hiép 4.
+ Quyét dinh s6 4701/QP-UBND ngay 26/6/2025 ctia UBND quin Lién Chiéu vé
viéc phé duyc¢t dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat B4-1, B4-2 thuoc
Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4.

Bang thong s6 du 4n so véi quy hoach dwge duyét:
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban sb
UBND ngay | 4701/QDb-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
1 Chtc nang su Khunha ¢ x3 | Khunha ¢ xd hgi | Khunha & | Phu hgp
dung dét hoi x3 hoi
2 Dién tich 16 dat m2 42.783,0 42.783,0 42.783,0 | Phu hop
3 Di¢gn tich xiay | m2 11.481,0 15.786,63 14.072,49 Giam
dung
4 Pit cdy xanh| m2 31.302,0 26.996,37 29.425.41 Tang
canh quan, san
vuon, duong
giao théng noi
bd
5 Ty 1& dat cay| % 73,16 63,11 68,77 Tang
xanh canh quan,
san vuon, duong
giao thong ndi
bd
6 Dan sb nguoi
6.1 [ KhuB4-1 nguoi - 798 798 Phu hop
6.2 | KhuB4-2 nguoi - 3.111 3.111 Phu hop
Céc chi tiéu quy hoach xdy dung cta khu dit B4-1, B4-2:
TT | Ndi dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 kém | tiét 1/500 dicu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
1 Chirc nang sw Khu nha ¢ x4 | Khu nha ¢ xa Khu nha & Phu
dung dat héi héi xa hi hop
2 Dién tich 16 dat | m2 42.783,0 42.783,0 42.783,0 Phu
hop
2.1 | Khu B4-1 m2 - 10.669,81 10.669,81 | Phu hop
2.2 | Khu B4-2 m2 - 32.113,19 32.113,19 | Phu hop
3 Dién tich xidy | m2 11.481,0 15.786,63 14.072,49 Giam
dung
3.1 | KhuB4-1 m2 - 3.848,70 3.848,70 | Phu hop
- Chung cuw| m2 - 3.71870 3.003,8 Giam
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
NOXH-01
- Cong trinh ha| m2 - 130,00 130,00 Phit hop
tang ky thudt
3.2 | Khu B4-2 m2 - 11.937,93 10.223,79 Giam
- Chung cuw m2 - 10.948 34 9.234,20 Giam
NOXH-01 | m2 - - 6.310,0
NOTM | m2 - - 2.924,2
- Cong trinh | m2 - 91959 9196 Phit hop
truong hoc
- Cong trinh ha| m2 - 70,00 70,00 Phit hop
tang ky thudt
4 Mat do xay| %
dyng
4.1 | Khu B4-1 % - 36 29,4 Phu hop
4.2 | Khu B4-2 % - 37 31,8 Phu hop
5 Téng dién tich | m2 - -
san cong trinh
5.1 | Khu B4-1 m?2 - - 40.666,00
- Chung cw| m2 - - 35.834,0
NOXH-01
- Cong trinh ha| m2 - - 50,0
tang ky thudt
- Céng trinh ngam | m2 405 405 Phit hop
xw ly nwoc thai
- Tang ham m2 - 4.784,0 4.784,0 | Phit hop
5.2 | Khu B4-2 m2 - - 150.613,00
- Chung cw| m2 - - 89.557,00
NOXH-02
- Chung cw| m2 - - 41.183,00
NOTM
- Cong trinh gidao | m2 - - 2.393,00
duc
- Cong trinh ha| m2 - - 70,00
tang ky thudt
- Tang ham m2




38

TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QD-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
NOXH-02 | m2 - 10.777,0 10.777,0 | Phu hop
NOTM | m2 - 6.633,0 6.633,0 Phit hop
6 Tong dién tich | m2
san tinh hé s
SDD theo
QCVN 01:2021
(trr cac dien tich
san phuc vu hé
théng k¥ thuat,
PCCC va dd xe
cua cong trinh)
6.1 | Khu B4-1 m2 - - 33.433,56
Chung cu| m2 - - 33.383,56
NOXH-01
Cong trinh ha| m2 - - 50
tang kj thudt
6.2 | Khu B4-2 m2 - - 124.274,10
Chung cw| m2 - - 83.397,23
NOXH-02
Chung cw| m2 - - 38.413,87
NOTM
Cong trinh gido | m2 - - 2.393,00
duc
Cong trinh ha| m2 - - 70,00
tang kj thudt
7 Hé s6 SDD lan
7.1 | Khu B4-1 lan - 7 3,13 Phu hop
7.2 | Khu B4-2 lan - 7 3,87 Phui hop
8 S6 ting cao ting
8.1 | Khu B4-1
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 18 Phit hop
NOXH-01
Cong trinh ha | ting - 01 01 Phit hop
tang kj thudt
8.2 | Khu B4-2
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QDb-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 20 Phi hop
NOXH-02
Chung cw | tang - Toi da 20 tang 17 Phi hop
NOTM
Céng trinh gido | tang - 03 03 Phit hop
duc
Céng trinh ha | ting - 01 01 Phit hop
tang ky thudt
9 S6 ting him ting
9.1 |KhuB4-1 tang - 01 01 Phui hop
9.1 |KhuB4-2 ting - 01 01 Phui hop
10 |Pat cidy xanh| m2 31.302,0 26.996,37 29.425,41 Téang
canh quan, san
vuwon, dwong
giao thong noi
bd
10.1 | Khu B4-1 m2 6.821,11 7.536,01 Tang
Pat cdy xanh m2 - 3.483,20 3.728,6 Tang
Pat giao thong, m2 - 3.337,91 3.807,41 Tang
san bdi
10.2 | Khu B4-2 m?2 20.175,26 21.889.4 Tang
Pat cdy xanh m2 8.565,97 8.033,8 Giam
Pat giao thong, m2 11.609,29 13.855,6 Tang
san bdi
11 | Chiéu cao cong | m
trinh (tir cot san
dén dinh mai)
11.1 | Chung cu| m - Téi da 78m 67,8 Phi1 hop
NOXH-01
11.2 | Chung cur - Tbi da 78m 73,5 Phu hop
NOXH-02
11.3 | Chung cur - Téi da 78m 66,55 Phi1 hop

NOTM
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TT | N¢i dung Pon | Quy hoach chi | Quy hoach chi | Ho so thiét | Panh
vi | tiét 1/500 keém | tiét 1/500 diéu | ké co sé gid
theo Van ban | chinh kém theo
6185/QD- Vin ban s
UBND ngay | 4701/QDb-UBND
31/7/2012 ngay 26/6/2025
12 [Ty 1& dat ciay| % 73,16 63,11 68,77 Ting
xanh canh
quan, san vuon,
dwong giao
thong noi bo
13 Dan s6 nguwoi
13.1 | Khu B4-1 nguoi - 798 798 Phu hop
13.2 | Khu B4-2 nguoi - 3.111 3.111 Phu hop

Ho so thiét ké co s c6 diéu chinh ting / giam mot so chi tiéu quy hoach chi tiét ty
16 1/500 dugc phé duyét tai quyét dinh sé 4701/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia UBND
quan Lién Chiéu nhu d néu & bang trén. Vé noi dung nay, trudgce khi phé duyét du an, Chu
d4u tir ¢6 trach nhiém thong bdo tGi co quan nha nuée c6 thadm quyén dé theo dbi, quan 1y.

3. Sw phu hop cua dy an véi chu trwong diu tw dwoc co quan nha nwoc co
tham quyen quyét dinh hoic chap thuin, véi chwong trinh, ké hoach thue hién, cac
yéu cau khac cia dy an theo quy dinh cia phap luit cé lién quan (neu c0)

1.5. Vé sy phu hop véi chii trwong dau tw
- Can cir hd so trinh tham dinh, viéc danh gia su phu hop cia du an so vdi cdc chi ticu,
thong sb tai quyét dinh sé 1273/QD-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND TP. Pa Nang vé
viéc chdp thudn chi truong dau tu (cip 1an dau ngay 19/6/2023) nhu sau:

TT | Noi dung Chii trwong dau tw Bao cdo nghién ciru | Panh gia
kha thi
1 | Téndu an Nha & xa hoi tai khu dat | Nha & xa hoi tai khu dét | Phu hop
B4-1, B4-2 thuoc Khu [ B4-1, B4-2 thuoc Khu
tai dinh cw Hoa Hi€p 4 | tai dinh cu Hoa Hi¢p 4
2 | Nha dau tu Cong ty co phan Pau tu | Cong ty c6 phan Pau tu
va Thuong mai Tha B6 | va Thuong mai Thu Do
3 | Chi dau tu Cong ty co phan Pau tu | Cong ty cd phan Dau tu
va Thuong mai Thu Do | va Thuong mai Tha Do
4 | Diadiém xay dung | Phuong Hoa Hiép Nam | Phuwong Hai  Vén, [D6i tén
va phuong Hoa Khanh | phuong Lién Chiéu, TP. | theo  dia
Bic, quan Lién Chiéu, | Pa Ning gidi  hanh
TP. Pa Ning chinh mai
5 | Quy mo dau tu Dién tich dat st dung: | Dién tich dit st dung:
42.783m2. 42.783m2.
Dién tich dat xdy dung | - Dién tich xay dung | Dién tich
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TT | N§i dung Chii trwong dau tw Bao cdo nghién cuu | Danh gia
kha thi
khoang 23.422m?2 khu B4-1: 3.133,80m2 | xdy dung
- Dién tich xay dung | gidm theo
khu B4-2: 10.223,79m2 | nhu  cau
=> Dién tich xay dung: | cua CDT
13.357,59m2
Dién tich san xay dung: - Diéntichsan xay | Dién tich
191.290m?2. dung khu B4-1: |san  xay
Trong dd, dién tich san 40.664,0m?2 dung giam
tang ham  khoang - Diéntich san xay | theo nhu
23.422m2. dung khu B4-2: |ciu cua
150.613,0m2 CbT
=> Dién tich san xay
dung: 191.277,0m2
Loai nha ¢: Cian hQ [ Loai nha &: Can hd | Phu hop

chung cu, bao gom:
Nha ¢ xa hdi va nha &
thuong mai.

chung cu, bao gdm: Nha
0 x3 hdéi va nha ¢
thuong mai.

S6 lvong can hg: 1.564
can.

- S6 can ho khu
B4-1: 391 can.
- S6 can ho khu
B4-2: 1460 can
=> Dién tich san xay
dung: 1.851 can

S6 can hd
tang theo
nhu cau
cua CDT

S tang du kién: 01 tang
ham, 18-20 ting ndi +
tang k¥ thuat.

- Chung cu NOXH-01:
18 ting

- Chung cu NOXH-02:
20 tang

- Chung cu NOTM: 17
té‘tng

- Cong trinh gido duc:
03 ting

- Cong trinh ha ting k¥
thuat: 01 ting

Phu hop

Chiéu cao cong trinh:
Khoang 78,0m.

- Chiéu cao chung
cu  NOXH-01:
67,8m

- Chiéu cao chung
cu  NOXH-02:
73,5m

- Chiéu cao chung

Phu hop
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TT | N§i dung Chii trwong dau tw Bao cdo nghién cuu | Danh gia
kha thi
cu NOTM:
66,55m
Miat do xay dung du - Mat dd xay dung | Phu hop
kién: Lo dat B4-1 khu B4-1: 29,4%
khoang 60%, Lo dat - Mit d6 x4y dung
B4-2 khoang 53% khu B4-2: 31,8%
Hé sb su dung dat: - Hé sb s dung | Phu hop
Khoang 7,3 lan dat khu B4-1:
3,13 lan
- Hé sb st dung
dat khu B4-2:
3,87 lin
Dién tich d6 xe: - Dién tich 34 xe | Dién tich
Khoang 13.382m2. khu B4-1: | tang
3.940,2m2
- Dién tich dd xe
khu B4-2:
14.884,8m2
=> Dién tich dd xe:
18.825m2
Dién tich nha sinh hoat [ - Dién tich phong sinh
cong ddng: Khodng | hoat cong dong chung
1.275m?2. cu NOXH-01: 312,8m2
- Dién tich phong sinh
hoat cong ddng chung
cu NOXH-02: 868,0m2
- Dién tich phong sinh
hoat cong déng chung
cu NOTM: 300m2)
=> Di¢n tich phong sinh
hoat cong déng:
1.480,8m2
Dién tich nha tré: [ Dign tich nha tré: | Phu hop
Khoang 2.393m?2. 2.393m2
Dién tich cac khu thiét | - Dién tich cac khu | Chua phu
yéu khac: Khoang | thiét yéu ciia khu B4-1: | hop
31.968m2. 1.815,85m2

- Dién tich cac khu
thiét yéu ciia khu B4-2:
3.706,4m2
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TT

Noi dung

Chii trwong dau tw

Biao ciao nghién ciru
Kha thi

Danh gia

=> Dién tich cac khu
thiét yéu: 5.522,25m?2

Quy mo dan so: 3.909
ngudi

- Quy md dan sd khu
B4-1: 790 nguoi

- Quy mé dan s khu
B4-2:3.119 nguoi

=> Quy md dan sd:
3.909 nguoi

Phu hop

Muc tiéu dau tu

Pau tur xay dung nha ¢
x4 hoi dé ban, cho thué
theo quy dinh phap luat
vé nha &, khai théc kinh
doanh phﬁn thuong mai,
dich vuy, tién ich dé)ng
b6 dé dap tng nhu cau
cua cu dan trong du an

Pau tr xdy dung nha &
x4 hoi dé ban, cho thué
theo quy dinh phap luat
vé nha &, khai thac kinh
doanh phﬁn thuong mai,
dich vu, tién ich déng
bo dé dap tng nhu ciu
cua cu dan trong du an

Phu hop

Tién do thuc hién du
an

Trong vong 04 nam tinh
tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat
thuc hién du an

Quy I11/2025 dén quy
IIT nam 2029

Phu hop

Tong murc dau tu du
an

2.125.000.000.000
ddng

2.125.000.000.000
ddng

Phu hop

Hb so thiét ké co so ¢ diéu chinh tang / giam mdt sé chi tiéu tai quy mé xay dung

50 Vo1 quyét dinh chu truong dau tu s‘é 1273/Qb-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND TP.
ba Néng nhu da néu tai bang trén. V& noi d}mg néty, tru:é’c khi phé duyét du an, Chu dau
tu can thong bdo téi co quan nha nude cd tham quyén dé dugc theo doi, quan ly.

4. Kha ning két néi ha tAng k¥ thuit khu vuc; kha ning dip ing ha ting ky
thuét va viéc phéin giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh ciia phap
luat c6 lién quan doi véi du 4n dau tw xay dung khu doé thi

Viéc két ndi hé théng ha tﬁng k¥ thuat gﬁa Du an voi khu vuc (Vé céip dién, qép
nuo'g, thoat nuéq, giao thong) la kha thi. Cu the, Dy an da ~c'Iut(,)rc co quan/don vi c6 tham
quyén quan ly vé€ ha tang k¥ thuat tai dia phwong hudng dan, thoa thuan tai cac van ban
sau:

- Vin ban sé 183/TC-QC ngay 06/4/2022 ciia Cuc Téac chién — Bo Tong tham
muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Cong vin sb6 584/CTTNXLNT-KT ngay 21/7/2025 cta Cong ty thoat nude va
xtr 1y nude thai — S& Xay dung TP. Da Ning vé viéc thoa thudn vi tri ddu ndi nude thai
ctia du an Nha o x3 hi tai khu dit B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Cong vin s6 1068/CTCN-KT ngay 21/7/2025 ciia Cong ty ¢6 phan cAp nude Da
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Nang vé viéc lién quan dén ddu ndi cdp nudc cho du an Nha ¢ xa héi tai khu dat B4-1, B4-
2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Cong van s6 1501/SXD-HTKT ngay 29/7/2025 ciia S¢ Xay dung — UBND TP.
Ha Noi vé viée lién quan dén ddu ndi giao thong, thoat nude mua, thoat nudc thai du an
Nha & x4 hoi tai khu dit B4-1, B4-2 thudc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Vian ban s6 249/UBND-KTHDT ngay 30/7/2025 ciia UBND phuong Lién
Chiéu vé thoa thuan dau ndi thoat nude dy dn Nha & x3 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thude
Khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4.

- Vin ban sé 627/DNPC-KT+KHVT ngay 30/7/2025 caa Cong ty dién luc Pa
Néng — Téng Coéng ty dién luc mién Trung vé viée y kién chu truong cap dién du 4n Nha
& x4 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudce Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

5. Su phu h(rp cua giai phap thiét ké co so’ vé bao dam an toan xay dung; viéc
thire hién cdc yéu ciu vé phong, chong chiy, né va bio vé méi trlro’ng

- Giai Ehap thiét ké co s& cua dy an duoc turvan’ thlgt ké dé xuét, qhﬁ giﬁu tu chép
thudn trinh tham dinh, co ban hop ly. Giai doan thiét ke trién khai sau thiét ké co so, chu
dau tu t6 chic thuc hién ‘ghﬁmq dinh theo quy dinh tai Diéu 83 Lu;]t Xay dung s@
50/2014/QH13 (dugc stra déj, bo sung theo quy dinh tai khoan 25 Diéu 1 cua Luat so
62/2020/QH14) dé ket luan v€ an toan xay dung cong trinh. Trong do, can luu y kiém soat
day du s6 lidu vé khao sat dia chat dé 1am co s tinh toan, danh gid dam bao an toan két
cAu cong trinh va cong trinh 14n c4n; xay dung chi din k§ thuit, quy trinh kiém soat chat

luong va an toan cong trinh ddi véi céc giai phép thiét ké nay trong qua trinh thi cong,
nghiém thu theo quy dinh.

- Ve phong chay chira chay: Dé nghi chii dau tu hoan chinh hd so trinh co quan 6
tham quyén thdm duyét PCCC. Truong hop Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung
co sai khac so véi ho so tham duyét PCCC, deé nghi chu dau tu to chuc 12p va trinh tham
dinh lai Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an theo quy dinh trude khi phé
duyét du an va trién khai cac budec ticp theo.

- V& moi treong: Du an chua c6 phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong.
6. Su tuan thu quy chuin ky thuit va ap dung tiéu chuan theo quy dinh ciia
phap luat vé tiéu chuén, quy chuan ky thuat

Giai phép thiét ké co s& tai hd so trinh tham dinh co ban tuan thii voi Quy chuan ky
thuat Quéc gia; viéc 4p dung tiéu chuan tuan thu quy dinh tai Diéu 6 Luat Xy dung sb
50/2014/QH13. Tuy nhién, khi phé duyét danh muc quy chl}an tiéu chu'fm ap dung, chu
dau tu can ra soat, kiém tra hi¢u lyc cac quy chuén, tiéu chuan ap dung d€ cap nhat phién
ban méi dam bao phu hop v6i quy dinh hién hanh (néu co). ‘ 9
- Giai phap thiét k€ co s tai ho so bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung trinh tham
dinh tuan tha hé thdng quy chuan ky thuat quéc gia vé xdy dung; viéc 4p dung cac tiéu
chuén x4y dung phi hop quy dinh tai diéu 6 Luét Xy dung s 50/2014/QH13.

- Khi xem x¢&t, chép thuan danh muc quy chuan, tiéu chuan ap dung cho du an, nguoi
quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra soat, loai bd cac quy chuan, tiéu chuan xay dung da
hét hiéu luc, cap nhat cac phién ban mdi ddm bao phu hop véi quy dinh tai diéu 6 Luat
Xay dung s 50/2014/QH13 va Ludt quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chu dAu tu ¢6 trach nhiém bé tri du chd dd xe, khéng gian sinh hoat cdng déng va mot
s6 tién ich cta cong trinh néu tai hd so trinh tham dinh dé dam bao phu hop v6i quy chuin
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TT | Néi dung Theo yéu ciu Theo TKCS trinh thim | Panh gia
dinh
1 Téng dién tich dd xe | Khoang 13.382m2 |- Dién tich d6 xe khu B4-
1:3.940,2m2.
- Dién tich d6 xe khu B4-
2:14.884,8m2.
=> Dién tich d6 xe:
18.825m2
2 Di¢n tich sinh hoat | Khoang 1.275m2 - Dién tich phong sinh
cong dong hoat cong ddng chung cu
NOXH-01: 312,8m2.
- Dién tich phong sinh
hoat cong ddng chung cu
NOXH-02: 868,0m2.
- Dién tich phong sinh
hoat cong ddng chung cu
NOTM: 300m2.
=> Dién tich phong sinh
hoat cong ddng:
1.480,8m2
3 S6 thang may can ho | B6 tri t6i thiéu 01 | - Chung cu NOXH-01: | Phu hop
o thang may cho 200 | 05 thang may chd khach
nguoi cu tra trong | va 02 thang PCCC.
tda nha khong ké |- Chung cu NOXH-02:
sd ngudi ¢ tang 1. | 11 thang chd khach va 04
Trong truong hop | thang PCCC.
tinh theo cdn hg thi | - Chung cu NOTM: 06
b6 tri t6i thiéu 01 | thang chd khach va 02
thang may cho 70 | thang PCCC.
can ho.
4 | Ty I€ cay xanh canh 63,11% 68,77% Phu hop
quan, san vuon,
duong giao thong
ndi bd
Trong do:

- Dién tich @0 xe: Dién tich d6 xe ban than cong trinh (theo quy dinh tai muc 2.9.4 QCVN
01:2021/BXD ddi véi chire nang thuong mai dich vy, van phong va muc 2.2.17.1 QCVN
04:2021/BXD dbi véi chirc ning &, bao gdm ca xe may, xe dap) va nhu cdu dd xe cua

khach vang lai 20%.

- Dién tich sinh hoat cong dong: Theo quy dinh muc 2.2.7 QCVN 04:2021/BXD (t6i thiéu
0,8m2/can ho, giam tdi da 30% téng dién tich sinh hoat cong dé)ng khi bd tri tai khu vuec.
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- S6 luong thang may: Theo quy dinh tai muc 2.4.2 QCVN 04:2021/BXD.

- Ty 1€ cay xanh: Theo quy dinh tai myc 2.4 QCVN 01:2021/BXD.
7. Sy tuan thi quy dlnh cua phap luit vé xac dinh tong mu’c dau tu xay dung
- Kiém tra phuong phap lap tong murc dau tu; danh gid ndi dung co cau tong mirc dau tur

dé nghi thdm tra; kiém tra sy phu hop trong viéc 4p dung, van dung dinh mtc, don gia va
ché d¢ chinh séach lién quan trong cong tac 14p va quan Iy chi phi dau tr xay dung:
- Phuong phép lap tong mirc dau xdy dung dugc xac dinh trén co sé khéi lugng, dién
tich, cong suat hodc nang luc phuc vu theo thiét ké co s& va suit von dau tu xay dung
turong tng duoc cong bd pht hop véi loai va cp cong trinh, c6 su danh gia quy doi, tinh
toan vé thoi diém lap tong mirc du tu xdy dung, dia diém thuc hién du an phu hop vdi
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021.
- Kiém tra sy phi hop khdi luong cong viée trong tong mirc dau tu, kiém tra tinh dung
dén, hop 1y ctia ndi dung chi phi trong tong mitc dau tu: dy toan do don vi Tu van thiét ké
1ap c6 khdi lwong dién tich, céng suat phit hop v6i hd so thiét ké co so va suat von dau tu
xay dung (QD s 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 cia Bo truong B Xay dung).
- Céc Chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung cong trinh; chi phi khac duge
xéac dinh theo cdc vin ban hudng din cua Bo Xdy dung (Théng tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 ciia Bo trudong By Xay dung huéng din mot so noi dung xac dinh va quan
ly chi phi dau tu xay dung; Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021); cac nghi dinh,
thong tu cia B Tai chinh (sé 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023; s6 28/2023/TT-BTC
ngay 12/5/2023; Nghi dinh s6 99/2021/NB-CP ngay 11/11/2021;...) va cac van ban hudng
dan cu thé khéc ciia BO ban nganh.
- Chi phi du phong dugc xac dinh dua trén cac thanh phén chi phi da xac dinh dugc theo
thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021.
- V& gid tri tong murc dau tu:
BANG 1: TONG MUC PAU TU
DU AN: NHA O XA HQI TAI KHU DAT B4-1, B4-2
THUQC KHU TAI PINH CU HOA HIEP 4
Pon vi: dong

TT Noi dung Gia tri dé nghi | Gia tri sau thim | Ting (+)

thim tra dinh Giam (-)

1 | Chi phi giai phéng mit bang, 4.522.856.526 4.522.856.526 0
st dung d4t, tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung 1.974.443.208.468 | 1.974.443.208.468 0

3 | Chi phi thiét b 202.844.047.926 | 202.844.047.926 0

4 | Chi phi quan ly du an 20.989.049.152 20.989.049.152 0

5 | Chi phi tu van 66.173.817.039 66.173.817.039 0

6 | Chi phi khac 19.805.458.659 19.805.458.659 0

7 | Lai vay trong thoi gian xay 61.071.687.462 61.071.687.462 0

dung
8 | Chi phi du phong 194.161.724.406 | 194.161.724.406 0
Téng 2.544.011.849.637 | 2.544.011.849.637 0
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V.KET LUAN
. 1. Du an Nha & xa hoi taj khu dat B4-1, B4:2 thudc Khu Tai dinh cu Hoa Hiép 4 du
di€u kién trinh phé duy¢t va trién khai cac budc tiép theo sau khi hoan thién cac y kién néu
O muc 2.
2. Céc ndi dung can thyc hién khi trién khai cac budc tiép theo:

a. Van ban phap ly

Du 4n can bo sung day du cac van ban phap 1y: Quyét dinh phé duyét bao cao danh gia
tdc dong modi truong.
b. HO so nang lyc ciia to chirc, c4 nhan khao sat, tham tra bao cdo nghién ciru kha thi
- D& nghi nha thiu khao sat, nha thiu thim tra cung cip day du hd so ning luc cia td
chtre (gidy ding ky kinh doanh, chimg chi ning lic hoat dong xay dung), chimg chi hanh
nghé ciia chu tri khao sat, chii nhiém thdm tra, cac chu tri tham tra phi hop véi cap cong
trinh va theo quy dinh ctia phap luat.
- Trong bang chi phi chi tiét ¢6 chi phi thim tra, tuy nhién hé so dy an chua dugc tu van
tham tra x4c nhan du diéu kién => Tu van tham tra can thyc hién nghiém tdc viéc ddnh gia
hd so dé ¢6 co s trinh tham dinh.
c. Théng s dy an

Hd so thiét ké co s¢ ¢6 diéu chinh ting / giam mot sb chi tiéu tai quy mé xdy dung so
v6i quyét dinh chu treong dau tu s6 1273/QD-UBND ngay 19/6/2023 cia UBND TP. Pa
Nang nhu di néu tai bang trén. Vé ndi dung nay, trudc khi phé duyét du an, Chu dau tu
can théng bdo téi co quan nha nude c6 tham quyén dé duoc theo doi, quan ly.
d. Tong murc dau tir

Téng muc dau tu du 4n (2.544.011.849.637 ddng) dang sai khac so vdi quyét dinh phé
duyét chi trrong dau tu (2.125.000.000.000 dong) => D& nghi tu vén thiét ké, tu van tham
tra giai trinh lam rd.
- Ngoai ra, con cic y kién tham dinh trong phu luc dinh keém, dé nghi tu vén thiét ké, tu
van thAm tra hoan thién dé hd so c6 du diéu kién trién khai cac bude tiép theo.
e. Cac kién nghi khéc

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo cta du 4n, chu dau tu to chirc thue hién
va chiu trach nhiém céc noi dung sau:
- Tiép tuc nghién cuu, thyc hién cac nd1 dung da dugc cac co quan nha nudc co tham
quyén yéu cau hoic luu v/ khuyén nghi tai cic vin ban da dugc duyét; Hoan thién cdc thu
tuc can thiét cia du 4n dam bao tudn thu cdc quy dinh vé Pau tu, Pat dai, Tai nguyén va
moi truong, Nha ¢, Xay dung cting nhu cac quy dinh khac co6 lién quan trudce khi thi cong.
- Tb chue ra soat, kiém tra hd so thiét ké xay dung cong trinh, diéu chinh cic chi tiét
thiét ké dam bao tuan thi hé thong quy chuin xdy dung hién hanh, phu hop vdi cic tiéu
chuén 4p dung, dam bao chit luong thiét ké va an toan xdy dung cong trinh.
- Chu du tw, nha thau khao sat xdy dung, nha thau tu van thiét ké, nha thau thim tra
hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua cac s6 liéu st dung trong hd so bao cdo
nghién cuu kha thi dau tu xdy dung trinh tham dinh. Khi tinh toan két cau chiu luc chinh,
nha thiu thiét ké va nha thdu tham tra phai sir dung phan mém tinh todn c6 ban quyén hop
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18, nha thau thim tra can kiém tra va 1ap md hinh tinh toan ddc 14p véi nha thau thiét ké;
luu y thuyét minh, ban v& can thé hién rd (thuyét minh, chi dan k§ thuat, quy trinh béo tri,
céc ban v& chi tiét) vé ciu tao khang chin theo quy dinh.

- Chu d4u tu ¢6 trach nhiém thdm dinh céc noi dung lién quan dén cong nghé ap dung
cho du an.

- Lua chon phuong &n sir dung vét licu, thiét bi tiét kiém nang luong, hi¢u qua dam bao
QCVN 09:2017/BXD; sir dung vat liéu khong nung theo quy dinh tai quyét dinh sé
2171/QD-TTg ngay 23/12/2021 ciia Thii twéng Chinh phti vé phé duyét chuong trinh phat
trién vat liéu xdy dung khong nung tai Viét Nam dén nam 2030.

- Chu dau tu can tiép tyc phdi hop voi cac don vi quan 1y ha ting chuyén nganh nghién
ctru hoan thién hd so dam bao sy két ndi toan dién cho cong trinh kién triic va céac hang
muc lién quan dén ha téng k¥ thuat cta khu vue, dam bao diéu kién nghiém thu, dua vao
st dung cong trinh theo quy dinh phap luat hién hanh.

- Lién hé véi co quan c6 thim quyén tai dja phuong dé dugc xac dinh chinh xac mdc
gi6i, ranh gidi ctia cac 6 dat va cao do dat cong trinh dé dam bao viée thi cong xdy dung
cong trinh phu hop véi quy hoach dugce duyét.

Thiét ké, thi cong xdy dung va sir dung céng trinh phai c6 bién phap dam bao vé
sinh moi tru:(‘mg, dém bao an toan cho cong trinh va cong trinh lan cén, rac thai phai dugc
gom, van chuyén dén noi xt ly theo quy dinh.

_Trén day la thong bao cua Cong ty ¢d phan CONINCO Pau tu phat trién ha tang va
Tu van xay dung vé ket qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua
du dn Nha ¢ xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thu¢ce khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4, dia di€m:
Phuong Hai Van va phuong Lién Chicu, thanh phd Pa Nang. B¢ nghi chu dau tu nghién
ctru, thue hién theo quy dinh./.

Noi nhin: CONG TY CO PHAN CONINCO PAU TU
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Péc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé 41494 /QP-UBND Pa Néing, ngay A ¥ thang § ndim 2025
QUYET PINH

V& viée giao dit cho Cong ty C phan Piu tw va Thwong mai
Thii D6 dé thyc hi¢n dy dn Nha & xd hdi tai phuong Hai Van
va phudng Lién Chiéu, thanh phd Da Ning

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Céan cir Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm
2025,

Can cir Lugt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cur Lu@t Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cdn cir Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé dleu tra co ban dat daz, dang ky, cap gzay ching nhdn quyen s dung
dat, quyén sé hitu tai san gdin lién véi dat va hé thong théng tin dat dai;

Can ’cu Nghi dinh 1 02/2?24WD—CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai 2024,

Cc‘z’rg cir Nghi d_irzh 1 Q3/2024ﬂ\[D-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phiu quy
dinh vé tién siwr dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi

quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén
quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Cén cir Quyét dinh chdp thudn chu truong dau tw s6 ]273/QD—U’BND
ngay 19/6/2023 cua UBND thanh pho cho Dy an Nha ¢ xa hgi tai Khu dat B4-
1, B4-2 thugc Khu TPC Hoa Hiép 4,

Cin cir Quyét dinh chap thudn nha déu tu sé 1345/QD-UBND ngay
28/6/2024 ciia UBND thanh phé cho Céng ty Cé phan Péu tu va Thuong mai
Thu D6,

Cén ci Quyét dinh s6 1778/QD-UBND ngay 12 thing 6 nim 2025 ciia
Uy ban nhdn ddn thanh pho vé viée phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2025
cua qugn Lién Chiéu;

Theo dé nghj ciia ciia Céng ty C6 phan Pdu tw va Thwong mai Thii D6

tai Pon xin giao ddt ngay 23/7/2025 va dé nghj Gidm déec Sé Néng nghiép
va Méi truong tai Té trinh so68/TTr-SNNMT ngay £6 thdng 8 nim 2025.

QUYET DPINH:

Dleu 1. Giao dit cho Céng ty Cb phan dau tu va thuong mai Thi D6 dia
chi tai Tang 12, toa nha A3 Ecolife Capitol, sb 58 To Hitu, phuong Dai MBS,
thanh pho Ha Noi dbi véi khu dét c6 dién tich 42.783 m? tai Khu dit B4-1, B4-2
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thuoc Khu TDC Hoa Hiép 4 tai phuong Hai Vén va phubng Lién Chiéu, thanh
phé Da Ning dé thyc hi¢n dy 4n Nha & x4 héi, cu thé:

- Muc dich sir dung dit: Dét & d6 thj;
- Thdi han sir dung dét: Lau dai;

- Vi tri, ranh gi6i khu dit dugc xdc dinh theo so dd khu dat kém theo
Quyét dinh nay;
_ -‘Hinh thitc giao dit: Nha nuéc giao dit cé thu tién sir dung dat. Viéc
mién tién sir dung dét (néu cd) dugce thyuc hién theo quy dinh phap luit.

- Phuong thirc giao dit theo két qua: Giao dit khong d4u gi4 quyén st
dung dét, khong diu thiu lya chon nha du tu thyc hién dy 4n c6 sir dung
dit;

Diéu 2. Giao cic co quan, don vj cé lién quan td chirc thuc hién cac céng
viéc sau day: ]

1. Giao S& Nong nghiép va Méi truong k

- Chu tri, ph01 hop céc co quan cé lién quan xac dinh gla dét ho#ic truomg . N

hop dugce mién tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat (neu co), ey

llen vé6i dét, trao Gidy chung nhan quyen sir dung dat quyen s& hiru tai san gin
lidn vé&i dit cho Céng ty C& phin diu tu va thuong mai Thii P6 sau khi hoan

thanh nghia vy tai chinh theo ding quy dinh;

- X4c dinh méc gidi va giao dit trén thuc dia;

- Chi dao Vin phong Ding ky dit dai thanh phd chinh 1y hd so dia chinh,
co s& dir liéu dit dai.

2. Céng ty C6 phin diu tu va thuong mai Thu D6 6 trach nhiém

- Nop tién sir dung dit, tién phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép lujt;

- Piu tu x4y dyng du 4n ding muc dich, dung dja diém, dién tich dit
dugc giao, cho thué; dam bao nguyén tic sir dung dit tiét kiém, c6 hle;u qua, bao
vé canh quan, moi trudng, m§ quan do thi.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Gidm dc céc S&: Nong
nghiép va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong
nghé; Truong Thué thanh phé Pa Nang, Giam dbc Vin phbng bing ky dat dai
thanh phd; Gidm d6c Trung tdm Phat trién quy dit thanh phd; Chi tich Uy ban
nhan dén phuong Hai Van, Chu t|ch Uy ban nhan dan phudng Lién Chiéy;
Téng Giam déc Cong ty Co phan ddu tu va thuong mai Thu Do, Thu trudng cac
don vj va c4 nhan c6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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V’ an phong Uy ban nhan dan thanh phé ba Nz:mg chiu trégh nhiém dang
tai Quyét dinh nay 1én Cong thong tin di¢n tir cua thanh ph6 Da Néng./,

Noi nhin: KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT vacac PCT UBND TP;

- Luu: VT, DTDT, SNNMT. A4

Phan Thai Binh
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SO DO VI TRI KHU DAT GIAO DAT CHO CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI THU PO
Dja diém: phudng Hai Van va phudng Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning
Kém theo Quyét dinh s6 MIYOD-UBND ngay ¥thang 8 nam 2025 ciia Chii tich UBND thanh pho Da Ning

BANG KE TOA DO RANH GIO1 KHU DAT
STT DIEM X(m) Y(m)
1 R1 | 1779647.80 | 539800.61
2 R2 | 1779661.84 | 539799.29
3 R3 | 1779897.52 | 539993.19
4 R4 | 1779898.79 | 540007.39
5 R5 | 1779848.88 | 540066.27
6 K6 | 1779832.10 | 540067.78
7 R7 | 1779600.00 | 539876.87
8 R8 | 1779598.40 | 539859.92
9 R9 | 1779630.68 | 539773.80
10 R10 | 1779631.87 | 539787.81
11 R11 | 1779585.29 | 539843.68
12 R12 | 1779562.65 | 539845.64
13 R13 | 1779491.98 | 539785.90
14 R14 | 1779555.72 | 539709.90

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CHU TJCH UY BAN NHAN DAN
THANH PHO DA NANG THANH PHO PA NANG

GHI CHU

VI'TRI GIAO DAT: /77777

DIEN TICH:42.783 m*

Pham Nam Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI THU PO Poc lap - T do - Hanh phiic

sé:. A8 /2025/0P-HPQT Hé Néi, ngay 2L thang 8 nam 2025
QUYET PINH
Phé duyét du an nha ¢ xa hoi tai khu dit B4-1, B4-2
thuoc khu tai dinh ciww Hoa Hiép 4

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI THU O

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 do Quéc héi muée Cong hoa xa héi chii nghia
Viet Nam ban hanh ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI3 do Quoc héi nuée Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam ban hanh ngay 18/06/2014 va cdc van ban phdp ludt sica doi, bo sung;

- Cdan cit Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngéy 30/12/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
$6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy dung;

- Can cir Quyét dinh s6 1273/0D-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND thanh phé Ba Néng chdp
thudn chu truong dau tw dw én nha & xa@ héi tai khu dat B4-1, B4-2 thudce khu tdi dinh cw Hoa
Hiép 4,

- Can cit Quyét dinh s6 1345/0P-UBND ngay 28/6/2024 ciia UBND thanh phé Da Néng vé viéc
chdp thudn nha dau tw thie hién dw dn Nha ¢ xa hoi tai Khu ddt B4-1, B4-2 thuéc Khu tdi dinh
cw Hoa Hiép 4 la Cong ty Co phan Pau tw va Thiong mai Thit D6,

- Can cir Quyét dinh s6 4701/0P-UBND ngay 26/6/2025 cuia UBND qudn Lién Chiéu vé viéc
phé duyét D6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddt B4-1, B4-2 thudc khu tdi
dinh cuw Hoa Hiép 4,

- Can cir Théng bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciu khd thi so 31-1/BCTD-
CONINCOHOUSING ngay 15/8/2025 ciia Cong ty c6 phdan Coninco dau ti phdt trién ha ting
va tie van xdy dung;

- Can cik Piéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty c6 phdn Pdu tw va Thwong mai Thu D6,

- Can cik Nghi quyét s6 01/2024/NO-DHPCD ngay 01/06/2024 ciia PHPCP thieong nién nim
2024 — Cong ty ¢6 phan Pau tw va Thiwong mai Thit D6,

- Can cir Bién ban hop s6. A%. /2025/BB-HPOT ngay )L/8./2025 cia Hoi dong quan tri Cong
ty ¢6 phdan Péu e va Thirong mai Thii D6.

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét du 4n nha & xa hdi tai khu dit B4-1, B4-2 thude khu tai dinh cu Hoa
Hiép 4 tai phwong Hai Van va phuong Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning véi cac ndi

dung chu yéu nhuw sau:

™ Mg



1. Tén du 4n: Nha & xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc khu tai dinh cu Hoa Higp 4
(Ecohome Hoa Hiép)

2. Pia diém x4y dung: phuong Hai Van va phuong Lién Chiéu, thanh phd Da Néng
3. Nguoi quyét dinh diu tu: Ong DS Dtic Dat — Chu tich HDQT Cong ty.
4. Chii dAu tu: Cong ty ¢b phan Pau tu va Thuong mai Thu 6.

5. T6 chtic tu van lap Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung. to chtc lap
khao sat xay dung (néu c6); to churc tu van lap thiét k€ co so:

- Nha thau 1ap bao cao nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan déu tu TDL.

- Nha thau khao sat xay dung: Cong ty TNHH tu vén dau tu xdy dung Thién Phuc
Viét Nam.

6. Loai, nhom du an; loai, cép cong trinh chinh; thoi han st dung theo thiét ké caa
cong trinh chinh:

- Loai, nhém du an: Du an nhom B;

- Loai va cép cong trinh chinh: Céng trinh cép 1;

- Thoi han sir dung cua cong trinh chinh theo thiét ké: Khong nho hon 50 nam.
7. Muc tiéu du an:

a. Muc tiéu dau tu: Pau tu x4y dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, khai thac kinh doanh phan thwong mai, dich vu, tién ich
dong bo dé dap tmg nhu cau cla cu dan trong du 4n.

b. Muc tiéu hoat dong cia du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC

(mé nganh cdp 4)

1. Pautu, x4y dung cong trinh ha téng 4101, 4212, 4221, 4222, 4223, 4229
k¥ thuét, cong trinh nha &

2. Kinh doanh bit dong san ddi voi 6810
cac cong trinh trong du an

8. Quy md dau tw xay dung:

Khu dat xay dung c6 dién tich khoang: 4,27ha.

_ Tbng dién tich san xay dung khoang : 191.290m2.

- Céac hang muc cong trinh thuc hién trong khu dat caa du an gém : Nha & x4 hoi
cao tang; hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt ngoai nha (san, dudng ndi by,
cdy xanh canh quan) ndm trong pham vi ranh giéi du 4n hoan chinh, dong bo,
cu thé:

- XAy dung 03 cong trinh nha &, 01 cong trinh nha tré va cic cong trinh ha tAng
ky thuat. Tong dién tich xdy dung cong trinh khodng 13.199m2, véi téng dién
tich san xay dung khoang 191.290m2. Trong do:

+ O dAt B4-1 6 tdng dién tich xdy dung khoang 3.081 m2,
+ O d4t B4-2 ¢6 tong dién tich xay dung khoang 10.037,59 m2.
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Vé b tri cong trinh:

+ Nha & xa hoi NOXH 01 xay dung trén khu dat B4-1, tong dién tich san
xdy dung khoang 40.538m2 (tong dién tich san st dung can ho khoang
24.486.4m2), c6 01 tAng ham, 5-14-18 tAng ndi, 01 tang tum k¥ thuat, sb
can ho khoang 391 can;

+ Nha & x3 hoi NOXH 02 xay dung trén khu dat B4-2, tong dién tich san
xdy dung khoang 100.244m2 (téng dién tich san str dung cin ho khoang
63.149,9m?2), c6 01 ting ham, 13-20 ting ndi, 01 ting tum k¥ thuét, s6
can ho khoang 1085 can;

+ Nha ¢ thuwong mai NOTM x4ay dung trén khu d4t B4-2, tong dién tich san
xdy dung khoang 47.984m?2 (téng dién tich san s dung can ho khoang
32.114,1m2), ¢6 01 tAng ham, 6-10-15-17 tang ndi, 01 ting tum k¥ thuat,

s0 can hg khodng 376 cén;

- Céc khong gian chirc ndng trong céc tda nha bao gom: Cac cdn ho ¢; khong

gian sinh hoat cong déng; khong gian tién tich (Tap hda, ctra hang quén a0,
phong tap TDTT, phong kham, giat 1a, phong thé chat,...) khong gian dé xe;
cac khong gian cong cong. Khu k¥ thuat phuc vu chung toa nha gb6m c6: He
théng dién, chong sét, chiéu sang; hé thng thong tin truyén thong; hé thdng thu
gom réc; hé thdng thong gio; hé thong cép nude va thoat nude; hé théng phong
chay chfta chay.

Cong trinh Tram xir Iy tai O Dat B4-1, tdng dién tich san phan nbi la phong
diéu khién tram xtr Iy két hop phong rac thai nguy hai 1a 128m2, phan ngam
bén dudi 1a bé xir Iy nude thai.

Céc hang muc hé théng ha tang k¥ thuét ngoai nha (cAp dién, cip nudec, thoat
nude mua, thoat nude thai, phong chdy chita chéy, thong tin lién lac) va séan
vudn canh quan ting 1 va trén maéi cin hd,...trong pham vi 6 dit nghién ctru

duoc hoan chinh dong bd.

9. Ban vé thiét ké co sd: duoc déng dAu x4c nhan kém theo.

10. S6 bude thiét ké, danh muc tiéu chuén chu yéu duoc lua chon:

- S6 bude thiét ké: 02 bude (thiét ké co s va thiét ké ban vé thi cong);

- Danh muc tiéu chuin cha yéu duogc lua chon: Theo quy dinh hién hanh.

11. Toéng mirc dau tu xay dung; gia tri cdc khodn muc chi phi trong tong mirc dau
tu xay dung:
Téng mirc dau tu (Pa bao gom thué VAT). 2.544.011.849.637

- Chi phi xay lap 1.974.443.208.468
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- Chi phi thiét b 202.844.047.926

- Chi phi quan Iy du 4n 20.989.049.152
- Chi phi tu vin dau tu xay dung 66.173.817.039
- Chi phi khac (bao gom li vay) 80.877.146.120
- Chi phi bdi thuong hd trg va tai dinh cu 4.522.856.526
- Du phong phi 194.161.724.406

12. Tién do thuc hién dy an; phan ky dau tu (néu c6); thoi han hoat dong ctia du én
(néu co):
- Tién dg) thuc hién du an: 04 nam tinh tir ngdy nha du tu duge quyét dinh giao
dat, quyét dinh cho thué dat thuc hién du an.
- Phan ky déau tu: Khong phan ky dau tu.
- Thoi han poat dQng cua du an: 50 pém (dugc tinh tir ngay nha dau tu duge quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat thuc hién du an).
13. Ngudn von dau tu: Vén tu c6 va von huy dong.

Piéu 2. TH chirc thwe hién:

Quyét dinh nay lam co s& thuc hién trién khai thiét ké ban vé thi cong va cac cong viée

tiép theo ctia dur 4n.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

2. Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng giam ddc, cac phong, ban trong Cong

ty va cac ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Piéu 3; 3
- Luu VP.

PO PUC PAT




UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Pa Nang, ngay 11 thang 9 nam 2025

GIAY PHEP XAY DUNG
S6: 414 /GPXD

1. Cép cho: Cong ty C6 phin du tuw va thun'ng mai Thi Dd; Ma s6 doanh nghiép: 0101590595,
- Dja chi: Tang 12, toa nha A3 Ecolife Capitol, s6 58 TS Hiru, phudng Dai M3, thanh phd Ha Noi.
2. Pugc phép xdy dumg cong trinh: Dy an nha ¢ xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thude khu ti dinh cir Hoa Hiép 4 (Ecohome Hoa Hiép).
- Theo thiét ké: Do Cong ty C6 phén Pau tu TDI Lip.
- Chui nhigm, chi tri thiét ké: Chu nhiém thiét ké - chu tri két cau: Ngé Diirc Himg, CCHN s BXD-00077619 cép ngiy 12/02/2025; chi trl kién triic: Dinh
Cong Vian, CCHN s6 HCM-00002761 cip ngdy 18/05/2024; chii tri diéu hoa thong gié: Nguyén Thanh Trung, CCHN s6 BXD-00016235 cép ngiy
13/03/2023; chu tri dién, dién nhe: Vi Viét Thach, CCHN s6 BXD-00080343 cap ngdy 12/09/2023; chi tri cdp, thoat nude: Nguyén Vin Trung, CCHN s6
BXD-00068444 cap ngiy 29/10/2024; chu tri HTKT: Lé Thi Dung, CCHN s THX-00085965 cép ngay 29/05/2023; chii tri PCCC: Trén Tén Phat, CCHN
56 0949/2022/PCCC cip ngiy 03/4/2023;
- Pon vi tham tra thiét ké: Cong ty ¢6 phan TEXO Tu van va Dau tu.
- Chii tri tham tra thiét ké: chit tri thAm tra kién tric: Ta Québc Tudn, CCHN s6 QNI-00000064 cap ngiy 28/04/2023; chii tri thim tra két cau Phan Ding
Tao, CCHN s BXD-0034905 cip ngay 25/04/2022; chil tri thim tra cAp thoat mrde: Phing Minh Sir, CCHN s6 BXD-00048219 cip ngay 19/12/2023;
chi trl thém tra dién: Ta Xuén Viét, CCHN s6 BXD-00019753 cAp ngiy 22/06/2023; chu tri thim tra DPHKK: Nguyén Doén Doén, CCHN s BXD-
00113015 cAp ngay 29/12/2020; chi tri thém tra dién nhe: Vi Manh Ha, CCHN s6 BXD-00010845 cép ngay 28/10/2022; chu tri thém tra ha tng k thudt:
Tran Canh Khang, CCHN s BXD-00002690 cap ngiy 27/01/2021, chi tri thim tra PCCC: Nguyén Thé Huy Tuin, CCHN s6 0381/2021/PCCC cAp ngay
18/6/2021.
- Logi, cdp céng trinh: Cong trinh dén dung, cap 1.
- Gom cdic ngi dung sau:
- Cong trinh s6 1: Khoi nha NOXHOI
+Vitri XD: Tai TDS 10, TBD s6 165, 16 B4-1, thude khu THC Hoa Hiép 4, p. Lién Chiéu va p. Hai Van, TP. Ba Ning; DT khu dét: 10.669,81m? Ct nén
XD (tang 1): +0,45m (so v6i cdt via hé tai vi tri XD); MDXD: 28,88%; Hé s6 SD: 3,34 lan; Chi gidi XD: lui vao 6m so vdi chi gidi duong do duong Mé
Linh, duong Nguyén Mau Kién, duong Tran Vin Qué; Chiéu sdu cong trinh: -3 45m (so véi cdt via hé tai vi tri xdy dung); DTXD: 2.952m? Tong DT san
XD: 40.538m2 Chiéu cao cong trinh (tinh tir c6t via hé tai vi tri XD dén diém cao nhét clia cong trinh); 67,85m (trong d6 tﬁng hAm: 3.9m; tﬁng 1:4,6m; tﬁng
2+18: 3,2m; tang tum: 8,3m); SO ting: 01 tang ham + 18 ting ndi + tum; Cong trinh ¢6 391 can ho &; Tong dién tich san str dyng can ho: 24.486,4m’ DT
khong gian sinh hoat cong ddng tai tang 1: 340m? DT cAy xanh theo quy hoach: 3483,2m? (cho ci 6 dat B4-1); DT thiét yéu tai ting 1: 1.960,7m?% Téng
DT ché dé xe tai céc tang hdm va tAng 1: 3.855m2
+Nha diéu khién tram xit Iy va phong chira réc thai doc hai: Dién tich xdy dung: 129m? tong chidu cao: 4, 1m; cbt nén xay dymg: +0,15m (so véi cdt
via he tai vi trf xay dumg); Chi gidi xdy dymg: 10i vao 3m so véi chi gidi duong do duong Tran Van Qué.
- Céng trinh 56 2: Khoi nha NOXH02
+ Vi tri XD: Tai TDS 03, TBD s6 440, B4-2 thudc khu TDC Hoa Hiép 4, p. Lién Chiéu va p. Hai Van, TP. Pa Nang; DT khu dat: 32.113,19m?(ca 6 dit
B4-2); Cbt nén XD (tang 1): +0,45m (so voi cbt via hé tai vi trf XD); MDXD: 31,26% (so v6i ca 6 dat B4-2); Hé s6 SDD: 4,14 1An (so vdi ca 6 dit B4-2);
Chi giéi XD: 1 vao 6m so véi chi gidi duong do dudng Mé Linh, dudng Nguydn Mau Kién, dudng Tran Vin Qué; Chidu su cong trinh: -3,45m (so véi
cbt via he tai vi tri XD); DTXD: 6.179m? Téng dién tich san XD: 100.244m?% Chiéu cao cong trinh (tinh tir cdt via hé tai vi trf XD dén diém cao nhét cia
cong trinh): 7430m(tr0ngd0ténghémcao 3,9m; ting 1 cao 4,6m; ting 220 cao 3,2m; ting tum cao 8,3m); S(Sténg 01 ténghém+20téngn(3i+tmn
Cong trinh ¢6 1.085 cén ho &; Tong dién tich san sir dung cin ho: 63.149,.9m?; Dién tich khong gian sinh hoat cong dong tai tang 1: 869’ Dién tich thiét
yéu tai tang 1: 3 932,7m?; Dién tich cay xanh: 8.565,9m’ (cho ci & G4t B4-2); Tong dién tich chd dé xe tai tang him va tang 1: 8.666m.
- Cong trinh so j 3: Khéli nha NOTM
+ Vit XD: Tai TDS 03, TBD s6 440, B4-2 thudc khu TDC Hoa Hiép 4, p. Lién Chiéu va p. Hai Van; DT khu dat: 32.113,19m’ (ca 6 dét B4-2); Cét nén
XD (tang 1): +0,3m (so vdi cdt via hé tai vi tri XD); MBXD: 31,26% (s0 vdi ca 6 dat B4-2); Hé s SDD: 4,14 lan (so véi ca 6 dit B4-2); Chi gigi XD: i
vao 6m so vai chi gidi duong do duong Mé Linh, duong Lé Thuong, dudng Trén Van Qué; Chiéu siu cong trinh: -3,6m (so v6i cbt via hé tai vi tri XD);
DTXD: 2.939m? Téng di¢n tich san XD: 47. 984m?; Chiéu cao cong trinh (tinh tir ¢t via he tai vi o XD den diém cao nhét ctia cong trinh): 66,55m (trong
dotang hdm cao 3,9m; tang 1, 2 cao 4,6m; tang3 15 cao 3,2m/ting; tang 16 cao 3,6m, tng 17 cao 3,4m, tangtumcao 8,3m); S4 tang: 01 tangham+ 17
tAng noi -+ tum; Cong trinh ¢6 376 ciin ho &; Tong dién tich san sir dung cin ho: 32.114,1m% Dién tich khong gian sinh hoat cong ddng tai tng 2: 301m’;
Dién tich cay xanh: 8.565, 9n?? (ké ca b dat B4-2); Tong dién tich b tri chd dé xe tai cac ting ham vating 1: 6461m?.
- Mau sic cdng trinh: Str dung mau trfing va xanh lam chu dao, str dung kinh mau trang voi d phan quang thap, Hé thdng chiéu sng ban dém sir dung
dén chiéu diém hét lén mat dimg cong trinh két hop chiéu sang canh quan sin vuon tai tang 1 va san vuon trén mai,
- Ha tAng ky thudt: San nen: San lAp miit bing theo cao do khdng ché duong giao thong, thodt nude; Giao thong: Téng chiéu dai khoang 1100m; Thodt
nude mua: Cac tuyén cng co tong chiéu dai khoang 735m; Thodt nuce thai: Tong chiéu dai khoang 500m (Xay dyng ram XLNT 800n/ngd), Cép mudie:
tdng chiu dai khoang 625m; Cep di¢n: dudng day trung thé 22kV di ngAm dai khoang 810m; H6 ga ve éng luon TTLL: tong chiéu dai khodng 300m.
Luu y: Déi V0T hang muc reong man non yéu cdu Chii &m te trién khai thie hién cdc thir tuc déu tu xdy dung trong Quy 1V/2025 theo diing cam két tai
Céng van s6 8604/CV-TP ngay 22/8/2025; Phdi dim béo t6i thiéu 6m? ch dé xe mdy, xe dap/cin hé chung cu theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD.
3 Gifiy 10 vé dét dai va cdc thii tuc khéc ¢6 lién quan: Dinh kém tai Phy lyc.
i_ Iphe’i}ﬁnz‘lg ﬁ(’) hi}gu Lu’c khéi cong xdy dung trong thoi han 12 thang ké tirngay cAp; qué thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay

d‘mg 10-09-2025 14:44:43 +07:00

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND phuong Lién Chiéu (d biét);

- UBND phuong Hai Van (dé biét);

- Luu: VT, TTS, CPXD (Chi, Tu4n, Toan).
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Cac viin khdc cé lién quan |15 \ )
1. V& Quy hoach phan khu: \\4\ DU NU/ J

- Quyét dinh s6 1317/QD-UBND nggy 24/06/2 cia UBND thanh phé Da Néng vé viéc phé duyét do
an quy hoach phén khu Céng ngh¢ cao.(kh6ng'bao gdbm phan dién tich dé trién khai du 4n Coéng nghé cao
Da Ning), TL 1/2000.

2. V& Quy hoach chi tiét:
- Quyét dinh sb 6185/QD-UBND ngay 31/7/2012 ciia UBND thanh ph6 Pa Ning phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ cdng nhan va nguoi lao dong tai khu dat ky hi¢u B4-1, B4-2 thu¢c khu téi
dinh cu Hoa Hi¢p 4.

- Quyét dinh s6 4701/QD-UBND ngay 26/6/2025 cita UBND quén Lién Chiéu phé duyét d6 4n diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat B4-1, B4-2 thugc khu téi dinh cu Hoa Hiép 4.

3. it dai:

- Quyét dinh sb 1194/Qb-UBND ngay 27/8/2025 cia UBND thanh ph6 Pa Ning V& viéc giao dit cho
Cong ty Co phin Pau tir va Thuong mai Thu D6 dé thyc hién du 4n Nha & x4 hoi tai phuong Hai Van va
phuong Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

4. V& Chi trwong diu tu:

- Quyét dinh chap thun chii truong dau tu s6 1273/QD-UBND ngiy 19/6/2023 ctia UBND thanh phé Da
Ning cho Dy 4n Nha & xa héi tai Khu dat B4-1, B4-2 thugc Khu TDC Hoa Hiép 4.

- Quyét dinh chap thuan nha dau tu sé 1345/QD-UBND ngay 28/6/2024 ciia UBND thanh phé Da Néng

cho Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Tha Po;

PEE—

5. V& mdi trueong:
- Glay phép méi trudng s6 06/GPMT-SNNMT ngay 26/8/2025 cua S Nong nghiép va Moi trudng thanh
phd Pa Ning cép phép cho Céng ty cé phin Pau ti va thuong mai Tha D6.

5. V& phong chdy va chira chay:

- Gidy chimg nhan thim dinh thiét ké vé PCCC s6 497/TD-PCCC ngay 28/8/2025 ciia phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an thanh pho Da Nang.

6. V& thim dinh Bio cdo nghién ctru kha thi ddu tw xdy dung

- Cong van ) 31-1/2025/BCTD-CONINCOHOUSING ngay 15/8/2025 cua Cong ty ¢b phin Coninco

Piu tur phat trién ha ting va tu vin xay dung vé& viéc thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru
kha thi diu tr xay dung du 4n Nha & x4 hoi tai Khu dit B4-1, B4-2 thugc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

7. Van ban khéc:
- Cong van sb 1501/SXD-HTKT ngay 29/7/2025 vé viéc lién quan dén dau ndi giao thong, thoat nudce
mua, thoat nude thai dy 4n nha & xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Cong van s6 627/DNPC-KT+KHVT ngay 30/7/2025 cua Cong ty Dién lyc Da Ning vé viée y kién chu
truong cAp dién dir 4n nha & x4 hoi tai khu dit B4-1, B4-2 thuge khu tai dinh cu Hoa Hiép 4, phuong Hai

Van, phuong Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.
- Céng vin s6 249/UBND-KTHDT ngay 30/7/2025 ciia UBND phuong Lién Chiéu thoa thuén dau ndi
thoat nudc dy 4n nha & xa hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thude khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.
- Cong van s0'1068/CTCN-KT ngay 21/7/2025 cia Cong ty Cd phin Cip nuéc Da Ning vé viée lién quan
dén dau noi cap nude cho dy 4n nha & x4 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc khu tai dinh cu Hoa Hi¢p 4.
- Cong vin s6 183/TC-QC ngay 06/4/2022 ciia Cuc Tac chién vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay
dung cong trinh.
- Cong vin sb 844/CV-TD/2025 ngay 13/8/2025 cia Cong ty C6 phan Pau t va Thuong mai Tha Do vé
viéc cam két thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh (néu c6) tai dy 4n nha & xa hoi tai Khu dat B4-1,
B4-2 thuéc Khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.
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- C@D% vin s6 860A/CV-TD ngdy 22/8/2025 ctia Cong ty Cb phan Dau tw va Thuong mai Thu D6 vé viée

cam két thye hién dau tur xay dung cong trinh trudng mim non tai du 4n nha & x3 hi tai khu dat B4-1,
B4-2 thude khu ti dinh crr Hoa Hiép 4.

- Quyét dinh s6 18/2025/QD-HDQT ngay 22/08/2024 ciia Cong ty Cé phin Déu tu va Thuong mai Thi
D0 phé duyét dy 4n nha & x4 hoi tai khu dt B4-1, B4-2 thudc khu tai dinh cu Hoa Hiép 4.

- Quyét dinh sb 48/2025/QD-TGD ngay 22/08/2024 ciia Céng ty C phéin Dau tu va Thuong mai Thi D6
phé duygét thiét ké ban v& thi cong dur 4n nha & x3 hoi tai khu dat B4-1, B4-2 thudc khu tai dinh cu Hoa
Hiép 4.

- Béo céo thim tra thiét k& BVTC sb 2843-25/SP-TT ngy 22/8/2025 ciia Céng ty CP Texo tu vin va ddu
.

- Béo céo thim tra PCCC sb 05/KQTT-NOXH ngay 27/8/2025 cita Céng ty Cb phin Tu vén Thiét ké va
Xay lap ATAT.



UBND THANH PHO DANANG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phic

$6:10032/SXD-QLN Da Nang, ngay 03 thang 12 nam 2025
V/v mién tién str dung dat du 4n nha & x4 hoi
ap dung co ché uu dai theo quy dinh ctia
Luét Nha & ndm 2014 va Nghj dinh s&
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh pht

Kinh gui: S& Nong nghiép va Mdi truong
S¢ Xay dung nhin dugc Cong van so 6148/SNNMT-QLDD ngay
28/11/2025 cua S¢ Nong nghiép va Moi truong vé viée lay y kién lién quan dén

dé nghi dugc mién tién str dung dit ctia Cong ty C6 phan Pau tu phét trién nha ¢
Toan Cau. Theo do, S& Nong nghiép va Moi trudong c6 v kién:

“S¢ Nong nghiép va Mai trieong nhdn thdy doi véi Du dn nha & xd héi tai
Khu ddt chung cw s6 5 thi Nha dau tw dwoc mién tién sir dung ddat doi véi phan
dién tich dat dau tw xdy dung nha & xd hdi nhieng chit dau tw phai hoan tra kinh
phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cw vao ngdn sdch nha niée theo quy dinh va
phdi nép tién sir dung dat doi Voi phdn dién tich xdy dung nha o thuong mai
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Tuy nhién, Nha dau tw dé xudt dwoc
mién_tién sir dung dat dé dau tu xdy dung nha o xd hoi theo quy dinh phdp ludt
nha & (bao gom ca phan dién tich dat xay dung nha o thwong mai trong Du an).

Do dé, dé ¢é co s¢ tham mwu cdp cé tham quyén ban hanh Quyét dinh
giao dat cho Nha dau tie thiee hién Du dn (trong dé xdc dinh truong hop mién
Zzen sur dung a"az) So Nong nghiép va Moi truong dé nghi So Xdy dung co y kién
Vé viéc mién tién sir dung ddt doi véi phan dién tich dat xdy dung Nha & thirong
mai trong pham vi du dn nha o xd hoi theo quy dinh cua phdp ludt nha o.”

Sau khi ra soat, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

Giai doan tir ngdy 01/4/2021 dén hét ngay 19/6/2023, UBND thanh phd
da quyét dinh chdp thuin chu truong dau tu 03 du 4n nha ¢ xi hdi duoc huong
co ché uu dii, hd tro theo quy dinh tai Didu 58 Luat Nha & nam 2014 va Diéu 9
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu (duoc sta doi,
bd sung theo diém a khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP), bao gdm:
Nha & x4 hoi tai Khu dat B4-1, B4-2 thudc Khu TDC Hoa Hiép 4 (Quyét dinh
s6 1273/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia UBND thanh phé); Nha ¢ xa hoi tai
Khu dét chung cu s6 3 thudc Khu B - Khu dan cu Nam cdu Cam L¢& (Quyét
dinh s6 2637/Qb-UBND ngay 07/10/2022 ctia UBND thanh pho) Nha ¢ xa
hoi1 tai Khu dat chung cu s 5 thuoc Khu B — Khu dan cu Nam ciu Cam Lé
(Quyét dinh s6 3018/QD-UBND ngay 23/11/2022 ctia UBND thanh phd).

Theo diém a khoan 1 Piéu 58 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh vé vu dai
cha dau tu du 4n xay dung nha & x3 hoi:

“1. Doanh nghiép, hop tdc xd tham gia dau t xdy dung nha 6 xd hoi
khong phai bang nguén von hodc hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cia
Ludt nay dé cho thué, cho thué mua, ban thi dicoc huong cdc wu déi sau day:

a) Mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat dwoc Nha
nudc giao hodc cho thué dé dau tw xdy dung nha ¢ xd héi”.
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Theo khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu (duoc sira dbi, bd sung theo diém a khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh pht) quy dinh co ché hd tro, uu dai
chu déau tu xay dung nha & xa hoi:

“]. Chui dau t dy dn dau tr xdy dung nha o xa hgi khong sir dung nguon
von dau tw cong, von nha nude ngodi dau tir cong dwgc mién tién sir dung dat. tién
thué dat theo quy dinh tai diém a khodn I Diéu 58 ciia Ludt Nha &, cu thé nhir sau:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat di dwoc
Nha nude giao, cho thué, ké cd quy ddt dé xdy dung cdc cong trinh kinh doanh
thurong mai dd dwoc co quan cé tham quyén phé duyét trong pham vi die dn xdy
dung nha o xd hoi.

Uy ban nhdn dan cdp tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khdu
trir vao nghia vu tai chinh cua chu dau tiw d dn phai ngp cho Nha nuoc, ké ca
chi phi boz thuong, giai phong mdt bang (néu c6) doi voi truong hop chii dau tw
dd nop tién suw dung dat khi dwoc Nha nudc giao dat hodc dda nhdn chuyén
nhuirong quyen s dung dat tir t6 chire, ho gia dinh, ca nhan khdc ma dién tich
dat dé dwoc sir dung de xay dung nha o xa hoi hodc chu dau tw dir dn da nop
tién sir dung dat doi véi quy dat 20%;

b) Puoc danh 20% téne dién tich dat & dd dau tw xdy dung hé théng ha
tang ky thudt trong pham vi die én dau te xdy dung nha 6 xa héi (bao goém cd dir
dan st dung quy dat 20%) dé dau tw xdy dung nha & thwong mai nham bii ddp chi
phi dau tw, g6p phan giam gid bdn, gid cho thué, thué mua nha & xd héi va gidm
kinh phi dich vu qudn ¥, vdn hanh nha & xa héi sau khi dau tu;”

Theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu s 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021
clia B9 truong Bo Xay dung huéng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi
dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phi
sta d6i, bd sung mot s6 didu cua Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi:

“Déi véi phdn kinh doanh thuong mai trong du dn nha o xd hoi quy dinh tai
diéem a khodn 8 Diéu 1 Nghi dinh 56 49/2021/NP-CP (dwoc xdc dinh cu thé trong
dw dn xdy dung nha ¢ xd héi dwoc cdp cé tham quyén phé duyét) thi chii dau tw
duoc ban, cho thué, cho thué mua theo gid kinh doanh thiong mai (trong co cau
gid dé tinh ca tién sir dung dat dwoc mién) cho cdc doi twong cé nhu cau dé bu déip
chi phi dau t nha 6 xd héi, gép phdn giam gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha o xd hoi va giam chi phi quan Iy, van hanh nha ¢ xa hoi cua du an.

Viéc hach toan loi nhudn thu dwoc tir phcfn kinh doanh thiwong mai dé bil
ddp chi phi cho nha & xa hi phdi néu ré phan bit ddp dé giam gid ban, gid cho
thué, gia cho thué mua, phan b ddp cho quan 1y, vdn hanh nha & xa héi va phdi
diwoe thé hién ro trong phwong dn cdn doi tai chinh cia toan bé dw én theo quy
dinh tai diém d khodn nay. So Xay dung hodc co quan cé chirc ning tham dinh
gid bdn, gid cho thué, gid cho thué mua nha o xda hi cua dia phwong cé trdch
nhiém kiém tra viéc hach todn nay cua chu dau tw dw dn”.
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Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngiy
20/6/2023 cua Chinh phu sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh thudc
linh vuc quéan 1y nha nude cua Bo Xay dung:

“4. Quy dinh chuyén tiép doi véi nhitng néi dung sira déi, bé sung Nghi
dinh sé 100/2015/ND-CP (da dwoc siwa doi, bo sung tai Nghi dinh s6
49/2021/NP-CP)

a) Truwong hop dw dn dau tw xdy dung nha ¢ xa héi da cé quyet dinh chu
tricong dau tw hodic vin ban chdp thudn chii tru’ong dau tw hodic quyet dinh chdp
thudn chii trwong dau tue trong thoi glan ké tir ngay Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ¢6 hiéu lie thi hanh dén truée ngay Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ¢ hiéu
luee thi hanh, ma dang dp dung cdc co che wu déi chi dau tw d én theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP th tzep tuc thiee hién cdc co ché wu dai theo quy
dinh tai Pieu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP;

b) Trwong hop duw én dau tw xdy dung nha ¢ xa héi da c¢é quyét dinh chdp
thudn chii trwong dau tw trong thoi gian ké tir ngay Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
¢ hiéu luc thi hanh dén truée ngay Nghij dinh nay cé hiéu lyc thi hanh, ma dang
dp dung cdc co ché wu ddi chi dau tw dw dn theo quy dinh tai Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP thi tié'p tuc thuee hién cde co ché wu ddi theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP;

Ebl

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 198 Luat Nha ¢ nam 2023: “Du dn
dau tw xdy dumg nha ¢ xd héi di dwoce quyét dinh hodc chdp thudn chii trirong dau
t, quyét dinh dau tw, quyét dinh phé duyét dw dn, chdp thudn dau tw, dd cé van
bén liea chon chii dau tu trude ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi diroc tiég tuc
thiec_hién theo ndi dung vin ban di dige quyét dinh, chdp thudn, phé duyét, triv
truong hop phdi diéu chinh chi trwong dau tie, ndi dung dir én theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dau ti”.

Theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Diéu 78 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ciaa Chinh phu:

“3. Truong hop du an dau tw xdy dung nha & xd héi da dwoc co quan c6
tham quyen quyét dinh hodc chdp thudn chii truong dau tu; chap thudn dau tw dir
dan; quyét dinh phé duyét dw dn trude ngay Ludt Nha o s6 27/2023/QH15 ngay
27/11/2023 ¢6 hiéu luc thi hanh thi chi dau twe dir dn tiép tuc dwoc hrdng co ché
wu ddi_theo néi dung vin ban da dwoc quyét dinh, chdp thudn, phé duyét, trir
truong hop Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay quy dinh wu ddi dau ti
mdi, wu déi dau tw cao hon thi chi dau tw dioc huéng wu ddi dau tu theo quy dinh
ciia Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI5 va Nghi dinh nay cho thoi gian hieong wu ddi
con lai ciia dw dn dau tir.”

6. Treong hop dir an dau tw xdy dung nha & xd héi diege wu dai theo quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 1 Diéu 9 cia Nghi dinh 56 1 00/2015/ND-CP ngay
20 thing 10 ndm 2015 ciia Chinh phii (dgc sika déi, bo sung twong iimg tai
diém a khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
ciia Chinh phu, khodn 2 va khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay
20 thang 6 ndm 2023 ciia Chinh phi) thi khi chuyén nhwong cong trinh kinh
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doanh thwong mai, nha o thwong mai trong phan dién tich dwoc wu dai nay
khéng phai nép sé tién sir dung dat da diege mién, giam cho Nha mede.

Ngay 02/12/2025, B6 Xay dung di c6 Cong van s6 1445/BXD-QLN vé
vi¢e hudng dan thuc hién co ché vu dai ddi v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi theo Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngady 01/4/2021 ctia Chinh pht. Theo do,
B Xay dung co y kién: “ ..truong hop duw dn dau tw xdy dung nha & xd hoi
duoc chap thudn chu tru’ong dau tw tai thoi diém Ludt Nha ¢ nim 2014, Nghi
dinh 56 49/2021/ND-CP co hiéu lyc thi hanh (ap dung co ché wu dai theo Ludt
Nha ¢ nam 2014 va Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP) thi phdp ludt vé nha ¢ quy
dinh mién tién sir dung dat, tzen thué ddt doi véi toan bo dién tich dat dé dau tw
xdy dung nhd & xd hoi, bao gém cd phdn dién tich dét dé dau tw xdy dung cong
trinh kinh doanh thiwong mai (ké cd nha & thuong mai) dwoc cdp cé tham quvén
phé duyét trone pham vi du an xay dung nha o xd hoi do.”

Nhu viy, 03 du 4n nha ¢ x4 hoi: Nha & x4 hoi tai Khu dat B4-1, B4-2
thudc Khu TBC Hoa Hi¢p 4; Nha ¢ xa hoi tai Khu dat chung cu s6 3 thuoc Khu
B - Khu dan cu Nam cau CAm L¢&; Nha ¢ x4 hdi tai Khu dat chung cu sb 5 thude
Khu B - Khu dén cu Nam ciu Cam Lé dugc UBND thanh phd quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu ap dung co ché wu dii thco quy dinh ctia Ludt Nha &
nam 2014 va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP thi tiép tuc dugc huong co ché uu
dai theo ndi dung vin ban di duoc chip thuin chu truong dau tu. Trong do, chu
dau tu du 4n nha & x4 hoi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi vai toan
bo dién tich dat dé dau tu xdy dung nha & xa hoi, bao gébm ca phan dién tich dat
dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha ¢ thuong mai)
duoc cip c6 tham quyén phé duyét trong pham vi du 4n x4y dung nha & x3 hoi.

S& Xay dung c6 v kién dé S& Nong nghiép va Méi trudng tong hop, xi 1y./. \h/
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