UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Sé: 3159  /SXD-QLN Pa Nang, ngay 04 thang 3 nam 2026

V/v huéng dan cong tac xac nhan,
tiép nhan va xét duyét ho so dang ky
thué, mua nha ¢ xa hdi trén dia ban
thanh ph6 Da Néng

Kinh guri:
- UBND cac xa, phuong, dac khu;
- Cong an cac xa, phuong;
- Chu dau tu du 4n nha & xa hoi.

Ngay 09/02/2026, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP vé
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh
bat dong san ndm 2026. Trong do6 c6 stra doi, bo sung: "Trinh tw, thu tuc ban,
cho thué mua, cho thué nha ¢ xd héi dwoc dau tw xdy dung theo dw dan va khong
stk dung von dau tw céng, nguén tai chinh céng doan".

Ngay 15/02/2026, Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu sb
08/2026/TT-BXD vé viéc sira ddi, bo sung mot sé diéu cua cac Thong tu trong
linh vuc nha 6.

Trién khai Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ctia Chinh phu
va Thong tu s6 08/2026/TT-BXD ngay 15/02/2026 cta B¢ truong B Xay dung,
S¢ Xay dung da to chire tap hudn, huong dan cac chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi
trén dia ban thanh phé Pa Nang vé trinh ty, thu tuc tiép nhan, xét duyét hd so
dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo Nghi dinh sb 54/2026/NP-CP va cac
quy dinh lién quan.

Thong qua budi tap hudn, nham thdng nhét quy trinh tiép nhan va xét duyét
h6 so dang ky thué, mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd, So Xay dung
huéng dan cac co quan, don vi lién quan trién khai thyc hién nhu sau:

1. Cong an cac phuong, xa

Pé nghi Cong an cac phudng, xi cin cir thong tin co s dit liéu vé dan cu,
phdi hop thuc hién xac nhan diéu kién vé thu nhap va ching minh vé déi tuong
duoc huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi cho dbi tuong quy dinh tai khoan
5 Piéu 76 cua Luat Nha & khong c6 hop dong lao dong, khong dugc hudng
lwong huu do co quan Bao hiém x4 hoi chi tra theo Mau sé 05 dinh kém Thdng
tu s6 08/2026/TT-BXD ngay 15/02/2026 cua Bo truong Bo Xay dung.

2. UBND cac xa, phwong, dac khu

- Tang cuong trach nhiém quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban, thuong
xuyén kiém tra, xtr ly nghiém céc hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat dong
giao dich nha &, kinh doanh dich vu bat déng san va quan ly, st dung nha & xa
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hoi theo quy dinh tai Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh
pha.

- Thuc hién xéac nhan dbi tugng, diéu kién thu nhap, diéu kién vé nha & cho
cac dbdi twong theo biéu miu cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD ngay
10/11/2025 va Thong tu sé 08/2026/TT-BXD ngay 15/02/2026 cua Bo truong
Bo Xay dung.

- Phéi hop Véi cac co quan, don vi lién quan kiém tra va xu ly vi pham:
thudng xuyén kiém tra tinh trang quan ly, st dung nha & xa hoi; xt ly nghiém,
thu hdi can ho ddi véi cac truong hop ké khai gian ddi, chuyén nhuong trai quy
dinh hoic khong ding dbi tuong.

3. Poi véi cac chi dau twr dw &n nha & xa hoi

- Tang cudng trach nhiém trong cong tac hudng dan, tiép nhan, xét duyét ho
so dang ky thué, mua nha & xa hdi theo dung trinh tu, tha tuc duoc quy dinh tai
Luat Nha & nim 2023, Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, Nghi dinh
s 54/2026/ND-CP cia Chinh phu, Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024,
Thong tr s6 32/2025/TT-BXD ngay 10/11/2025 va Thong tu sb 08/2026/TT-
BXD ngay 15/02/2026 cua Bo truong Bo Xay dung va Quyét dinh sb
47/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 ciia UBND thanh phé a Ning quy dinh
dbi twong, diéu kién duoc thué, mua, thué mua nha & xa hoi trén dia ban thanh
phd va cac vin ban huéng dan, chi dao caa S¢ Xay dung.

- Sau 30 ngay, ké tir khi khoi cong du &n, chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha & x& hoi co trach nhiém cung cip cac thong tin lién quan dén dy an dé cong
b6 cong khai tai trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cap
X4 tai dia phuong noi c6 dy an; diang tai it nhat 01 Ian tai bao 13 co quan ngdn
luan ctia chinh quyén dia phuong va cong bd tai trang théng tin dién tir cta cha
dau tu (néu cd) hoic San giao dich bat déng san cua chi dau tu (néu cd) dé
ngudi dan biét, chuan bi hd so dang ky mua nha ¢ x4 hoi va thuc hién viéc theo
doi, gidm sat.

- Trudc thoi diém bat dau tiép nhan hd so ding ky mua nha ¢ xa hoi, chu dau
tu cong khai thong tin vé thoi diém bat dau tiép nhan, két thuc tiép nhan ho so
dang ky mua, s6 can hd/can nha dé ban, dién tich cin ho, gia ban nha & xa hoi
trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san va giri SO Xay dung
dé cong khai trén trang thong tin dién tir cia SO Xy dung. Viéc cong khai thong
tin phai thuc hién ti thiéu 30 ngay trude thoi diém bét dau tiép nhan ho so.

- Viéc nop hd so duoc thuc hién thong qua hinh thue truc tiép, truc tuyén
hodc dich vu buu chinh hoac ndp cho co quan, don vi, doanh nghiép noi ca nhan
dang 1am viéc dé tong hop, giri chu dau tu du an. Thoi gian ndp. tiép nhin ho so
do chu dau tu quyét dinh nhung t4i thiéu 1a 30 ngay ké tir ngay bét du tiép nhan
ho so.
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- Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hét han ndp hd so, chi dau tu co trach
nhiém tong hop Danh sach ding ky mua nha & xa hoi, trong d6 thé hién thong
tin c4 nhan cua nguoi dang ky va cac thanh vién trong ho gia dinh dugce khai tai
Pon ding ky mua nha ¢ xa hoi; giri SO Xay dung dé kiém tra nguoi du kién
duoc mua nha & xa hoi da dugc huéng chinh sach ho tro vé nha & theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ chua.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém 1ap, cong khai Danh sach cac hd so dap ung du
diéu kién theo quy dinh va cac hd so khong dap ung du diéu kién tai dia diém
thuc hién du &n, trang thong tin di¢n tr cia chu dau tu (néu c0O) va tai San giao
dich bat dong san cua chil dau tu (néu c6). Danh sach cic hd so dap tmg di diéu
kién duoc Chu dau tu cong khai tdi da 14 30 ngay ké tir ngay hét han ndp hd so.
D6i v6i hd so khong dap ung du diéu kién thi g tra lai va néu rd 1y do trong
thdi han 15 ngay ké tir ngay cong khai Danh séch.

- Cong bd cong khai thong tin vé cac dbi twong wu tién theo quy dinh
tai diém & khoan 1 Piéu 79 cua Luat Nha &. Hién nay, hinh thuc bd tri can
ho/can nha wu tién cho nhom d6i trong wu tién khéng con duoc quyét dinh theo
thi ty tai thoi diém ndp ho so ma thyc hién theo hinh thirc boc thim giita nhom
ddi tuong uu tién véi1 nhau. Do do, hd so nhom dbi tuong uu tién ndp tai moi
thoi diém va duoc thuc hién thong qua hinh thac truc tiép, truc tuyén déu cé
quyén thyc hién bdc thim nhu nhau. Pé nghi cac chu dau tu huéng din cy thé
dé nguoi dan duoc biét, dé tranh tinh trang chen lan xép hang gdy mat an ninh
trat tu tai thoi diém tiép nhan ho so.

- Khdng duoc thu tién dat coc hoac cac quyén lgi khac cua cac ca nhan, san
giao dich; tién dat coc ngoai quy dinh; chu dong phoi hop vdi cac co quan chirc
nang d€ phat hién, xur Iy nghi€ém doéi voi cac to chire, ca nhan, san giao dich, moi

29 ¢¢

giéi muon danh nghia “hd tro™, “tu vin” dé truc loi.

4. C4 nhan c6é nhu cau thué, mua nha & xa hoi

- Tim hiéu day du thong tin cac dy 4n nha & x4 hoi da diéu kién ban va tiép
nhén ho so dang ky thué, mua theo Thong bao cua S¢ Xay dung (dwoc cong bo
cobng khai trén Trang thong tin dién tr So Xay dung' va dwoc gii dén cdc so,
ban, nganh, UBND phuwong, xd, Cong thong tin dién twr thanh pho), cac quy dinh
ve quan ly, st dung nha ¢ xa hoi trude khi ndp ho so dang ky mua nha ¢ xa hoi.

- Chu dong tim hiéu thong tin vé nha & x4 hoi trén dia ban tai cac kénh
chinh théng nhu: Trang Thong tin dién tr cua S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan
cap xa noi c¢6 du 4n, bdo 1a co quan ngdn ludn cia chinh quyén dia phuong,
trang thong tin chinh thic ctia Chu dau tu.

- Lién hé tryc tiép chi dau tu du an dé dugc hudng dan, tiép nhan ho so
dang ky mua nha ¢ xa hoi. Chi lam viéc truc ti€p, theo su hudng dan ctia can bo,

! https://sxd.danang.gov.vn/chi-tiet-tin-tuc?danhmuc=29289
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nhan vién cua chu dau tu; khong mua - ban qua “co mo1”, moi gidi hay tin vao
29 ¢¢

“suat ngoai giao”, “suat ndi bd”... Chap hanh hudng dan cua nhan vién hodc luc
lugng bao vé tai diém ndp ho so, khong chen lan, x6 day.

- Thyc hi¢n ké khai thong tin trung thuc, ding quy dinh va chiu trach
nhiém truéc phap ludt vé cac ndi dung ké khai trong hd so dang ky thué, mua
nha & xa hoi. Truong hop phat hién hanh vi ké khai khong ding su that, khong
dung quy dinh s& xem xét hiry két qua xét duyét, hity hop dong (truong hop da
ky hop dong), thu hdi nha & xd hoi (truong hop dd ban giao nha), phat hanh
chinh va cong khai thong tin theo quy dinh.

S¢ Xay dung dé nghi cac co quan, don vi lién quan nghiém tuc trién khai
thuc hi¢n. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh kho khan, vuéng mac, dé
nghi phan anh vé S¢ Xay dung dé duoc huéng dan kip thb'iM

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- UBND thanh phd (béo céo);
- Giam dbc S¢ (bao c4o);

- Trang TTDT S& Xay dung;
- Luu: VT, QLN (H).
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