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QUYET PINH

Ban hanh quy ché quan Iy kién tric d6 thi Pa Ning va khu vue lan can

Cain cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phurong sé 7212025/0H13;
Cdn cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH]5,

duoc sita d6i, b6 sung béi Ludt sé 8 7/2025/QH15;
Céin cit Lugt Kién triic sé 40/201 9/QH15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 4 7/2024/QH15 dwoc sia
dsi, bé sung béi Ludt s6 1 44/2025/QH 15

Can cir Nghi dmh 56 ]44/2025/ND CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh vé phdn quyén, phan cdp trong linh vuee quan Iy nha nwde ciia
Bo Xdy dung;

Céin cik Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phdp dé t6 chirc, hudng dén thi hamh
Ludt Ban hanh van ban quy hoach phdp ludt; dwoc sira déi, bé sung boi Nghi dinh
56 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia Chinh phi;

Can cir Nghi dinh so 85/2020/ND CP ngay 17 thdng 7 ndm 2020 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kién tric;

Theo dé nghi cia S6 Xady dung tai To trinh sé 11090/TTr-SXD ngay
23/6/2026 va Céng vin s6 17952/SXD-QHKT&PTPT ngay 29/9/2026; Cong vin
s6 3238-CV/PU ngay 02/7/2026 cia Péng up UBND thanh phé; Két qud phiéu
ldy ¥ kién Thanh vién UBND thanh Phé tai Cong vin sé 6954/VP-DTDT ngay
30/6/2026 ciia Véin phong UBND thanh phé,

Uy ban nhdn déan thanh phé Pa Néing ban hanh Quyét dinh ban hanh quy
ché quadn 1y kién tric dé thi Da Nang va khu viee ldn cén.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché quan Iy kién trac do
thi Pa néing va khu vyc 1an can”

Piéu 2. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay.30thang 4onim 2026.
2. Quyét dinh nay thay thé thay thé Quyét dinh sé 63/2023/QP- UBND ngay

28/12/2023 ctia UBND thanh phé Pa Nang (cfi) v& ban hanh quy ché quan ly kién
triac thanh phé Pa Nang va Quyét dinh sb 07/2026/QD-UBND ngay 15/01/2026
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cua UBND thanh phé veé sira d6i, bd sung mot s6 diéu cta Quyét dinh sb
63/2023/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2023 cuia UBND thanh phé Pa Nang
(cfi) v& viéc ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phd Pa Néng.

Diéu 3. Chdnh Vian phong UBND thanh pho Chi huy truong By Chi huy
quan su thanh phd; Giam dc Cong an thanh phd; Giam dbc cac So: Xay dung,
Tai Chinh, Néng ngh1¢p va Mobi truong, Céng Thuong, Khoa hoc va Cong nghé,
Vian hoa, Thé thao va Du lich, Y té, Gido duc va Pao tao, Tu phép, Truéng Ban
Quan ly Khu Céng nghé cao va cac Khu cong nghiép; Giam dbc cac Ban Quan ly
du 4n thudéc UBND thanh phd; Chu tich UBND phudng, xa: phudng Hai Chéu,
phuong Hoa Cudng, phuong Thanh Khé, phuong An Khé, phuong An Hai,
phuong Son Tra, phudng Ngii Hanh Son, phuong Hoa Khanh, phuong Hai Van,
phuong Lién Chiéu, phuong Cam L8, phuong Hoa Xuan, xd Hoa Vang, xa Hoa
Tién, x4 Ba Na; Thu trudng cac don vi va cd td chitc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./gg/a

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; L. CHf_] TICH

- Bo Xay dung; B A ——

- Vu Phap ché - Bo Xay dung; "’"'.""'(;%E“IQ\\CHL LICH

- Cuc Kiém tra VB va T4 chirc
THPL — B¢ Tu phép;
- Thuong truc Thanh ty;
- Thuong truc HDND thanh phé;
- Poan Pai biéu Quéc hi thanh phd;
- Uy ban Mt trdn TS qudc Viét Nam TP Da Ning;
- CT va cédc PCT UBND thanh phd;
- Céc 8, ban, nganh, doan thé thanh phd;
- UBND céac phuong, x4,
- Cong béo, Bao va Pai PT-TH Da Nang;
- Luu: VT, SXD, BDTPT. .
Ab e

H Le Quang Nam
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CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Muc tiéu tdng quat

-Tap hop cac quy dinh phap ly cu thé héa cac quy hoach, quy chuén, tiéu
chuén k§ thuat quoc gia vé quy hoach va kién tric; 12 co sé phép 1y dé thuc hién
quan Iy nha nuéc vé tong thé canh quan khdng gian va kién tric trong pham vi d6
thi Pa Nang va khu vuc lan can, bao gom ca khu vye dd thj va khu vuc ndng thén,
pht hop véi diéu kién thuc té ctia khu vire 14p quy ché; 13 co s& dé céc td chire, ca
nhén thuc hién céc thu tuc lién quan.

-Quy dinh va hudng dan viéc bao vé céc gia tri canh quan thién nhién von ¢,
cac nguyén tac bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién trtic truycn thdng trong qué
trinh pht trién nhim phat huy va tao dtmg ban sic do thi Pa Ning.

- Khuyén khich va thic day viéc tiép thu, chon loc tinh hoa kién tric thé gi6i,
ing dung khoa hoc cong nghé tién tién, sir dung ning lugng tiét kiém va hiéu qua,
ap dung giai php cong trinh xanh, cong trinh trung hoa phét thai trong qua trinh
thiét ké, xdy dung va quan ly cdc cong trinh, ddm bao kha nang tmg phé véi thién
tai, bién ddi khi hau va nuéc bién dang, hudng t6i su phat trién bén vimg.

-Quy dinh vé sy tham gia y kién cta co quan, tb chitc, cong dong, ca nhan
trong qua trinh quan 1y canh quan va kién tric trén toan thanh phd, nhim dat duoc
su dong thuan va phdi hop tét trong céc quyét dinh dau tu xay dung, két hop hai hoa
loi ich cia nha nuéc, cong ddng va doanh nghi€p, ddm bado quyén va lgi ich hop
phap ciia t chirc va c4 nhan.

2. Muc tiéu cu thé

-Cu the hod quy hoach chung hién hanh vé tong thé canh quan va kién tric
(theo céc yeu t6 khong gian nhu Vung, tuyén, diém) thanh cac quy dinh mang tinh
nguyén tic dé dinh huéng cho viéc 1ap cac quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi, quy
hoach néng thén, quy hoach khu chirc ning va mét sé quy hoach khéc nhu quy hoach
tugng, tugng dai va tranh hoanh trang, quy hoach quang céo.

Quy dinh céc khu vuc c¢6 yéu cdu quén ly ddc thu, cac khu vye phai 1ap thiét
ké d6 thi riéng, céc du 4n, cong trinh phai td chirc thi tuyén phuong 4n thiét ké, quan
ly c4c cong trinh kién triic ¢6 gia tri.

-La cong cu két nbi va bd trg cho cac quy dinh phép ludt hién hanh (ve lap va
quén ly theo quy hoach, thiét ké db thi, cép phép cong trinh) dé thdng nhét quan ly
canh quan va kién tric trén dia ban .

- Huéng dan viéc ap dung céc quy dinh vé quan Iy kién tric cdng trinh va quy
dinh ddi véi cong trinh ha tang k¥ thut.

Piéu 2. Pham vi va déi twong 4p dung

1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay quy dinh vé quan Iy kién tric khu vire dé thi Da Ning va khu vuc
lan c4n thudc thanh phd Pa Néng theo quy dinh tai khoan 5 Didu 14 Luat Kién tric
nim 2019.
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D6 thi Pa Nng va khu vuc 1an can thude thanh phd Pa Ning, gdm toan bd dia
gi6i hanh chinh céc phudng, x4 sau: phudng Hai Chéu, phuong Hoa Cudng, phudng
Thanh Khé, phuong An Khé, phudng An Hai, phudng Son Tra, phuong Ngit Hanh
Son, phudng Hoa Khanh, phudng Hai Van, phudng Lién Chiéu, phudong Cam Lé,
phuong Hoa Xuén, xa Hoa Vang, xa Hoa Tién, x4 Ba N3, dic khu Hoang Sa

2. Pbi twong 4p dung

Quy ché quan 1y kién tric nay ap dung ddi véi tit ca céc co quan, ngudi cé
thdm quyén trong quan Iy kién tric d6 thi va nong thon, td chirc, doanh nghiép, c4
nhén trong nudc va nude ngoai c6 lién quan dén hoat déng quy hoach, kién triic tai
d6 thi Da Ning va khu vue 14n can thude thanh phd Pa Ning.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pé thi Pa Ning: gbm khu vyc cac phudng thude pham vi cac quén cta
thanh pho ba Nang cii trwede khi sdp xep, duoc chuyen tlep 1a @6 thi loai II thudc
thanh phé Pa Ning theo khoan 2 Diéu 15 Nghi quyet s0 111/2025/UBTVQHIS
ngay 24/12/2025 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé phan loai db thi. Theo Cong
vin s 3333/UBND-SXD ngay 29/4/2026 ciia UBND thanh phé vé diéu chinh b
sung danh muc d0 thi loai II, loai IIT, B4 thi ba Ning 12 do thi loai IT ¢6 pham vi
gom cdc phuong: Hai Chau, Hoa Cudng, Thanh Khé, An Khé, An Hai, Son Tra,
Ngii Hanh Son, Cim L&, Hai Vén, Lién Chiéu, Hoa Khanh, Hoa Xuan.

2. Céng trinh kién triic: 1a mdt hodc t& hop cong trinh, hang muc céng trinh
dugc xay dung theo y tudng kién tric hodc thiét ké kién triic.

3. Céng trinh kién tric c6 gid tri: 13 cong trinh kién tréc tiéu biéu, ¢6 gid tri
vé kién truc, lich str, vin héa, nghé thuét duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét.

4. Canh quan do thi: la khong gian cu thé c6 nhidu hudéng quan sat & trong do
thi nhu khong gian trudce tb hop kién triic, quang trudng, dudng pho via he, dudng
di bg, cong vi€n, tham thue vat, vuon cdy, vuon hoa, go dt, dai dit ven b song,
sudi, mit séng, kénh, rach trong d6 thi... va khong gian sir dung chung thudc dé thi.

Trong Quy ché nay khai niém “canh quan” s& dugc ding véi ca khu vuc do
thi va khu vuce néng thon thude dia giéi hanh chinh thanh phd Pa Néng.

5. Khéng gian dé thi: khong gian bao gdm cac vt thé kién tric, vat kién tric
d6 thi, cdy xanh, mit nudc trong d6 thi ¢6 anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.
Trong Quy ché nay khéi niém “khdng gian” s& duogc diing véi ca khu vuc d6 thi va
khu virc ndng thon thudc pham vi ldp quy ché.

6. Ban sdc van hda dan téc trong kién triic: gdm dic diém, tinh chét tiéu biéu,
déu 4n dic trung vé diéu kién ty nhién, kinh té - x3 hdi, vin héa, nghé thuit; thuin
phong my¥ tuc cta cac dén toc; ki thuat xay dung va vat liéu x4y dung, dugc thé hién
trong cong trinh kién tric, tao nén phong cach riéng cia kién triic Viét Nam.

_Trong Quy ché nay khai niém “ban sic” s& dugc ding thay cho khai niém
“ban sic vin héa dan tdc” (Vi cling ndi ham) nhung nhin manh vao céc dic diém,
tinh chét, dic trung riéng ciia thanh phd Pa Néng.
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7. Khu vue 6 yéu cau quan Iy dc thir: 1a cac abi tuong khong glan thanh phd
(cé the ¢ hinh thai va quy m6 khac nhau) ma dic tinh khong gian cia nd anh hudng
truc tiép dén chit luong tong thé canh quan kién tric thinh phé.

8. Khu vuc hién hitu trong do thi 14 c4c khu vyc dén cu d4 hinh thanh nim
trong ranh gi6i hanh chinh d6 thi (phudng), c6 hé thdng co s& ha tang db thi co ban
nhu dudng s di cimg héa, cdp dién, cip thoat nude, thu gom rac thai va c4c ha tAng
khdc. Cac khu vyc hién hitu trong do thi phai duge x4c dinh trong quy hoach chung,
quy hoach phan khu.

9. Céng trinh (cum céng trinh) diém nhan cao tang 1a cac cong trinh, cum
cong trinh ¢6 chiéu cao, hinh khéi va hinh thirc kién tric ndi bat trong téng thé khong
gian thanh phd.

10. Cira ngd do thi: 1a khong gian chuyén tlep trong - ngoai thanh phd (théng
qua cac phuong thie di chuyén khéc nhau nhu bang dudng bd, dudng hang khéng,
dudng sat hay dudng thuy). C4c clra ngd cn dugc quy hoach va thiét ké 6 chii dich
dé tao 4n tuong chao dén, hen gdp lai, mdt hinh anh nhén dién khi ra - vao thanh
phd.

11. Di tich lich sir - van héa: 1a cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat,
cb vit, bao vit qudc gia thude cong trinh, dia diém d6 c6 gid tri lich st, vin héa,
khoa hoc.

12. Danh lam thing canh: 13 canh quan thién nhién hoic dia diém c6 su két
hop giita canh quan thién nhién v6i cong trinh kién tric c6 gid tri lich str, thdm m§,
khoa hoc.

13. Quy hoach chung: 1a vigc td chirc khong gian, hé théng céc cong trinh ha
tang ky thudt, cong trinh ha tAng x4 hoi va nha & cho mot do thi phu hop véi sw phét
trién kinh té - x& hoi ciia d6 thi, bao dam qudc phong, an ninh va phat trién bén vimeg.

14. Quy hoach phdn khu: 1a viéc phan chia va x4c dinh chirc nang, chi tiéu sir
dung dat quy hoach db thi cia céc khu d4t, mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat,
cong trinh ha ting xa hoi trong mét khu vuc d6 thj nhdm cu thé hoa ndi dung quy
hoach chung.

15. Quy hoach chi tiét: 1a viéc phan chia va xé4c dinh chi tiéu st dung dit quy
hoach dé thi, yéu cau quan ly klen tric, canh quan cia timg 16 dat; b tri cong trinh
ha tang k¥ thuat, cong trinh ha ting x4 hdi nhdm cu thé ho4 ndi dung cua quy hoach
phan khu hodc quy hoach.

16. Thiét ké dé thi: 1a viéc cu thé hoa quy hoach do thi vé mit canh quan,
khéng gian, tdp trung vao viéc xé4c dinh cc dic trung vé hinh thai khong gian, vé
hiéu qua thi giac 3 chiéu va chét lugng khéng gian ctia toan thanh phd va ctia cac
khu vuc khac nhau trong thanh phd. Thiét ké d6 thj c6 thé duge 1ap nhu mot phan
ndi dung cuia cac quy hoach dé thi, hogic duge 1ap thanh dd 4n riéng va goi 1a thiét

ké d thi riéng.
17. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi: 14 chi tiéu dé quan ly phat trlen
khong gian, kién triic dugc x4c dinh cu thé cho mét khu vuce hay mét 16 dat bao gdm
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mat do xdy dung, hé sb sir dung dét, chiéu cao x4y dung tdi da, t6i thiéu cta cong
trinh.

18. Mdt dj xdy dung:

18.1 MGt dg xdy dung thuan: 12 ty 1¢ dién tich chiém dét ctia cac cdng trinh
kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dét cia céc cong
trinh ngoai troi nhu tidu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, nha bao
vé, 181 1én xubng, bd phéan thong gié ting him c6 mai che va cac cdng trinh ha ting
ky thuat khac)

CHU THICH: Céc bd phén cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-no,

6-vdng, mai dua, mai don, bac lén xudng, béu ctra, hanh lang cau da tuan thu cac
quy dinh vé an toan chay, an toan x4y dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém
dat néu dam bao khong giy can try luu thong ciia ngudi, phuong tién va khong két
hgp céc cdng nédng sir dung khac.

18.2 Mat do xdy dung gdp ciia mot khu viec do thi: la ty 1€ dién tich chiém dat
ctia cdc cdng trinh kién tréic chinh trén dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dit
c6 thé bao gbm ca: san, dudng, cic khu cdy xanh, khong gian mé va céc khu vuc
khong xay du'ng cong trinh).

19. Hé s6 sir dung ddt: 1a ty 18 cia tdng dién tich san ctia cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng ky thudt, phong chdy chira
chéy, khéng gian l4nh nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

20. Chiéu cao céng trinh xdy dung: chidu cao (t6i da) cdng trinh tinh tir cao
d6 mit dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét t61 diém cao nhét cla cong
trinh (ké ca mai tum hodic mai doc). Péi véi cdng trinh ¢6 cdc cao d§ mat d4t khac
nhau thi chidu cao cong trinh tinh tir cao do mit dat thip nhét theo quy hoach dugc
duyét. Céc thiét bi k¥ thuat trén mai: cdt ang ten, cot thu sét, thlet bi sir dung nang
luong mit trdi, bé nude kim loai, 6ng khéi, ong thong hoi, chi tiét kién tric trang tri
(gian hoa, vét liéu nhe, khong dic bé tong) thi khéng tinh vao chiéu cao cong trinh.

21. S6 rcf:ng nha:

Tong clia tit ca céc ting trén mat d4t va ting nira/ban ham nhung khéng bao
gdm tang ap mai. Mot s6 truong hop riéng sau day, tang tum va céc tang limg khong
tinh vao Sé tang cao:

- TAng tum khong tinh vio s6 tdng cao clia cong trinh khi san mai tum c6 dién
tich khéng vuot qua 30% dién tich ctia san mai.

- Tang limg khong tinh vao sd tdng cao clia cong trinh trong céc trudng hop
sau:

+ Nha & riéng 1é, nha & riéng 1é két hop cdc muc dich dan dung khéc: Tang
limg c6 dién tich san khéng vuot qua 65% dién tich san xdy dung cia tdng c6 cong
néng sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mét ting limg khéng tinh vao
sd ting cao ctia nha.

+ Nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhit 01 tAng limg khong tinh
vao sb ting cao clia cdng trinh khi tang limg chi b tri str dung lam khu k§ thuét (vi
du: san k¥ thuat day bé boi, san dit méy phét dién, hodc cac thiét bj cong trinh khac),
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c6 dién tich san xay dung khdng vuot qua 10% dién tich san xay dung ctia ting ngay
bén dudi va khéng vuot qua 300m?.

+ Cdc cong trinh khéc: Tang limg chi b tri sir dung lam khu k¥ thuat, ¢ dién
tich san khong vugt qua 10% dién tich san x4y dung clia ting c6 cong nang sir dung
chinh ngay bén dudi.

22. Cot xdy dung: 1a cao df xdy dung t6i thiéu bét budc phai tuan thu duge
chon phit hop véi quy hoach vé cao dd nén va thoat nwée mua.

23. Cao dé mdt dat hodc cao @6 mét dét dit céng trinh: Cao @9 14y theo quy
hoach dugc duyét (tai nhitng khu vuc chwa cé quy hoach, 1iy theo cao d6 thiét ké
hodc cao dd mit dAt hién trang véi cong trinh hién hitu).

24. Nha 6 riéng lé: 1a nha & dugce x4y dung trén thira d‘at riéng biét thudc quyén
st dung hop phép ctia t chirc, hd gia dinh, c4 nhan, bao gdbm nha biét thu, nha &
lién k& va nha & doc 1ap.

25. Nha 6 lién ké: loai nha & riéng I€ cla cic hd gia dinh, c4 nhan dugc xay
dung lién nhau, thong nhiéu tang dugc x4y dung sat nhau thanh ddy trong nhing 16
dat ndm lién nhau va c6 chidu rong nhé hon so véi chiéu sau (chiéu dai) ciia nha,
cling sir dung chung mét hé théng ha tdng cua khu vue db thi.

26. Nha chung cu: Nha & c6 tir hai tng trd 1én, c6 nhiéu can h, c6 16i di, cAu
thang chung, c6 phén s& hitu rleng, phén sé hitu chung va hé thdng c6ng trinh ha
tang str dung chung cho cac hd gia dinh, c4 nhén, t4 chic.

27. Phdn ngam ciia cde cong trinh xdy dz,mg trén mdt dat: 1a tang ham (néu

c6) va cac bd phén cua cong trinh nam dudi mit dat.

28. Tdng ham (hodc ting ngdm) 14 tdng ma hon mdt nira chidu cao ctia né nim
duéi cao d6 mit dét dit cong trinh theo quy hoach dugc duyet

29. Tang niza/bdn ham (hodc ting nira/ban ngim) la tAng ma mot nira chidu
cao ctia né nam trén hogic bang cao d6 mat dat dat cdng trinh theo quy hoach duoc
duyét.

30. Ta ang dp mdi 13 tAng ndm bén trong khong gian cla mai déc ma toan bd
hoic mét phan mit dimg ctia n6 dugce tao boi bé mit méi nghiéng hodc mai gip,
trong do tucmg dimg (néu c6) khéng cao qua mit san 1,5m.

31. Tdng himg: Téng trung gian giita cac tAng ma san cla nd (san limg) nim
gilfa san cta hai tdng c6 cong ning sir dung chinh hodc nim gitta mai cong trinh va
san tng c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; ting limg c6 dién tich san nho
hon dién tich san x4y dung ting c6 cng ning st dung chinh ngay bén duéi.

32. Tdng tum hodc tang mdi tum: Tang trén cling cuia toa nha sir dung cho céc
muc dich bao che 1ng ciu thang, giéng thang may, céc thiét b cong trinh (néu c6)
va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru ho.

Diéu 4. Yéu chu vé ban sic viin héa trong kién tric

Ban séc d6 thi, kién tric tai khu vuc 1ap quy ché cin dugc bao ton, cing cd,
phét huy va kién tao dua trén 03 dic trung chi yéu:

1. Tao 14p hinh théi khong gian quy hoach, kién tric dé thi gén v6i ddc trung
canh quan ty nhién: Nui - Séng - Bién.




7

b) Tuén tha Chi thi so 04/CT-TTg ngay 07/02/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc dinh huéng phat | trién quy hoach klen triic néng thén Viét Nam tao ban sac
va gift gin klen triic truyén thong; Nghi quyet 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia B
Chinh trj vé quy hoach, xdy dung, quan ly va phat trién bén viing do thi Viét Nam

dén ndm 2030 tim nhin dén nim 2045

c) Tuén thi cdc quy dinh vé an ninh quc phong, phong chay chita chdy va
bao vé canh quan mdi trudng.

d) Béo dam an toan cho con ngudi, an toan trude tac dong bat loi do thién
nhién hodc con ngudi gdy ra; phuc vu t6t cho moi dbi twong, dic biét 1 ngudi gia,
tré em va ngudi khuyét tat.

d) Bao dam yéu cdu vé ban sic van héa trong kién trdc tai Diéu 4.

2. Cae khu vye ¢6 yéu cau quan ly dic thu

Céc khu vue ¢6 yéu cdu quan ly déc tha 1a cac doi tuong khdng gian thanh
phd (dang tuyén nhu tuyen canh quan, tuyén dudng; dang diém nhu cira ngd, cong
trinh, cum céng trinh diém nhén, quang trudng, cong vién; dang mang nhur cac ving,
khu vyc 16n) ma chét luong khong gian cua ching anh huéng truc tiép dén chat
luong tdng thé canh quan kién tric thanh phd.

Can cir vao céc ddc trung tr nhién va ban sic riéng cua thanh phd, céc khu
vuc ¢ yéu cau quan ly dic thi tai khu vuc 1ap quy ché diroc nhém thanh 9 nhém
dbi twong nhur sau:

- Céc ving canh quan thién nhién sinh thai ddc thu, gdm 5 khu vuc

- Céc khu vuc dé thi dic thi, gdm 3 khu vue

- Céc hanh lang canh quan ven sdng

- C4c hanh lang canh quan ven bién, gdm hai hanh lang

- Céc truc canh quan do thi - gin véi cac tuyén dudng chinh

- Céc truc canh quan ngoai 6 - gén véi cac tuyén dudng chinh

- Céc ctra ngd do thi

- C4c cong trinh, cum cong trinh diém nhin

- Céc khu vue ¢6 yéu cdu quan Iy dic thii khéc,

’ Danh muc va ban dd dinh vi ctia cdc khu vuc cd yéu cau quan ly dic thi dugc
thé hién trong Phu luc I.1 va Phu luc 1.2 ctia Quy ché nay.

Céc nguyén téc quan ly ddi véi timg déi tuong hodc nhém dbi tuong cé yéu
cau quan ly dic thu dugc quy dinh trong Diéu 8 ciia Quy ché nay.

3. Khu vue can 1ap thiét ké do thj riéng

Nhitng khu vye dic biét quan trong trong tdng thé canh quan kién tric thanh
phé phai duoc 14ap thiét ké do thi rleng dé cé cdng cu quan ly cu thé va hiéu qua.
Viéc quy dinh 14p thiét ké db thi riéng cac tuyén dudng nay 1a yéu cau bd sung,
khong 1am anh huéng dén tlen d6 hoic dimng thuc hién du 4n diu tir xy dung trong
dd thi va 1ap quy hoach chi tiét theo quy hoach phan khu phé duyét.
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Danh muc, so @ vj tri va ranh g101 so bd cac khu vuc cén 14p thiét ké do thi
rxeng tai pham vi 1ap quy ché duoc thé hién trong Phu luc II.1 va Phu luc I1.2. Ranh
gidi cu thé céc khu vuc s& dugc chinh xdc hoa trong qu4 trinh 14p nhiém vu thiét ké
do thi.

Dua trén yéu cdu thuc tién cua cong tac quan ly, danh myc nay c6 thé duoc
bd sung va loai bét trong cdc 1an didu chinh Quy ché kién tric.

Uy ban nhan dan thanh pho giao S& Xay dung tham muu ké hoach dé bo tri
ngudn luc va thuc hién lap thiét ké db thi cho cac khu vue trong danh muc.

4. Tuyén phd, khu vye vu tién chinh trang

Danh muc céc tuyén pho khu vuc can dugc chinh trang, cdi tao de cdi thién
canh quan d6 thi, ndng cao chét lrong ha tAng, nang cao chit lrong doi séng nguoi
dan va thiic ddy c4c hoat dong kinh té - x4 hdi duoc thé hién tai Phu luc III ctia Quy
ché nay.

Dua trén yéu cau thyc tién cua cdng tac quan ly, dau tu, xay dung, danh muc
“ndy c6 thé dugc bd sung va loai bét trong céc lan diéu chinh Quy ché kién tric.

Uy ban nhén dan thanh phd giao Uy ban nhan dén cAp x4 14p ké hoach, bd tri
ngudn luc, 1ap du 4n va thuc hién chinh trang cac tuyén phd va khu vuc theo ké
hoach.

Dleu 6. Quy dinh vé dbi twgng cong trinh phai té chire thi tuyén phwong
4n thiét ké

Céc cong trinh, vat thé kién tric, cong trinh ha tAng c6 vi tri, quy ms, tAm voc
va y nghia quan trong, &nh hudng truc tiép t6i canh quan, phai dugce t6 chirc thi tuyen
phuong an kién triic cong khai, khach quan, minh bach @& chon phuong 4 an thiét ké
tbi uu, dap tng yéu cau vé quy hoach, kién tric, vén hoa, hiéu qua kinh té - x4 hoi,
quéc phdng, an ninh, bdo v& méi trudng va phét trién bén vimng.

Céc dbi tuong sau ddy bit budc phai duge t chirc thi tuyén phuong 4n thiét

>~

k .

- C4c cdng trinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luat Kién tric;

- Cong trinh, cum cdng trinh diém nhén dugc x4c dinh tai muc VIII Phu luc I
ctia Quy ché nay.

Khuyén khich t chtc thi tuyén phuong 4n thiét ké dé nang cao chit luong
thdm my¥, cong nang va tinh bén vitng ciia c4c cong trinh xdy dung.

Viée thi tuyén phuong 4n thiét ké phai tuan thi cac quy dinh cia phap luat vé
kién triic va c4c quy dinh phép luat hién hanh khéc c6 lién quan.




9

CHUONG IL QUY PINH QUAN LY KHONG GIAN CANH QUAN

Didu 7. Pinh hwéng tong thé khong gian cinh quan

Khu vuc 1ap quy ché duoc t6 chirc thanh cdc khu vuc bdo vé canh quan thién
nhién (gdm vung sinh thai phia Tdy va vung sinh thai phia Péng) va céc khu vuc
cho phép phit trién (dugc phan thanh 3 ving la: ving Ven mat nuéc, vung L&i xanh
va ving Sudn dbi). Khu vuc 1ap quy ché dugc tb chu'c thanh 12 phén khu nhu sau:

- Phén khu sinh théai phia Tay (STT).

- Phén khu sinh thai phia Dong (STD).

- Phan khu Ven s6ng Han va Bo Péng (VS).
- Phén khu Ven Vinh Pa Ning (VV).

- Phan khu Céng bién Lién Chiéu (CB).

- Phén khu Céng nghé cao (CNC).

- Phén khu Trung tdm 16i xanh (LX).

-Phan khu Dbi méi séng tao (ST).

- Phan khu San bay (SB).

- Phéan khu D6 thi sudn dbi (SB).

- Phan khu Néng nghiép tmg dung céng nghé cao (NN).
-Phén khu Du trit phat trién (DT).

CHU THICH |LEGEND:

o Phin khu N& drng dyng €& h§ cao (NN|
] Phlnﬂ:‘\lﬁmﬂ.&gu\?"wmnﬂvﬂ e leﬂg’l:}ﬂx?&h‘rmuumlm- Ehkn khus Mbwg g uﬁf g dyng Cang nghl cac (NN)
Phin khu sinh thdl phia Tdy (STT
B Priniuvenvihosiine ) R Phiniuetinelsieenotsn [EEE] SHIALAmMg T eT)
B st e ] D s Dot 6T

=70 Phlll khu DO I'I]' w&n a3l (so) - Phin khu d‘p‘ trlr mtﬂgg (oT)
Reservrd ares for deve) o

iihide Urkan Are;

B2 Phin k’g« Eﬁn&:.hg o (:m

Méi phan khu c6 dac diém tu nhién dic thi va céc vai tro, chitc nidng khac
nhau, dugc dinh huéng vé dic trung khong gian kién triic va quan 1y thuc hién théng
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qua Quy ché nay, dé 1am 5 yéu td nhan dién, tao nén sy da dang canh quan khéng
gian cho toan thanh phd.
1. Dinh huéng canh quan dbi véi Phan khu sinh théi phia T4y

1.1 Tinh chét

La vung sinh thai rirg phat trlen han ché, bao tdn da dang sinh hoc, canh quan
thién nhién va cic hd chtra; phat trién cac loai hinh du lich sinh thai nhur td chirc cac
tuyén, diém tham quan, kham phé, du lich mao hiém cho ngudi dn dia phuong va
du khach. Téng dién tich: khoang 57.692 ha.

1.2 Pinh huéng canh quan - kién triic

- Béo vé cac khu vuc rimg déc dung, rimg phong hg, hé sinh thai ty nhién, da
dang sinh hoc; b4o vé hé théng hd nuéce trong khu vue dé du trit va didu hoa ngudn
cung nude ngot.

- Phat trién cac khu du lich hda nhép v6i canh quan thién nhién theo huéng
sinh thai, m4t d6 thip, ting cao thip.

- Bao v¢, cai tao chinh trang céc diém dan cu ndng thén dam bao ha tang xa
hoi, ha tang ky thuat, khuyén khich cdc mé hinh kién triic néng thon thap ting hai
hoa véi sén vudn, canh quan thién nhién.

- Bao ton va phat huy tinh ddc thu cac lang truyén théng trén co s¢ bao vé
quyén loi ciia ngudi dan, phuc vy tét cac hoat dong vin hod va du lich.

- Chiéu cao/ ting cao cong trinh kién tric: phai phi hop véi dic diém ting
khu vure, khong 1am can trd, che chin tim nhin dén céc canh quan c6 gi4 tri.

- Mat d6 xay dung: phu hop v6i chiic ning cong trinh va dién tich 16 dat, 1a
khu vuc phat trién mat d6 thép, véi mat do xdy dung gop cia du 4n trong khoang
10% - 20%.

- C4c diém dan cu nong thon hién trang, cdc dy 4n d4 c6 phap Iy dau tu, quy
hoach, dét dai phtt hop vé6i quy dinh phap luét thi thuc hién theo cac phap Iy da cé.
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BT W et
Bén dd dinh huéng chidu cao va hé sb str dung dat di véi phan khu STT

2. Pinh huéng canh quan d6i v6i phan khu sinh thai phia Pong

Bén déo Son Tra, dién tich khoang 4.232 ha, 14 khu du lich Quéc gia, bao gdm
hé sinh th4i trén can va dudi nuée, cic khu nghi dudng sinh thai, cic co s& quc
phong, cac dia diém ton gido tin ngudng nhim khal thac va phét huy céc di san tu
nhién, van héa, lich st va tinh doc dao vdi cac yéu t6 bién - mii - rimg. Cin dam bao
cén bang giita bao tén va phat trién dé bao vé canh quan thién nhién, moi trudng
sinh thai va sy da dang sinh hoc ctia ban ddo. Toan b Ban ddo Son Tra la khu vuc
¢6 yéu clu quan ly dic th, duoc quan ly kién trac theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 5
va khoan 1 Diéu 8 ctia Quy ché nay.

Déc khu Hoang Sa 1a khu vyc c¢6 y nghia quan trong vé kinh te bién va quoc
phong an ninh quoc gia, la quin dao gom 37 déo, d4, bai can, bdi ngdm va mot sd
dbi tugng dia ly khac ndm trén vung bién rong khoang 30.500 ha, dién tich toan bd
phén ndi ctia quin do khoang 1.000 ha, cich bd bién thanh phd Pa Ning khoang

315 km.

Quy dinh kién trtic déi véi phan khu nhu sau: Chiéu cao tbi da 50m, ting cao
cong trinh phai phtt hop véi dic diém timg khu vue, khong 1am can tré, che chin
tdm nhin; mat d6 xay dung gop: 10 - 20%.

- C4c dy 4n da c6 phép Iy dau tu, quy hoach, dit dai phit hop véi quy dinh
phép ludt dugc thyc hi¢n theo céc phép ly da co.

Bén do dinh hu'cng chiéu cao va hé sb str dung a4t dbi voi phan khu STD
3. Pinh huéng canh quan d6i véi phan khu Ven séng Han va B Déng
3.1 Tinh chét
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La khu vye trung tam dd thj quan trong ctia thanh phd Pa Ning, véi céc chu'c
ning hdn hop gdm: trung tdm hanh chinh - chinh tri, trung tdm vin hoa - xa hdi,
trung tdm tai chinh, ngan hang, thuong mai, dich vy; trung tdm hoi ‘nghi, hoi thao
qudc gia, qudc té; trung tAm gido duc, dio tao chit lugng cao ciia Mién Trung - Ty
Nguyén; trung tdm vén hod va thé thao (xung quanh khu vuc Tién Son, Hai Chau);
Trung tdm y té viing va la cira ngd du lich ven song, ven bién ctia Pa Néng.

Téng dién tich: khoang 6.644 ha.
3.2 Dinh huéng canh quan - kién truc

Phan khu VS 1a phan khu dic biét quan trong ve mit canh quan va kién tric
clia thanh phé Pa Néng, gdm nhiéu khu vuc ¢é yéu cau quan ly dic thu (thudce dbi
twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 va Diéu 8) trong d6 c6 nhimg khu vyc bit budc
phai thuc hién thiét ké d6 thi riéng (khoan 3 Didu 5) hodc phai dugc uu tién chinh
trang (theo khoan 4 Piéu 5). Pinh hudéng canh quan - kién trtic chung cia toan phén
khu nhu sau:

- Khu vyre d6 thi lich st bo Tay séng Han dugc cdi tao va tai thiét theo hudéng
bao ton nhitng cAu tric khéng gian dudng phé hién hitu c6 ti 1& hai hoa véi con
nguoi. Cai tao chinh trang cac khu vuc d6 thi ci, duy tri hinh thai khéng gian xua
cii két hop néng cao chit lugng moi trudng song, cai tago chinh trang cac tuyén phé
theo huéng chuyén doanh; té chirc pho di bd két ndi céc di tich, diém dén van ho4,
tao thanh mot khu vuc d6 thi lich sur hip dan. Ga duong sit hién trang sau khi di doi
s€ duogc phat trién thanh ga giao thong cong cong trung tim két hop thuong mai dich
vu, cong vién, quang trudng,... theo dung quy hoach.

-Khu vuc bé Pong séng Han phét trién theo hudng kién tao hinh anh méi,
hién dai, ndng ddng v6i cac cum cao tAng m&i nhu: khu trung tim kinh doanh terO'ng
mai (CBD An Dbn); t6 hop cao ting trung tdm tai chinh, thuong mai, dich vu vui
choi giai trf tong hop trén dudng V3 Van Kiét, két hop v6i cac quang truong, khong
gian cong cong méi ndi véi canh quan séng, bién.

-Néng cAp va phat trién hé théng khéng gian céng cong chu dao dugce két ndi
v6i nhau, gom: cai tao nang cap khu quang truong trung tdm (tai khu vuc Thanh
Dién Hal) két n01 ra sdng Han; két ndi cong vién APEC véi pho di bd Bach Dang va
cong vién dau cdu Nguyén Vin Trdi; hinh thanh khu cong vién cdy xanh két hop
cOng trinh cdng cong tai khu vuc Dai phéat séng An Hai; hinh thanh céng vién vin
héa lich st Ngii Hanh Son va cum cong trinh van hda; phat trién cum vin héa - thé
thao tai khu vyue Tién Son; hinh thanh khu t6 hop cong trinh phuc vu L& hoi phao
hoa Qudc té Pa Nang, phét trién cdc khodng gian cong cong ven song, ven bién trén
co s& tan dung triét dé cac khoang tréng, dam bao tiép can ctia moi ngudi dan.

- Chiéu cao, ting cao cong trinh: tuy vao vi tri dé x4c dinh chiéu cao cong
trinh, dam bao phu hop v6i yéu cau tinh khong sén bay, phtt hgp véi cc quy hoach,
phtl hop véi dic diém rleng ctia timg tiéu khu vurc, duge dénh gid tic dong giao
thdng va c6 giai phap giam thiéu va khéc phuc céc tac dong, khong lam can trd, che
chén tim nhin dén cc khu vyc canh quan quan trong nhu ban dao Son Tra, danh
thing Ngii Hanh Son.
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- Mt do xay dung va hé sb str dung d4t: Pinh hudng xdy du‘ng va t4i thiét theo
md hinh d6 thi nén theo do tang hé so st dung d4t dé nang cao hiéu qué khai thac
quy dat dong thoi giam mat d¢ xay dung dé c6 thém dién tich dt cho cdy xanh,
khong gian mg, cong trinh ha tang x4 hoi, tién ich d6 thi va dam bao tudn thu véi

quy chuén, pht hop vérx tiéu chuin xay dung hién hanh.

Ban dd dinh hudng chiéu cao va hé s st dung dat ddi v6i phan khu VS
4. Pinh huéng canh quan dbi v6i phan khu ven Vinh Da Néng

4.1 Tinh chat

Hinh thanh Khu d thi ven Vinh véi chite ning hdn hop phtt hop véi tinh chat
khu dan cu d6 thi két hop véi céc hoat dong thuong mai va giai tri da dang; tao nén
mot hinh anh méi hién dai va ning dong ctia Pa Nang nhin tir Vinh Da Ning vao.

Téng dién tich: khoang 1.530 ha.

4.2 Pinh huéng canh quan - kién tric

- Cai tao va tai thiét cac khu d6 thi cii khong dam bao chét lugng co s& ha
tng, bd sung ha ting xa hoi va tién ich d6 thi.

- Phét trién loai hinh & két hop thuong mai dich vu doc tuyén dudong Nguyén
Tét Thanh. Khuyén khich viéc hop thira dé tao thanh cac 16 dét 16n, phit hop cho cac
cong trinh quy mé 16n hon dé hinh thanh dién mao canh quan kién triic d6 thi ven
vinh hién dai, hip dan. Tai c4c giao 1§ doc dudng Nguyen T4t Thanh véi céc tuyén
dudng vudng gbc, khuyén khich phét trién cic cong trinh ting cao.

- Dinh huong chung la glam mat do xdy dung dé c6 thém dién tich cho cay
xanh, khong gian mo, khéng gian sinh hoat cong déng nhung tang hé sb sir dung dat
va ting chiéu cao cong trinh.

- Trong tAm ctia phan khu VV 1a khong gian ven Vinh Da Néng - hanh lang
canh quan ven bién - 12 khu vuc c6 yéu cdu quéan ly dic thi, cin 18p thiét ké do thi
riéng, trong d6 quy hoach chiéu cao cdc cong trinh va thiét ké khong gian céng cong
doc theo tuyén duong Nguyén Tat Thanh 14 hai noi dung trong tdm.
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Bén dd dinh hucng chleu cao va hé sb sir dung dit déi véi phan khu VV

5. Binh huéng canh quan dbi véi phan khu Cang bién Lién Chiéu

5.1 Tinh chét

Khu vyre ¢6 chirc nang chuyén biét (Cang Lién Chiéu, cum logistics) va khu
d6 thi cang bién. Tdng dién tich khoang 1.285 ha.

5.2 Chiéu cao, mat do xAy dung va hé sb sir dung dét

- Tng cao cong trinh phai phu hop véi dic diém tu'ng khu vue, khong lam
can trd, che chin tAm nhin ddy nti Bach M3, déo Hai Van va Vinh Da Ning.

- Khuyén khich xay dung cong trinh thip tang, dya theo dia hinh hién trang
cua khu vue, khong lam can trd, che chin céc diém nhin c6 canh quan dep.

Bén dd dinh hucmg ch1eu cao va hé s6 sir dung d4t d6i v6i phan khu CB

6. Dinh hudng canh quan déi v6i phan khu Cong nghé cao

6.1 Tinh chét

Khu vuce cé chirc ning chuyén biét (phét trién céng nghé cao, cdng nghiép,
cong nghé thong tin, cdng nghiép sach, hién dai va bén vimg) va céc khu d6 thi mé
rong, c6 khong gian cong cong I6n két ndi v6i khu sinh théi & phia Tay va song Cu
Dé & phia Bic. Téng dién tich: khoang 5.858 ha.

6.2 Dinh huéng canh quan - kién trtc

- Phét trién céc kién tric cong nghiép hién dai, tiét kiém nang luong va tai
nguyén, cong trinh xanh cho cac khu céng ngh¢, khu cong nghé théng tin tép trung,
khu céng nghi€p theo m6 hinh hién dai, sinh théi; ting cudng cdy xanh canh quan
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dé tao hinh anh mét khu virc phat trién céng nghiép than thién v6i con ngudi va moi
trudng.
- C4c khu vuc d6 thi hién trang tiép tuc duge diu tw, ning cip bd sung hoan
thién hé théng ha ting xa hoi, ha tAng k¥ thuat.

- Phat trién cac khu d6 thi mdi, khu tai dinh cu theo huéng hign dai, xanh,
sinh théi. Thuc ddy sy phét trién nha & chung cu xa hoi dé tao quy nha ¢ gid thanh
phi hop dbi véi cong nhan, ngudi lao dong.

- Piém nhin khong gian 14 khu vuc khong gian ven song Cu Dé, khu cong
nghé cao.

- Han ché x4y dung mét d6 cao, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian
sinh hoat cong ddng; 4p dung hé sb sir dung d4t mirc d¢ trung binh.

Ban dd dinh huéng chiéu cao va hé s str dung dét d6i véi phan khu CNC

7. Pinh huéng canh quan d6i véi phan khu Trung tim L&i xanh

7.1 Tinh chét

Tinh chét chu dao 12 ving canh quan rumg nui trong Iong thanh phé véi nhiéu
khéng gian xanh, rong 16n, diém vong canh trén dinh cdc nii Phude Tuong - An
Ngai. Ngoai ra, phan khu c¢6 nha ga duong sit méi gan vdi trung tdm thuong mai
dich vu, tré thanh mot khéng gian cira ngd ctia thanh phd.

Tbng dién tich: khoang 4.775 ha.

7.2 Pinh huéng canh quan - kién triic

- Khu trung tam 16i xanh gbém ndi Phude Tuong va An Ngai dugc bao vé,
phuc hdi rimg, h¢ dong thyc vét va phat trién thanh mot cong vién rung nui gilta
long thanh phé dé phuc vu cong ddng va du khéch, 1a khu vuc c6 yéu cdu quan ly
dzc th, thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 va Piéu 8 ciia Quy ché nay

- Phat trién st dung hdn hop quanh khu ga duong sit, cic dau mdi trung
chuyén v6i céc hinh thiic giao théng da phuong tién. Phat trién céc kién tric hién
dai, cao tAng xung quanh ga duong sit méi, hinh thanh mét cira ngd hién dai coa
thanh phd.

- Cac khu vyc d6 thi hién trang tiép tuc dwoc dau tu, ning cé‘ip, bd sung hoan
thién hé théng ha ting x& hoi, ha ting k¥ thuét.

- Trng bude xtr 1y theo hudng déng cira cdc mo khai thac khodng san lam vat
liéu xay dung; déng cira nghia trang Hoa Son, din chuyén thanh céng vién nghia
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trang; 4p dung cong nghé tién tién dé han ché dién tich bai rac Khanh Son; di doi
kho bom dén vi tri an toan; thuc hién hoan nguyén moi trudong.

- Khuyén khich x4y dung cong trinh thap tAng, dya theo dia hinh hién trang
ciia khu vire, khong 1am cén trd, che chin cac didm nhin c6 canh quan dep. Khu vurc
cong vién rimg ndi Phude Tudng - An Ngdi chi xdy dung cdc cong trinh phuc vu
cong cong thap tang.

Bén db dinh hudng chiéu cao va hé sé sir dung dét d6i véi phan khu LX

8. Pinh huéng canh quan dbi véi phan khu Dbi méi séang tao

8.1 Tinh chit

La trung tdm dao tao, nghién ciru khoa hoc cong nghé ga“in véi khu do thi dai
hoc, trung tim d6i m&i séng tao, cong vién phan mém, déng thoi bd sung trung tdm
y té cAp viing. Kién tao nét dic trung cho khu vure véi céc tda nha quy mo trung binh,
mét d6 xdy dung thip két hop khuén vién. Tdng dién tich: khoang 3.903 ha.

8.2 Pinh hudng canh quan - kién tric

Trong tdm canh quan ctia phan khu 1a c4c hanh lang canh quan thién nhién
ven cac séng Do Toa, C6 Co, Cam L&, Vinh Pién va Khu d6 thi Pai hoc Da Néng.
Khuyén khich mé hinh kién triic hién dai, tiét kiém ning luvong va tai nguyén, kién
tric xanh, c6 quy mé trung binh, mat d6 thép két hop khuén vién.

- TAng cao cong trinh phai phu hop véi dac diém timg khu vuec, khong lam
can trd, anh hudng dén danh thang Ngii Hanh Son khi quan sét trén c4c tuyén canh
quan db thi doc theo cic tuyén duong.

- Han ché x4y dung mat dJ cao, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian
sinh hoat cong ddng, 4p dung hé sb sir dung dat trung binh.
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Bén d6 dinh hudng chidu cao va hé sb str dung dét d6i v6i phan khu ST

9. Pinh huéng canh quan ddi véi phan khu San bay

9.1 Tinh chat

Khu vyc co chirc nang chuyén biét, 1a d4u mbi giao thong quan trong clia
thanh phd, gin vdi dinh hudng phat trién “D6 thi San bay”.

9.2 Dinh huéng canh quan - kién tric, chiu cao cong trinh, mét do xay dung
va hé s6 sir dung dat

- Khu vue khong phét trién cao tng, tuéin thi yéu ciu vé tinh khong sin bay.

- Tén dung céc khoéng dét tréng dé hinh thanh céc ho nho trong san bay, c6
chirc nang diéu hoa, nang cao kha nang thoat nudc do thi.

B
X
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Bén dd dinh huong chidu cao va hé sb sir dung dét déi v6i phan khu SB
10. Pinh huéng canh quan dbi véi phan khu D6 thi suon dbi

10.1 Tinh chét

La khu d6 thi hoan toan méi, hién dai, hai hoa v6i khong gian thién nhién
thugc phén khu sinh théi phia Tay (STT) va bao quanh mét cong vién sinh thai doi
cao. Tong dién tich: khoang 2.729 ha.

10.2 Pinh huéng canh quan - kién triic

Phét trién khu vue d6 thi méi hién dai, mat do xay dung thép, nham dam bao

tAm nhin huéng dén cac ngon nui phia Tay. Chu trong yéu td phét trién bén vimg,
hai hoa v6i canh quan thién nhién, 13 noi trién khai cic mé hinh d6 thi xanh, sinh

théi, thong minh ciia Da Néng. Piém nhén khong gian la khu vire Khu db thj thuong
mai phi thué quan. Tang cao cdng trinh phai phu hop voi déc diém tung khu vuc,
khong 1am cén trd, che chan cdc diém nhin c6 canh quan dep.
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Ban d6 dinh hudng chiéu cao va hé s st dung dat dbi véi phan khu SP
11. Binh huéng cnh quan ddi v6i phan khu Néng nghi€p mg dung céng nghé

cao

11.1 Tinh chét

Khu vuce c6 chirc ndng chuyén biét: Hinh thanh khu nong nghiép ung dung
cong nghé cao bing cach tung budc chuyen dbi cac co sé noéng nghiép truyén théng
sang ndng nghiép cong nghé cao. Tong dién tich: khoang 2.986 ha.

11.2 Pinh huéng canh quan - kién tric

Béo vé va phét huy dic trung canh quan 14 viing san xuit néng nghiép

Cai tao chinh trang céc khu dén cu trong phan khu ddm bao ha ting k¥ thuat,
ha ting x4 hoi, khuyen khich céc m6 hinh kién triic nong thén thip ting hai hoa canh
quan san vuon, ddng rudng.

Béo ton va phat huy tinh déc thu céc lang truyén théng trén co s& bao vé quyén
loi clia ngudi dan, phuc vu tdt cac hoat dong vin hoé va du lich.

12. Dinh huéng canh quan déi v6i phan khu Du trit phat trién

12.1 Tinh chét

Khu vye du trit phét trién d6 thi méi cho giai doan tir ndm 2030 dén ndm 2045
va sau d6. Tong dién tich: khoang 5.858 ha.

12.2 Dinh huéng canh quan - kién triic

Gift gin canh quan canh tdc ndng nghi¢p hién hiru. Cai tao, chinh trang cic
khu dén cu ndng thon ddm bao ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat, khuyen khich céac
md hinh kién triic néng thon thap tAng hai hoa canh quan sin vuon, dong rudng.

Béo ton va phat huy tinh déc tht cc lang truyén théng trén co s bao vé quyén
loi cua ngum dan, phuc vy tét cdc hoat déng van hod va du lich.

Piéu 8. Quy dinh déi véi cdc khu vire ¢6 yéu cau quan ly dic thu

Piéu nay quy dinh cic nguyén tic vé t§ chic canh quan khong gian va kién
tric déi véi timg khu vire hodic nhém khu vyc ¢c6 yéu cdu quan ly dic thi, da duge
1ap danh muc tai Phu lyc I. Cac nguyén téc ndy phai dugc tham chiéu va dam bao su
ddng bo khi lap, thim dinh va phé duyét nhi¢m vu va dd &n thiét ké db thi riéng, quy
hoach chi tiét 1/500 cho céc khu vuc co yéu cdu quan ly dic thi, va céc quy hoach
x4y dyng, d6 thi, néng thén lién quan néu dwoc 1ap sau khi ban hanh quy ché nay.

1. Quy dinh dbi véi cac vung canh quan thién nhién sinh théi dac thu
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1.1 Quy dinh ddi véi ban dao Son Tra

1.1.1 Tinh chét, chirc ning

La khu vuc c6 hé sinh théi dic biét véi cc loai dong, thuc vat quy hiém; la
khu vuc quan trong vé quéic phong, an ninh; thuéc danh muc khu du lich quéc gia;
¢6 dic trung rd nét trong nhdn dign hinh anh Pa Néng. Viéc ddu tu xay dung tai ban
dao Son Tra phai ddm béo sy can bang giita phat trién véi bao v€ moi truedong, bao
ton da dang sinh hoc, gin gift canh quan tw nhién, két hop phat trién kinh & - x4 hoi
V6i cling ¢d, tang cudng qudc phong, an ninh, dam bao nguyén tic phat trién bén
vimng.

1.1.2 Céc nguyén tac quan 1y kién tric - canh quan

Khai thac, phét trién ban dao Son Tra phai dam bao:

-Bao v¢ nghiém ngdt dic tinh sinh thai, da dang sinh hoc va hinh anh thién
nhién ctia khu vye; bao vé cac loai rimg nguyén sinh, rirng dic dung va rimg phong
ho; tuan thi Ludt LAm nghiép, Luat Bao vé Méi truong; tuan thu tuyét déi cdc quy
dinh vé an ninh, qudc phong.

- Thién nhién luén 14 cht dao.

-Quy md xdy dung phti hop: Céc cong trinh x4y dyng cin 4n vao dia hinh tu
nhién va cdy xanh, chi dugc phép bb tri tai nhiing noi khong gy anh huéng, hoic
anh hudng t6i thiéu dén canh quan. Uu tién cho nhitng du 4n nim trong cac thung
ling va viing I6m trén dja hinh clia ban déo. Han ché nhiing dw 4n nim & nhimng
viing 13i va c4c diém nhé dia hinh.

- Phat trién theo huéng sinh théi: Kién triic cong trinh hai hoa véi canh quan,
khong lam cén tré, che chin tdm nhin; kién tric phai hoa nhip vao thién nhién.
Khuyén khich sir dung céc vt liéu gin giii thién nhién nhu da, gb; cong trinh str
dung mai phu cdy, tuong phu cdy va 4p dung céc giai phép tao canh quan cdy xanh.
Cac khu vue xdy dung phai dam béo céc yéu ciu vé ha ting, dic biét 1a xtr Iy nuée
thai, chét thai. Nghiém cém cac hoat dong xdy dung lam suy thodi chét lugng moéi
trudong dudi nude va trén be tai khu vure.

- Céc dy 4n xdy dung phai han ché tac ddng vao canh quan thién nhién, khong
dugc gay téc dong truc tiép dén mdi trudng sdng ciia cc loai dong vt hoang da.

- Giam thiéu tac dong cua giao thong: Han ché xay dung cac con dudng mai
cit ngang vao nhitng canh quan dja hinh sin c6, han ché duong luu théng co gidi
mit cit I6n. Céc con dudng (néu c6) phai men theo dia hinh sén cé, tranh dao lap
trén dién rong. Nhitng con dudng x4y méi hay cai tao phai dugc nghién ciru ky cang,
c6 y kién chuyén mén ctia céc chuyén gia sinh vét hoc dé tranh cdc tac dong xAu dén
canh quan va méi trudng sinh séng cua cac loai ddng vat. Xem xét than trong viéc
bd sung mot sb dudng mon, nhé, phuc vu di b, di xe dap hay leo nui. Bé tri nhimg
bai d6 xe tai nhitng 16i vao chinh tir thanh phé. Khuyén khich st dung phuong tién
xe dién ddi véi cac dich vu du lich.

-Nhiing hoat dong ndo nhiét, gay tiéng on chi dugc phép bd tri tai khu vue
gan cang Tién Sa.
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- Cho phép hinh thanh mét s§ diém vong canh trén dinh nti: Tai mot s6 dinh
cao cua ban dao Son Tra c6 thé hinh thanh mot s6 diém vong canh c6 quy mé phi
hop dé khai thac tdi da céc goc nhin dep vé thanh phd va mit bién céc phia.

- Céac dy én da c6 phép ly dAu tu, quy hoach, dt dai phii hop véi quy dinh
phép luat dugc thuc hién theo céc phép ly da co.

1.2 Quy dinh di v6i khu vuc Nam Hai Van

1.2.1 Tinh chét, chirc ning

La khu vuc bao ton sinh thai thudc phan khu sinh thai phia Tay (STT); cho
phép thuc hién mot sd du 4n phét trién véi quy méd phtt hgp, gén lién véi bao vé moi
trrdng va canh quan thién nhién.

1.2.2 Céc nguyén tic quan ly canh quan - kién tric

Khai thac phat trién khu vire Nam Hai Véan phai dam bao:

-Bao vé nghiém ngét dédc tinh sinh thai, da dang sinh hoc va hinh anh thién
nhién ctia khu vure; bao vé cdc loai rirg nguyén sinh, rimg ddc dung va rimg phong
ho; tuan thu Luat Lam nghiép, Luat Bao vé Mbi trudng va céc quy dinh vé an ninh
qudc phong déi véi khu vue.

- Thién nhién luén Ia chi dao: Viéc phat trién cac du 4n, cong trinh chi duoc
phép nim & mét s6 khu vue chuyén biét, 4n vao nhitng viing 16m nhu vinh va thung
liing tw nhién; han ché téi da nhimg du 4n, c6ng trinh ndm & nhimg khu virc 181, ving
nhd ra va céc diém cao tw nhién cia khu vue. U tién céc vi tri canh quan dep phuc
vu muc dich cong dong.

-Phaét trién theo hudng sinh théi: Kién triic cong trinh c6 khéi tich va hinh
thirc hai hda véi canh quan, dia hinh, khéng 1am can trd, che chin tim nhin. Khuyén
khich str dung céc vat liéu cong trinh gan giii thién nhién nhu d4, gd; cong trinh sir
dung mai phu céy, tudng phu cdy, va ap dung céc giai phap tao canh quan ciy xanh.
Céc khu vuc xdy dung phai ddm bao céc yéu cdu vé ha tdng, ddc biét 1a xir Iy nude
thai, chit thai. Nghiém cim cac hoat dong xay dung 1am suy thodi chit lugng moi
treong dudi nude va trén bo tai khu vure.

-Han ché céc tic dong tir cdc du 4n x4y dung dén moi truong séng hoang da
trén dét lién cling nhu duéi bién.

- Giam thiéu tdc dong cua cac 'phuong tién giao thong: Han ché tac dong cua
viéc x4y dung cac con dudng méi cit ngang vao nhiing canh quan dia hinh san c6.
Han ché mé& cac con dudng lwu thong co giéi mit cit 16n vi sé tac dong rat 16m toi
vé dep tu nhién ciia canh quan. Cac con dudng (néu c6) phai men theo dia hinh sin
c6 va trinh viéc dao l4p trén dién rong. Nhing con dudng xdy m&i hay cai tao phai
dugc ph01 canh nghién ciru ky cang v6i sy tham gia ca cac chuyén gia sinh vat hoc
dé kiém tra, tranh c4c tic dong x4u dén canh quan va méi trudng sinh séng cia cdc
loai dong v4t. Chi bé tri nhitng bai dd xe & xa cho khach tham quan tai nhitng 16i
vao chinh tir thanh phd.

- Hinh thanh c4c con dudng nhé: quy hoach hudng dén ngudi di bd véi hé
théng nhing con dudng mon nhé phuc vu cho viée di bd, di xe dap hay leo nii.
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-Khi thuc hién du 4n quy hoach chi tiét va thlet ke y tubng kién trdc, cac chu
dau tu phai dam béo khdng gdy anh huéng tiéu cuc dén tdng thé hinh anh thién nhién
nguyén so ciia khu vye nhin tir Vinh Pa Nang va ban dao Son Tra.

-Céc dy 4n d c6 phép ly dau tu, quy hoach, dét dai phtt hop véi quy dinh
phép luét thuc hién theo cac phép 1y di co.

1.3 Quy dinh déi vé6i khu vuc cong vién nli Phude Tudng - An Ngii (thude
phéan khu L6i xanh)

1.3.1 Tinh chét, chirc ning

Nui Phuée Tuong va An Ngai ndm & trung tAm phan khu L&i xanh (LX), duoc
xéc dinh 12 khu vire bao vé, phuc hdi rimg, hé déng thuc vat va phét trién thanh mot
cong vién nui rimg phuc vu cdng dong

1.3.2 Céc nguyén tic quén 1y kién tric - canh quan

-Bao v¢, phuc hdi hé sinh thai, phit xanh bé mit, cai tao va bo tri cac tién ich
cong cdng can thiét dé tré thanh cOng vién rimg cdng cdng, cung cp céc diém vong
canh thanh phé.

- Hoan nguyén méi truong céc khu vure khai théc khodang san, dat doi. Nghia
trang Hoa Son khéng tiép tuc mé rong so v&i quy hoach chi tiét hién hanh (ngoai trir
cdc khu vuc phai xir ly an toan moi truong, dan sinh), dugc sir dung dén khi 1ap day
va s€ dugc déng cira, timg budc chuyén déi thanh cong vién nghia trang. Khu bai
réc Khénh Son s& chuyén sang hinh thirc dét rac phét di¢n v6i khoang cach ly, vé

sinh mdi trudng pht hop véi cong nghé sir dung; sau khi dong cira, chuyén déi thanh
cong vién. Chuyén 601 céc khu dét san xuét kinh doanh hét thoi han sir dung dé phat

trién cong trinh ha ting x4 hoi, tién ich do thi.
-Khuyén khich bd tri cac dudng dao 1én nui mit cat nhé phuc vu di bg, leo
niii va xe dap. Bé tri cac diém db xe tap trung tai c4c 16i tiép can chinh tir thanh phd.
- Cho phép bb tri c4c tién ich cong cong, cac dlem dimng nghi chan ngidm canh,
nha v¢ sinh cong cdng, cac diém cim trai va mot sé cong trinh phuc vu cong cong
khéc tai céc vi tri phit hgp.

- C4c cong trinh kién tric trong cong vién yéu cdu khong 1am can trd, che chin
céc diém nhin canh quan dep, kién triic hai hoa véi khung canh tu nhién, bam theo

dia hinh hién trang ctia khu vue.

1.4 Quy dinh d6i v6i danh thing Ngfi Hanh Son

1.4.1 Tinh chét, chirc ning

Danh thing Ngii Hanh Son 14 Di tich quéc gia dic biét theo Quyét dinh sé
1820/QD-TTg ngay 26 thang 12 ndm 2018 ctia Thu tudng Chinh ph.

1.4.2 C4c nguyén tic quan Iy kién tric - canh quan

Thye hién quén ly theo Quy hoach bao quan, tu b, phuc hdi Danh lam thing

canh quoc gia ddc biét Ngii Hanh Son da duge Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh sé 822/QD-TTg ngay 11 thang 7 nam 2023; dam bao tudn thu Luit Di

san vin hoa.
1.5 Quy dinh d6i véi khdng gian xanh trung tim phén khu Sudn Ddi
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1.5.1 Tinh chét, chirc ning

Khéng gian xanh ¢ trung tdm phan khu Sudn Ddi 1a khu vure go ddi ¢6 d cao
thay dbi tir 40m dén 360m nam tai 181 khu do thi sudn ddi, 1a khu vure béo ton ton
tao dia hinh va dac trung tu nhién cua ddi, phat trién thanh cong vién rimg cap d6
thi phuc vu nhu cu céng cong vé trai nghiém thién nhién cla ngudi dan khu vye,
cu ddn toan thanh phé va du khach.

1.5.2 C4c nguyén téc quan ly kién tric - canh quan

Bao ton dia hinh tu nhién, gia tang gia tr] canh quan bang cach hoan nguyén
mdi truong dbi véi nhimg vi tri dat tréng, ddi troc; bao vé rimg dic dung, rimg phong
ho, trong rimg méi.

Cho phép b tri du'cmg dao (phi co gidi), cdc tién ich cong cong co ban nhu
diém nghi chén, nha vé sinh cong cong, diém dich vu nhé, khéng gian vong canh
phuc vu nhu cau trai nghiém thién nhién khu vye; hai hoa canh quan va khong che
chén tdm nhin.

Tuén thu quy dinh v& an ninh quéc phong @i véi khu vure.

2. Quy dinh ddi véi cac khu vuc d6 thi dic thi

2.1 Quy dinh dbi véi khu vuc d6 thi trung tdm lich st (bd Ty song Han)

2.1.1 Tinh chét, chirc ning

Gi6i han bdi cac duong Nguyén Tt Thanh - Nhu Nguyét - Bach Pang -
Dudng 2 théng 9 (bao gobm phia Dong dudng 2/9 dén giap dudng din cau Tuyén
Son) - X6 Viét Nghé Tinh - Nguyén Hiru Tho - Nguyén Tri Phuong - Lé D0.

La khu vye do thi duge phét trién tir bd khung db thi cii véi nhimg khu dén cu
d4 tdn tai qua nhiéu thé hé, chira dung nhiéu ky (rc qua c4c giai doan lich si; 1a trung
tAm ciia trung tAm d6 thi, noi tip trung nhiéu céc cong trinh diu méi quan trong vé
hanh chinh, chinh tri, vin ho4, xd hoi, gido duc; noi tdn tai nhiéu céc di tich lich s,
vin hod, tin ngudng, cic cong trinh kién triic c6 gié tri.

2.1.2 C4c nguyén tic quan ly kién tric - canh quan

Duy tri cAu triic d6 thj hién hitu v6i hinh thdi mang luéi dudng va cong trinh
kién tric quy md trung binh va nho.

Béo tbn va phat huy gié tri lich sir, vin héa céc cong trinh va dia diém c6 gia
tri nhu: C§ vién Cham, nha thd Chanh tda, khu 42-44 Bach Ping, thanh Dién Hai,
cho Han, chg Con, dinh Hai Chau, céc dia diém lich st nhu bén cang Pa Néng, bén
pha qua séng Han...

Bao t6n cac ngdi nha phé (shop- -house) cii con gia tri va chét luong kién triic
doc céc tuyén phd, ldy d6 1am co s& vé hinh thai (quy mo va dic d1em) dé quan ly
kién tric cac dudng phd.

Kién tao toan bd khu vuc thanh mét mang luéi céc diém dén vin hoda - dich
vu - du lich hdp dén gdm céc diém dén riéng 1é duoc két ndi v6i nhau bing céc tuyén
phd c6 chét lugng thdm m§ cao va thuan lgi cho viée di bo.

Thuc hién céc dy an giao thdng cong cong (theo dinh hudng quy hoach chung)
két hop bd tri cac diém dd xe tip trung va thiic ddy hoat dong di bd.
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Cai tao mang ludi via hé thong thoang, an toan, than thién va c6 thdm my; bd
sung cdy xanh dudng phd va cdy xanh trang tri, chinh trang cac tuyén phd chuyén
doanh va cac khu vuc dic biét.

Quan 1y kién tric trén céc truc canh quan dd thi doc theo cac tuyén dudng
chinh theo huéng Péng - T4y, Nam - Béc

Thuyc hién céc du 4n trong diém gom quang trudng thanh phé.(quang trudong
thanh Dién Hai), cai tao chinh trang tuyén ph vin hod - lich sir thwong mai - dich
vu Hung Vuong va cac khong gian d6 thi 1an cén.

2.2 Quy dinh dbi véi khu vuc do thi trung tim méi (b Pong séng Han)

2.2.1 Tinh chét, chirc ning

Giéi han béi céc tuyén dudng Van Pdn - Vuong Thira Vii - V6 Nguyén Gidp
- H) Xuén Huong - Chuong Dwong - Trin Hung Pao - Lé Vin Duyét.

La khu vyce trung tdm méi cia thanh phd, duge phat tnen tir dau nhung niam
2000, 1a khu vyuc phat trién manh v& dich vu du lich, Ivu tra, 4m thye, giai tri s6i
dong gin vai séng Han va bo bién Pong. V6i nhitng khu phd nhon nh1p, nhitng
khéch san cao ting hién dai, khu vuc 13 hinh 4nh dai dién cho strc bat méi ciia do thi
Pa Ning, tao nén su khac biét so véi khu vue trung tim lich sir.

2.2.2 C4c nguyén tic quan Iy kién tric - canh quan

T4 chitc cac cum kién tric cao tAng méi 14 cac cum cong trinh diém nhén d6
thi gan v0i cac quang trudng mai, tao thanh mdt dudng chén troi do thi (city skyline)
hap dan c6 thé quan st tir phia by Tay song Han va tir phia bién.

Céc quang trurdng mdi tai cac cum cong trinh diém nhén, cong trinh cao ting
mdi can duoc két ni t6t véi mang ludi dudng di bd, di xe dap va ndi véi cac hanh
lang canh quan ven bién Péng, hanh lang song Han.

Thyc hién cac du an phat trién giao thong cong cong (theo dinh huéng quy
hoach chung) va bd tri céc diém d xe tap trung dé thic ddy hoat dong di bd va di
xe dap.

Téng cudng cdy xanh dudng phé dé tao bong mét va nang cao chit luong canh
quan; két ndi v6i mang ludi cc cong vién va cac hanh lang séng, bién.

Khuyén khich cac loai hinh kién tric cao tang, hién dai, cong trinh xanh, két
hop céc giai phap cdy xanh canh quan theo phuong dimg, vudn trén mai.

2.3 Quy dinh dbi véi khu vuc db thi phia Nam ban dao Son Tra

2.3.1 Tinh chét, chirc ning

La khu vuc @6 thi mé6i hinh thanh va phat trién manh ctng véi su phét trién
cua khu vuc trung tdm méi bd Pong. Khu vue duge nhédn dién rd nét nhd vi tri nim
gifta c4c yéu t& canh quan tu nhién nhu b bién Péng, séng Han, vinh Man Quang
va ban dao Son Tra; cling nhitng dic thi ctia quin cu viing duyén hai v6i nhitng 4u
thuyén, cang c4, cac co s& ché bién hai san va hoat dong danh bt gin bo. Pay sé 1a
khu vue khuyén khich phét trién méi nhung can tinh dén sy hai hoa véi bdi canh
thién nhién doc ddo va luu giir nhitng déc trung do thi vdn cé.

2.3.2 Céc nguyén tc quan Iy kién trdc - canh quan
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Tdng thé khong gian khu vuc dac trung bdi cac cong trinh kién triic hién dai,
quy mo trung binh; khuyén khich giam mat d6 xdy dung va duy tri hé sé strdung dét
& mirc trung binh.

T4 chire c4c truc khong gian xanh xen k& cdc khéi cong trinh dé két ndi song
Han véi vinh Man Quang va két ndi ra bién Péng, tao thanh hé thdng khong gian
mé rong thong thoang.

Tén dung céc 6 dét cong nghiép, kho bai cii ta1 khu vye Viing Thing dé tai
phat trién thanh quan thé c4c cong trinh cao tang (chitc ning hdn hop) xung quanh
cac quang trudng nho hodc cac khong glan di bd hudéng ra mit nude. TAng cao céc
cong trinh can duge xem xét tudn thu cic quy hoach, cac thiét ké db thi lién quan va
khong anh huéng dén hinh anh nti Son Tra khi quan sét tir by Tay séng Han.

3. Quy dinh dbi v6i c4c hanh lang canh quan ven song

3.1 Tinh chét, chiic ning

Céc dong sdng 1a nhiing “tai san” canh quan doc ddo, quan trong cia thanh
phé Pa Ning. Céc dong sdng va khu vuc lan can phai dugc quy hoach va quan ly dé
trd thanh nhitng tuyén ha ting xanh da chirc nang: 12 hanh Iang thoat 10, thoat nuéc
mua, 1a nhitng khong gian cong c¢dng, vui choi, thé thao, thu gin cho ngudi din dia
phuong va du khéch; 1a cac khong gian sinh thai, duy tri sir can bing giita d6 thi va
thién nhién.

3.2 Nguyén tic chung quan Iy hanh lang canh quan ven sdng

Giir lai tit ca céc vét dit ven song theo quy hoach chung thudc s& hitu cong
tinh dén thoi diém hién tai nham phuc vu cho muc dich céng cdng.

Xéc dinh ranh giéi hanh lang thoét Iii doc theo hai bén bd tit ca cac dong sdng
trong c4c dd 4n quy hoach phan khu lién quan tily theo diéu kién dia hinh va hién
trang xdy dung, cd tinh dén kha ning giai téa trong tuong lai. Hanh lang xanh ven
song c6 thé 16n hon hodc triung hanh lang thoat Idl.

Blen céc hanh lang xanh ven song thanh cac dai cong vién cong cong, bd tri
céc tuyén dufmg dao bd va cho xe dap, cac san thé thao ngoai trdi, cac bai cam trai,
cac khong gian thu gién, giao tiép v6i thién nhién cho ngudi dan.

Tuyét d6i khong bd tri cong trinh kién cb (trir céc cong trinh ha tAng can thiét)
trong hanh lang canh quan ven séng. Cho phép xdy dung mét sb cong trinh cong
cong (choi nghi, nha vé sinh cong cdng, diém dich vu, bén tau du lich, bén giao
théng thuy) dé phuc vu nhu cdu cong cong, c6 thé 1am cong trinh ndi trén cot, khong
xdy dung kién co, kién tric dam bao m§ quan, hai hoa véi cinh quan, khong che
chin céc tim nhin.

Khuyén khich thuc hién bao vé b sdng bang cac giai phap ké mém sinh thai
str dung cdy xanh gitr dAt, han ché cac bién phép cimg hod bd séng. Khuyén khich
tao cédc cao trinh nén khac nhau cho hanh lang thoét It va hanh lang xanh.

Céc quy dinh cu thé doc theo tirng doan trén tung tuyen song s& duoc quy
dinh 13 trong céc quy hoach lién quan va thlet ké do thi riéng (neu o).

Hanh lang canh quan séng Han (tir cau Tién Son dén cau Thuén Phudc, bao
gdm céc tuyén duong hai bén song: Nhu Nguyét - Bach Ping, dudng 2 thang 9 (bd
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Tay) va dudng Lé Vin Duyét - Tran Hung Pao - Chuong Duong (bd Bong); Hanh
lang canh quan séng C4m Lé&; Hanh lang canh quan séng C6 Co; Hanh lang canh
quan séng D6 Téa thyc hién thiét ké d6 thi riéng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5
clia Quy ché nay.

4. Quy dinh déi véi cac hanh lang canh quan ven bién

4.1 Tinh chét, chte ning

Hanh lang canh quan ven b& bién Déng va hanh lang canh quan ven Vinh Pa
Nang 12 hai tuyén canh quan bién quan trong nhét trong cdu tric khong gian thanh
phd, 12 cic “mit tlen” dac trung cua thanh pho du lich bién. Vi vay, cin thé hién
nhitng gid trj ‘ddng séng’ ciia thanh phé ba Nﬁng (nhu tinh thén thién, khodng dat,
nhén vin, tién ich va thich dung) théng qua viéc quy hoach va thiét ké cac dai by
bién thanh c4c khéng gian cong cong hép din va tién nghi cho nguoi dan dia phuong
va du khach.

4.2 Céc nguyén tic quan ly kién tric - canh quan

Gitt tat ca cac vét dat, ber cat ven bién thudc sé hitu cong tinh dén thoi diém
ban hanh quy ché dé phuc vu cho muc dich cong cdng.

Vét khong gian ven bién (tinh tir mép dudng giao thdng ven bién, gbm via he,
dé bién, dudng dao, bii cét.. .) duge td chtrc thanh dai khong gian cong cong da
dang: cong vién, quang trudng, bai tim cdng cdng, khu cam trai, dudng dao, dudng
xe dap va céc chirc nang khac. B4 tri ddy du céc tién ich cong cong (nha v¢ sinh, khu
thay d6 tim trang, ghé ngdi nghi, thung rac cong cdng, kho trit cat thiét bi, ban, ghé
phuc vu su kién va cac tram ctru hd, thong tin) va céc tién ich can thiét khac.

DPam bdo tinh lién tuc ctia be cat @& phuc vu cong dong Nghiém cam viéc
ngin bai cat doc bor bién st dung riéng. Tang cudng céc 15i tiép can tir thanh phé ra
bai bién.

Pé dam bao hanh lang bao vé bd bién, tuan thu Luét Tai nguyén mdi trudong
bién va hai dao sé 82/2015/QH13, Piéu 79: “khéng xdy dung méi cic cong trinh
trong khoang cdch 100m tinh tir dudng muc nudc triéu cao trung binh nhidu nim vé
phia dit lién”. Truong hop dy én duge phé duyét trude 25/06/2016 khi cé Luét trén,
thi ap dung theo diém c khoan 1 Piéu 79 cta Luat “c) Xdy dung cdng trinh theo du
4n dau tu da duge co quan nha nuéc c6 thim quyén quyet dinh dau tu hodc xay dung
cong trinh da dugc co quan nha nuéce cé thim quyén cép gidy phép xdy dung trudc
thoi diém Luat nay duoc cong bd”.

Quy hoach va thiét ké cong trinh phai co céc giai phap g phé véi bién ddi
khi hdu, nuéc bién dang va phong chéng bio; ap dung day du céc quy chun, tiéu
chuan ddi véi khu vuc anh hudng nude min va gié bién.

Cac quy dmh quan Iy cu the d6i v6i hai hanh lang ven bién s& duorc cu thé hod
trong thiét ké do thi riéng (bao gom ca thiét ké canh quan) theo khoan 3 Bleu 5, dam
béo tudn thii cic nguyén tic néu tai khoan nay va cac khoan khéc tai Diéu 8.

5. Quy dinh ddi véi cac truc canh quan db thi gin véi céc tuyén duong chinh

5.1 Tinh chét, chirc ning
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La céc truc khong gian canh quan db thi tuyén tinh quan trong cua thanh phd,
mang lai trai nghiém tryc tiép cho moi ngudi dan va du khach vé cht lrong my
quan va doi song trong thanh phd. Danh muc céc truc canh quan d thi gan vdi cac
tuyén dudng chinh duge quy dinh trong Phu luc I.1. ciia Quy ché nay.

5.2 Céc nguyén tic quan ly kién triic - canh quan

Quén Iy kién tric céc tuyén dudng chinh dua trén cac thiét ké d6 thi (duoc lap
riéng hoc 14p trong cac quy hoach) dam bao cic nguyén tic sau:

Tao nén nhimg dudng phd c6 chit luong thdm m§ cao, duge t6 chirc trat tu
va tién dung cho tt ca cdc hoat dong da dang trén pham vi dudng phd (giao théng
co gidi, phi co gidi, giao thong tinh, di bd, cac hoat dong thuong mai, dich vu hai
bén dudng), phit hop véi cdc chi tiu quan ly quy hoach cua céc quy hoach cip trén.

Xéc dinh chirc nang, tinh chét chi dao ciia ’fuyen/ doan tuyén (tuyen giao thong
chinh, tuyén pho thwong mai, dich vu tap trung, tuyén du lich, tuyén vén tai, tuyén
canh quan, tuyén vanh dai...), tir &6 dua ra cic nguyén tic dic thii cho tuyén/ doan
tuyén

Dam bao trat tu va nhip di¢u mat ding tuyen pho quy dinh chi gi6i duong do
va chi gi6i xdy dung (thang hang) quy dinh théng nhét vé cét tang trét, cot cac tang!
va chiéu cao cong trinh d6i véi nha & riéng 1é; quy dinh théng nhat vé cbt tang trét,
chidu cao khéi dé? (d6i véi cac cong trinh cao ting); Quy dinh vé dd vuon ctia ban
cong, 16 gia, dam bao mat dimg duong phé c6 trat tu; Quy dinh vé mau sic cong
trinh, cac yéu té kién triic dic thi (néu c6), cic quy dinh vé quang céo trén dudng
phd, v& céc yéu tb duge va khong duge phép 16 ra trén mit dimg cdng trinh gy anh
hwéng m§ quan chung (néu can thiét).

Vé mét do xdy dung va hé sb st dung dét, ting cao tdi da phu hop véi quy
hoach va thiét ké db thi cdp trén.

Vé tb chirc khong gian via he, tudn thi céc quy dinh tai Diéu 10 ciia Quy ché
ndy; dam béo dii phan khong gian cho ngudi di bg, céc quy dinh d6i véi viée t6 chire
cdy xanh - canh quan, ha tang xanh® dudng phd, hé thng dudng déy, dudng 6 ong k¥
thuat, diém dimg phuong tién cong cong va ca nhén, 18i ra vao cdng trinh, gara
ngim (néu c6), diém tap két thu gom réc, céc tién ich dudng phd khac.

Quy dinh riéng dbi véi cac dbi twong cd yéu té dic thi trén dudng phd (nhu
cong trinh ¢6 gié tri, cong trinh diém nhén, cira ngd hay cac d6i twong déc biét khac).

T4t ca céc ndi dung trén duge thé hién trong hd so thiét ké d6 thi bang cac quy
dinh cu thé, r6 rang, kém céc ban v& ghi chi, giai thich, minh hoa, lam co s¢ dé quan
Iy kién trtic theo thiét ké do thi.

' Quy dinh di véi cbt ting khong nhat thiét 1a mot gia tri duy nhét, nhung dam bao khdng tao ra sur chénh léch qua
lém (trén 0 Sm) gu.ra cédc cong trinh k& c4n

2 Quy dinh ddi véi cbt ting trét, chidu cao khéi dé khong nhat thiét 1a mot gi4 tri duy nhat, nhung dam bao khong tao
ra sy chen.h 1éch qué 16m (trén 0,5m) gura céc cong trinh ké cdn

3 Ha ting xanh dudmg pho la nhitng giai phap thiet ké dudmg phé co tinh dén hiéu qua vé méi truomg va tai nguyén.
Nhitng glat phap pho bién gom c6: td chirc thodt nudc mua trén bé mit via hé (hojic ca long dudmg) vé céc 6 dit,
luéng, bon thap trong cdy bang cich thiét ké cit trong cdy thdp hon cbt via he (hoic long dudmg) va sir dung bén cay
khéng ¢6 g& bao (hodc néu co go thi dugc mé céc khe dé nudce thodt vao). Mot loai hinh ha ting xanh dudng phd khac
la dén chiéu sdng dudmg phd st dung quang dién; va nhiéu giai phap khéc..
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6. Quy dinh déi véi cac truc canh quan ngoai 6 gan véi cc tuyén dudng chinh

6.1 Tinh chét, chirc ning

Céc truc canh quan ngoai 6 gén véi cac tuyén duong chinh duge xdc dinh
trong danh muc tai Phu luc L.1. Quan ly kién triic canh quan hai bén céc tuyén duong
chinh ngoai 6* nhdm béo vé va kién tao canh quan ngoai 6 ¢6 chét lugng thim my
cao, ddc trung boi thién nhién, lang xém, ddng rudng xanh twoi, rong thoang, mang
&n tugng khac biét so véi céc truc canh quan dé thj.

6.2 Cac nguyen tic quan ly kién tric - canh quan

Bao vé tam nhin 16n nhét c6 thé ra vung canh quan ty nhién hai bén tuyén
duong. Pé xuét cic khoang cach ly 16n nhat c6 thé doc hai bén dudng dé bé tri cay
xanh canh quan phu hop véi thd nhudng va khi hau, an toan va thim my, tao bong
mat, diéu hoa khéng khi va cai thién canh quan hai bén duong.

7. Quy dinh d6i v6i céc ctra ngd do thi

7.1 Tinh chét, chirc ning

Cira ngd 1a khdng gian chuyén tlep trong - ngoai thanh phd (théng qua cac
phuong thirc di chuyén khac nhau nhu bang dudng bo, dudng hang khong, duong
sat hay dudng thuy). C4c cira ngs can duoc quy hoach va thiét ké c6 chu dich dé tao
4n tuong chao dén, hen gdp lai, 1a mét hinh anh nhén dién khi ra - vao thanh phé. O
cac ctra ngd cé the xem Xét b tri cdng chao, cong trinh biéu tuong, cong trinh diém
nhin, hay mot yéu tb thi gidc c6 thong diép cu the vé dic trung cua thanh phd va co
gid tri thim m¥ cao. Danh muc céc cira ngd dé xut duoc néu Phu luc I cia Quy ché
nay.

7.2 Céc nguyén tic quan 1y kién tric - canh quan

Vi tri, quy mé dit dai, ranh gidi cu thé clia timg cira ngd phai duoc x4c dinh
trong quy hoach phéan khu tuong 1’mg

Céc ctra ngd (dién hinh 1as6 4, 5,6 vas6 9 trong ban d6 tai Phu luc I cia Quy
ché nay) c6 thé xem xét b tri két hop véi kién triic diém nhan cao tang

Giai phap tb chirc khong gian cu thé cua timg cira ngd duogc quyét dinh théng
qua thi tuyén phuong 4n thiét ké kién tric.

8. Quy dinh di v6i cc cong trinh, cum cong trinh diém nhén cao ting

8.1 Tinh chét, chirc ning

Cong trinh diém nhén, hoc cum cong trinh diém nhén cao tang trong quy ché
nay dugc h1eu 1a cac cong trinh, cum cong trinh c6 chidu cao, hinh khdi va hinh thtrc
kién tric ndi bat trong tong thé khong gian thanh phd. - Nhing cong trinh ndy c6 thé
¢0 cac chirc nang khac nhau nhu khéch san, tda nha hon hogp, chung cu cao tang

Trong téng thé khéng gian thanh phd Pa Ning, c6 nhitng diém nhén da hinh
thanh, cé nhitng dlem nhén - cum diém nhin 'dang dugc quy hoach va chua dugc
xay dung Quy ché nay s& quy dinh rd mot sb cong trinh va cum cdng trinh diém
nhan méi sé dugc hinh thanh trong céu triic khong gian khu vue lap quy ché.

4 Céc tryc canh quan ngoai 6 gin véi céc tuyén dudng chinh khéng nhat thiét nim ngodi ranh glcrl khu vue do thi
(theo QHC hay theo dia gi6i hanh ¢hinh quin, huyén) nhung c6 tinh chit canh quan kiéu ngoai 6.
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bic diém chung cua cong trinh va cum cong trinh dlem nhén 1a do co chiéu
cao nbi trdi va hé s0 sir dung d‘at cao sé& kéo theo yéu cau cao vé co s& ha ting (giao

thong, dd xe, cap thoét nudc, cap dién va thu gom rac thai) cung vdi yéu cdu vé
khoang tréng xung quanh dii dé tao ra khong gian dém cho cong trinh.

Danh muc céc cong trinh - cum cng trinh diém nhén trén toan thanh phé da
xéc dinh trong Quy hoach chung (QHC 359), s€ duoc cu thé héa trong quy hoach
phén khu.

8.2 C4c nguyén tic quan 1y kién tréic - canh quan

Vi trf dat cong trinh diém nhén va quy md céng trinh cin dugc kiém soat chat
ché thong qua céc quy hoach va quy ché nay, ¢am bao phil hop vé6i quy dinh vé tinh
khdng san bay va an ninh quéc phong.

Khéng thay dbi va bd sung tly tién cong trinh, cum cong trinh diém nhan.
Trudng hop d xuét bd sung cdng trinh diém nhén cao tang thi phai ¢6 luan cir vimg
chic, dugc Hoi ddng tur van vé kién triic thanh ph thdng nhét, thue hién tham van
va phan bién xa hoi rdng rii qua dang tai thong tin trén cac phuong tién théng tin
dai chiing trong vong 30 ngay va bét budc c6 ‘Béo cdo danh gia tac dong giao thong’
dé 1am co s& xem xét, phé duyét tai quy hoach chung va cdc quy hoach phan khu.

Céc cong trinh, cum cdng trinh diém nhin xdy méi khuyén khich t6 chirc
khong gian mé, khéng gian cong cong kém theo dé bé sung khong gian cong cdng
do thi, ting kha ning khai thac va két ndi cong trinh v6i cac chirc ning khac cia
thanh phd; khuyén khich dé tréng céc khong gian khéi dé hosic mé mét phan phuc
vu cbng cdng. Trudng hop cic cong trinh, cum cdng trinh diém nhan di c6 quy
hoach chi tiét duoc duyét thi tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé duyét dén
hét thoi han hiéu luc cia quy hoach.

Céc cong trinh va cum cong trinh diém nhén phai thuc hién theo du 4n dau tu
ddng b0, ¢ danh gia tdc dong moéi trudng, tac dong x& hoi va giao thdng;thuc hién
tham van va ldy y kién cong ddng rong rii thong qua dang tai trén cdc phuong tién
thong tin dai chiing theo quy dinh, théa thuén véi cac co quan cé lién quan va phai
duoc td chire thi tuyén phuong 4n kién tric cong khai, rong ri.

9. Cac khu vuc c6 yéu cdu quan 1y dic thii khac

9.1 Hanh lang bao vé cac hd nudc phia Tay thanh phé

Thanh phé Pa Ning c6 mot sb luong cac hd nuéc & vung sudn ddi, gdm: h6
Hoa Trung, hd Trudc Péng, hd Hoc Khé, hd Ddng Tréo, hd Pong Ngh¢ va mot sb
hd khic. C4c hd nuée nay la nguon dur trir nue ngot cho toan thanh phd vala nhiing
ving canh quan sinh thai do¢ d4o can bao vé an toan ngudn nude, dam bao can bing
sinh thai, khai thdc hop Iy hai hoa loi ich cong cong va loi ich ciia cac nha dau tur
lién quan. Céc hd nay dugc bao vé véi nhimg quy dinh sau:

Thyc hién dam bao theo quy dinh cta phap lugt ve Thuy lgi bao gbm: Luit
Thuy loi s6 08/2017/QH14 duoc sua déi, bd sung boi Luat sé 35/2018/QH14 va
Luét sb 146/2025/QH15; Nghi dinh s6 114/2018/ND-CP ngay 04 thang 9 ndm 2018
ctia Chinh phti vé Quan 1y an toan dap, hd chira nurée; Nghi dinh s6 40/2026/ND-CP
ngdy 25 thang 01 ndm 2026 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Luat
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Thuy lgi va Thong tu s6 08/2026/TT-BNNMT ngay 26 thang 01 nam 2026 cta Bo
tredng B Nong nghiép va Moi trudong Quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Thity
loi.

X4c dinh hanh lang bao vé canh quan mit nuéc (rdng hon hogc it nhét tring
v6i hanh lang bao vé nguon nuéce nodi trén), khdng xdy dung cdng trinh kién triic
kién cd trong hanh lang n6i trén. Bao vé va phat trién hé sinh thai tir nhién bao quanh
c4c hd. Han ché t&i da céc giai phép ke cimg mép hd, sir dung céc giai phap k& mém
sinh thai va duy tri ving ngdp nudc sinh théi.

Khi 18p quy hoach xung quanh céc hd dé 1am co s khai thac phuc vu phat
trlen kinh té - x4 hoi, ngoai trir cic khu vire bao vé sinh thai khong dwoc phép phat
trién, cin dam bao danh it nhit mot nira phin khéng gian duoc phép khai thac dé
phuc vu cong cdng, tré thanh cong vién cong cdng, dam bao co hdi tiép can va sir
dung cho toan cdng ddng.

9.2 Viing bao ho vé sinh khu vire 14y nuée sinh hoat nha may nuée Cau Do,
nha may nuédc Hoa Lién, Tram bom An Trach

Pham vi viing bao hg vé sinh khu vurc 14y nuéc sinh hoat ctia cong trinh khai
thac nuéc mit trén sdng Cu Pé (nha may nuée Hoa Lién) tun thu theo Quyét dinh
s6 103/QD-UBND ngay 16 thang 1 nim 2023 ctia UBND thanh phb Pa Néng.

Pham vi viing bao hé vé sinh khu virc 14y nuée sinh hoat ciia céng trinh Nha
méy nude Cau Do (khai thic ngudn nuéc tai séng Ciu D6 va sdng Yén) va Tram
bom An Trach tuan thi theo Quyét dinh s 4121/QD-UBND ngay 16 thang 9 nim
2019 ciia UBND thanh phd Pa Néng.

Chtre néng cua ving bao hd 1a ving phu cén vi tri 14y nudce sinh hoat dugc
quy dinh bit budc pha1 bao vé nhim phong, chéng 6 nhiém nguon nuége sinh hoat;
bao dam ngan ngira, gidm thiéu céc tic dong tidu cuc dén cht lugng nguon nudce
cta cong trinh khai thac cap cho sinh hoat va cac chirc ning khéc cia ngudn nudc;
bao v¢ bao tén va phét trién hé sinh thai thily sinh, cac loai dong thuc vat tr nhién
ven nguon nudc; tao khdng g1an cho céc hoat dong viin hoa, thé thao, vui choi, giai
tri, bao ton va phét trién cac gia tri vin héa, lich sir, du lich, tin ngudng lién quan
dén ngudn nuéc.

Nghiém cam moi hoat dong xay dung gdy sat 16 bd nude, gdy 6 nhiém truc
tiép hodc gian tiép dén chét lwong nude, gay anh hudng xAu dén canh quan méi
treong sinh thai trong pham vi viing bao vé ngudn nudec.

9.3 Cac khu vuc khéc theo yéu cu ctia Uy ban nhan dén thanh phd

Danh muc céc khu vuc c6 yéu cau quan ly déc thu dugc ra soat, bd sung hoic
loai b6t dinh ky theo cac dot diéu chinh Quy ché.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi cong vién, quing trudng, khong gian mé

Haé théng khong gian mé tai khu vuce 14p quy ché nay bao gdm cic khong gian
thudn tu nhién va c4c khdng gian m& dugc tao 1ap trong 1ong d6 thi. Cac khong gian
mé tur nhién bao gdm cac: ving canh quan sinh thai dc thii, duge quy dinh quén 1y
tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu 8; cdc hanh lang xanh ven
song chinh dd dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 8; hai hanh lang canh quan ven bién
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duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 8; c4c khong gian bao quanh céc hd nude trén sudn
ddi dugc quy dinh tai diém 9.1 khoan 9 Piéu 8.

Diéu 9 quy dinh cac ndi dung quan ly dbi véi céc khong gian mé duoc tao 1ap
trong long db thi, gdm céc céng vién, quang trudng va cac khong gian mé khéc.

1. Quy dinh quén 1y déi véi cic cong vién

1.1 Quy dinh dbi v6i cdc cong vién méi (trir cong vién chuyén dé)

Ngoai céc cong vién hién hitu, cin x4c dinh quy dét cho cdc cong vién, quang
trudng méi cap khu db thi, khu dan cu trong cic quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, dm bao phu hop véi dinh huéng quy hoach hé thdng ting bic khong gian m&

trong cac dd an quy hoach, dam bao tiép can thuén lgi cho cong ddng ciing nhu quy
dinh v& chi tiéu dién tich cdy xanh trong quy chudn, tiéu chuin x4y dung hién hanh’.

Vi tri cdc cong vién phai c6 didu kién tiép can d& dang, thuan loi: gan cac
dudng giao thong chinh hodc gin cic bén, nha ga, diém dung cua céc tuyén giao
thong cong cong (hién hitu hodc duge quy hoach). Uu tién vi tri gén cac cong trinh
cong cong nhu trudng hoc, trung tdm thuong mai dich vy, trung tdm hanh chinh,
trung tAm vin hoa dé ting cudng hiéu qua sur dung cong vién; uu tién gan cac khu
vue dan cu mat do cao, nhidu nha cao ting va dugc két ndi thuan tién véi cac cong
trinh quan trong xung quanh bang dudng di by hoic via hé an toan, tién loi.

Céc cong vién cén duge thiét ké mé, khong dugc sir dung tudng bao kin toan
bd cong vién, néu sir dung hang rao tai mét s khu vuc thi khuyén khich hang rao
tho4ng, hang rao cdy leo, cdy bui tim thdp, khong che khudt tim mit (dudi 1,2 m).

Cong vién can duoc thiét ké canh quan theo hudng sinh thai, khuyén khich
tao hd nudc ndi bd dé thu gom nude mua, ap dung céc giai phap loc nude sinh hoc.
Sir dung c4c loai cdy phil hop véi diéu kién khi hau va thd nhudng dia phuong, han
ché str dung cy canh phai cit tia, tao khdi, cAn nhidu nuéc tudi.

Cong vién can dugc thiét ké c6 tinh thdm my cao, hép dén, an toan, c6 dudng
dao, c6 du céc tién ich nhu: nha vé sinh cong cdng, noi rira tay chan, thung rac cc‘mg
cong duge phan loai, chd ngdi nghi chén, chd nghi ¢ méi che, cling céc khong gian
vui choi cho nguorl dan.

Céng vién can dugc thiét ké cho phep da dang cac hoat dong, phuc vu da dang
c4c nhom dbi twong, dic biét 1a ngudi gia, tré em va ngudi khuyet tat. Khuyén khich
bd tri tién ich vui choi, sdn phun nude cho tré em, tién ich thé thao cho ngudi lém,
noi nghi ngoi thur gin cho ngudi cao tudi, duong dao dudng chay cho ngudi yéu thé
thao van ddng, khong gian cho cac hoat dong nghé thuét, cac su kién ngoai troi.

B tri ddy du cac tién ich (nha vé sinh cong cong, chd dimg chén, bién bo,
bién chi dén...) phai dam bao cho ngudi khuyét tat co thé tiép can duogc thuan loi.
Cén c6 céc giai phap thiét ké, bb tri cdc cong trinh ha ting k¥ thuit dam bao m¥
quan, tb chirc chiéu sang dudng dao, cdy xanh, tham cé dam bao thim _my, an toan
cling nhu dap tmg cac kha ning phuc vu céc hoat dong, su kién cong dong vé dém.

5 QCXD 01:2021/BXD
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B tr1 diém db xe, khu dé xe ndi hodc ngdm du  quy md; str dung céc vit liéu
bé mit bai d5 xe c6 kha nang thim, thoat nuéc mua tét.

Khuyén khich két hop chirc ning tri 4n, ciru nan, tho4t ngudi (1am noi so tan
tam thoi cho ngudi dan khi ¢é chdy 16n, thién tai Xay ra). B tri cac hang muc phong
chdng tham hoa nhu kho chira dé ct trir cdc thiét bi, tién ich cho cong vién, va cac
vét dung phong khi ¢6 sir ¢d xay ra, ¢ thé tich hop vé6i khong gian vé sinh cdng
cong hodc cong trinh dich vu gii khat nho.

Céc cong vién can duoc x4c dinh mé hinh quan ly vén hanh dé ludn dam bao
an ninh, vé sinh mdi trudng, chdm séc cy xanh.

Céc cong vién méi can duge 18p quy hoach c6 sy tham gia y kién ciia cong
dong.

1.2 Quy dinh ddi véi c4c cong vién hién hiru

Tuyét d6i khong thu nh, 14n chiém, chiém dung dat céng vién cho cac muc
dich phi cong cdng, sai v6i chirc ndng cong vién. Cac cong vién hién hitu tiép tuc
khai thac vén hanh theo c4c chirc ning va thiét ké da duoc phé duyét.

Thuce hign cong tic duy tu cai tao hang nam, thuc hién cong tac kiém ké danh
sd quan ly cdc cdy xanh lau nim. Déi véi céc cdng vién da cé quy hoach cai tao
chinh trang dugc duyét, thuc hién trién khai d4u tu theo ké hoach cta thanh phé va
dam béo dép ng cc quy dinh vé thiét ké cong vién tai muc a) néu & trén.

1.3 Céng vién chuyén dé

La loai hinh céng vién dugc xay dung theo chii d han ché va chon loc nhu
vén hoa, thé thao, cdng vién nuéc,... Mat 46 xay dung gdp trong cong vién chuyén
dé ti da 25%, gdm céc loai hinh vui choi gidi tri, c4c hoat dong theo chuyén @, c6
thé c6 cac dich vu phuc vu dn udng nhanh.

2. Quy dinh quan ly ddi véi cac quang trudng

2.1 Phét trién hé théng quéang trudng

Xac dinh quy dat bd tri quang truong cong cdng cua quén (c6 thé gin véi
trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai dich vy, gén véi cong trinh hoic cum
cong trinh diém nhén, gén véi cac cong vién, hd nuée phuc vu hoat dong cong ddng).
Vi tri, quy md quéng truong céc x4, phudng phai duge cu thé hod trong céc budce
quy hoach tiép theo.

Céc cum cdng trinh diém nhin khuyén khich bé tri kém quang trudng cong
cgng, c6 quy md va tinh chét duge x4c dinh trong du 4n dAu tu cong trinh hodic cum
cong trinh diém nhén.

B4 tri mét sé quang truong méi doc theo hanh lang canh quan ven bién Vinh
Pa Ning.

2.2 Quy dinh d6i véi céc quang trudng méi

Cac quang trudng méi phai dam bao diéu kién txep cén dé dang, thuén loi cho
moi doi tugng (gan cac dudng giao thong chinh, cic bén, ga, diém dung cua cac
tuyén giao thdng cong cdng hién hitu hodc dugc quy hoach); wu tién vi tri gin céc
cong trinh cong cdng (nhu trudng hoc, trung tim thuomg mai dich vu, trung tdm
- hanh chinh, trung tdm vin ho4, thé thao...); wu tién vj tri gén cic khu vuc dan cu
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mat d6 cao, nhiéu nha cao té‘mg va duge két nbi thuan tién véi cac cong trinh quan
trong xung quanh bang dudng di bo, via hé an toan, tién loi.

B tri diém dd phuong tién du quy mé dé viéc d6 xe khong ngan, chin, han
ché viéc tiép cén va quan sat duoc khong gian quang trudng.

Dam bao kha néng tlep céan va str dung ctia ngudi gia, tré em va ngudi khuyét tat.
| Can duoc thiét ké véi chét lugng thAm m§ cao, hip dan, an toan, cé chd ngdi

nghi chan dudi béng cdy hoic c6 mai che; bé tri ddy dii nha vé sinh cong cong, noi
rira tay chdn, céc thling réc cdng cdng dugc phan loai, d@m bao céc tién nghi co ban
cho cong ddng.

Cén dugc thiét ké cho phép da dang céc hoat dong cia cdng ddng duge dién
ra vao cac thoi diém khéc nhau trong ngay, trong nim; khuyén khich céc khong gian
da ning, c6 thé sir dung linh hoat. Khuyén khich b tri kho dé cét, trir cdc thiét bi
tién ich phuc vu nhiéu hoat déng ctia quang trudng nhu san khiu luu dong, ghé ngdi,
méi che; ludn dam bao an ninh, vé sinh méi trudng, cdy cdi ludn dugc sira sang chim
soc.

2.3 Quy dinh dbi véi cac quang trudmg hién hitu

Thuc hién cai tao, chinh trang cdc quang trudng theo cdc chuong trinh, ké
hoach ctia Thanh phd, dap tmg céc quy dinh tai diém 2.2 & trén.

2.4 Quang trudng trung tdm Thanh phd

La khu vuc c6 dién tich khoang 09 ha, giéi han bdi song Han & phia Pong,
trung tdm hanh chinh & phia Béc, thanh Pién Hai & phia T4y va bao tang Pa Ning
& phia Nam, 1a khong gian cong cong quan trong, 12 biéu tuong lich str vin hod, ban
sdc d6 thi Pa Néng.

Dinh huéng ngam ho4 mdt doan dudng Tran Phu (doan Quang Trung Ly Tu
Trong), ngdm héa bai dd xe ngoai trdi hién tai nhim két ndi khong gian cong cong
lién tuc tir thanh Dién Hai ra séng Han. C4c tda nha xung quanh duoc khuyén khich
chuyén déi cong nang phu hop nhim tuong tac voi quang trudng trung tdm. Tang
cudng cac ket noi di b tir quang trudong dén cac 6 phd 1an can, két hop cai tao chinh
trang cac tuyén dudng, 6 phd 1an can.

Viée diu tur xdy dung quang trudng duoc thuc hién theo dd 4n quy hoach chi
tiét 1/500 lap cho quéang trudmg va khu viue mé rong dén céc 6 ph l4n cén.

Piéu 10. Quy dinh dbi véi cong trinh ha tang ky thuét dé thi

1. Viahe

1.1 Tinh chét, chirc ning

Via hé 12 khéng gian d6 thi dam nhan nhiéu chirc nang quan trong. Via he can
dugc thiét k&, quan ly phi hop dé dam béao céc yéu ciu sau:

- La khong gian chung cho phép tat ca cc ddi twong tiép can thuan loi.

- La khéng gian giao thng di bg, véi nhu cau dimng, d3 xe dap, xe méy va tiép
can cua 0 td, xe buyt cling céc loai giao thong cc‘mg cong khac.

- La hanh lang cho bé tri cac hé thdng ha ting ky thuat (cAp dién, thong tin
lién lac, cp thoat nuée...), noi trong cdy xanh dudng phd va bd tri cac tién ich khac
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- La khong gian kinh té - x4 hoi noi dién ra cac glao dich kinh té, giao tiép van
ho, tinh than ctia ngudi dan.

- La by mit canh quan kién triic ctia thanh phd.

1.2 Nguyén tic chung déi v6i via hé

Tiép cén: Pam béo viéc tiép can va di chuyén d& dang déi v6i moi déi turong,
ddc biét 1a ngudi gia, tré em va ngudi khuyét tat.

Dii rong: Bé rong dam bao 02 lan di b (twong tng 1 ,5m) tré 1€n. Truong hop
céc khu vuce quy hoach méi, khuyén khich bé tri via he rong dé dam nhiém dugc day
du céc chire nang cia n6. Trudng hop via hé hién hiru chat hep, cin uu tién dam bao
bé rong tdi thiéu 1,2m cho khdng gian di bd

An toan: Be mdt via hé khéng tron trugt; khong cé chuéng ngai, khong c6 hé,
vat gdy ngd, vap. Ngudi di bd cin dwoc an toan khoi cdc de doa tir phwong tién co
gidi nhur 6 t6, xe mdy. Céc vat, thiét bi nhu tru dién, bién bio, bon cay phai duogc bd
tri khoa hoc, tranh gy nguy hiém cho ngudi di bg.

Lién tuc: Pam bao ti da kha nang di b lién tuc trén via hé (khong phai di
xudng long dudng, tréo ciu thang).

Thdm m§ va méi trudmg: Via hé cAn duoc thiét ké (ci tao) dam bao tinh thim
my (gach l4t, cdy xanh, bdn cy) tao 4n twong thi gidc va cai thién vi khi hau.

Thiét ké via hé cin phu hop véi tinh chét ciia timg dudng phd (pho chuyén
doanh thuong mai - dich vu, phd khach san, phé khu dan cur), dam bao két ndi giao
thong cong cong (nha chd xe buyt, noi chd xe taxi, 161 qua dudng).

1.3 Yéu ciu dbi véi mit cit via hé (4p dung cho céc dudmg phd mai)

Mot via hé dién hinh cé mit cit gdm 4 phan co ban sau:

Phan danh cho ngudi di bd 1a khong gian quan trong nhat va bit budc dbi véi
via hé. Bé rong phan nay t6i thidu 13 1,5m dé du cho ngudi di bd nguoc chiéu tranh
nhau. Véi nhitng phd chinh, phb thuong mai dich vu, phan di bé ¢ thé 1én dén 5m
hodc 10m d tao thanh céc truc phé sbi dong. Phin di bd phai c6 bé mat bing phing
(dd dbc 2%), str dung céc vit liéu chdng tron, trugt dung tiéu chudn quy dinh, dam
bao thong sudt, khdng c6 chudng ngai vét, khong bi 14n chiém béi cac sir dung khéc;
¢6 bd tri gd nhan biét cho nguoi khiém thj. T4t ca trang thiét bj trén via hé (den chiéu
sang, dén tin hidu, ti didu khién, tram xe buyt, ghé nghi chn, tru bang quing cdo,
thuing réc, tru PCCC, cdy xanh...) phai dam bao nim ngoai pham vi 16i di cho ngudi
di bd va phai bé tri & phan danh cho tién ich.

Phin bién ctia via he 12 noi via hé tlep gidp vdi long dudng, bé rong khoang
0,5m. Xe mdy 1a phuong tién di lai cua da so, cbt via hé khong nén cao hon 0,15m
so v6i mit dudng; khuyén khich b6 via bang da (gach) vat c6 d6 dbc duéi 30 do.

Phén tién ich 14 phén via hé dé trdng cdy xanh dudng phd, c6 thé két hgp lam
khéng gian d6 xe méy, bé tri chiéu séng d6 thi, bén xe buyt, bién béo, thung ric cong
cong va céc tién ich can thiét khéc trén dudng pho Tuy diéu kién va dién tich ma c6
the c6 hodic khong c6 phan tién ich. Mt cét phan tién ich (néu co) rong khoang 2m.
Déi v6i nhitng via hé ¢ di khong gian cho phén tién ich (2m) c6 thé bé tri vinh dau
xe hoic vinh cho bén xe buyt (bing cdch mé rong long dudng 2m va thu hep via he
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phén danh cho tién ich) nhung phai dam bao bé rong con lai clia via he khong hep
hon 2m. Trudng hop via hé khong thiét ké c6 phén tién ich thi khéng dugc phép b
tri tién ich vao phén danh cho di bo néi trén.

Phén chuyén tiép la khoang khong gian giap mat tién cong trinh va chuyén
tlep tlr cong trinh ra via he. Phin nay khong bit budc phe’u c6 nhung khuyén khich
thiét ké bang cach quy dinh khoang Iuii xay dung so véi chi giéi dudng do. Voi phd
thuwong mai dich vu, khuyén khich khoang I t6i thiéu 1,5m - 2m. bay la phén cho
phép mét sé hoat dong dich vu, bay bdn hang hoa c6 thé dwogc phép bb tri ra ngoai
cong trinh nhung tuyét d6i khoéng duoc 14n sang phan danh cho ngudi di bd.

1,5m-2m . >1.5m 2m 0.5m

>6m B

Minh hoa mdt cdt khong gian via hé

1.4 Yéu cdu d6i v6i bé mit via he

Bé miit via hé phai bing phing, an toan, khéng c6 chuéng ngai vét, hd 1om,
khong tron trugt.

Khuyen khich str dung vat liéu l4t heé c6 kha nang cho phep nuée mua thdm
théu xudng ting nudc ngdm. Xdy dung dong bd hé théng nip hd ga cia hé théng
thoat nudce, dién, thong tin lién lac.

Mau séic ctia via he hai hoa véi khong gian canh quan d6 thi khu vue.

Vach son bang qua duong phai bdo dam mit phang lién tuc bing chiéu rong
ctia vach son (chénh léch cao d6 nhé hon 0,05m). Néu c6 chénh léch chiéu cao véi
via hé 14n c4n thi phai tao d6 ddc khong qué 8% & via hé 1an cén dé.

Phan tréng cdy can c6 cbt dét thip hon cdt via he, khong bb tri 80 bon cay
(hodc neu c6 go thi phal c6 khe thu nuéc) dé cho phép nude mua trén bé mit via he

chay vé céc phan trong cdy.
1.5 Céc quy dinh khac
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Cam cdc hanh vi cit xé via heé khi chua dugc cac co quan c¢6 thim quyén cip
phép xdy dung theo quy dinh (trir truong hop cong trinh dwoc mién cdp phép X8y
dung).

Khuyén khich ngdm héa h¢ théng cAp dién va thong tin lién lac, dugc dira vao
nhitng hanh lang ngam k¥ thuat c6 thé mé nép dé sira chita d& dang. Nén dit céc éng
hanh lang k¥ thuat dudi phan di bg, tranh phin bé tri tién ich; 14p dat céc bang chi
dan, bao hiéu cac dudng déy, dudng éng ha tang k¥ thudt ngam.

Viéc thi cong Iap dit céc cong trinh ngidm doc theo dudng, hé phd phai dugc
cap gidy phép xdy dung theo quy dinh hién hanh cia phép luét (trir trudng hgp cong
trinh duge mién gidy phép xy dung), ddng thdi phai c6 bién phaép thi céng bao dam
an toan giao thong, vé sinh méi trudng va hoan tra mit dudng, hé phd ding nguyén
trang ban dau.

Cén huu y bé tri try bao vé ngudi di bd tai cac giao 16, khu vue ché xe buyt,
xe taxi, tai cac ram déc, khu vuc c6 chénh léch cao dd 16n.

Nghiém cim x4y dung buc bé, bac thém lén xudng nha, x4y dung cdng trinh
tam, ldp dung bién quang c4o che chin, dung léu quén, bay ban hang tai phan khéng
gian di bd trén via he, tai céc via hé ¢ bé rong dudi 3m; 1am han ché tim nhin, anh
hudng giao thong va m§ quan db thi.

Viéc str dung tam hé phé dé phuc vu xdy dung cong trinh, viéc cudi, viée tang
theo ding quy dinh ctia co quan c6 thim quyén nhung phai dam bao trét tu an toan
giao théng, m§ quan dudng phd.

Viéc quang cdo tuyén truyén bing hinh thirc pa-nd, bang-ron trén cdc dai phan
céch, hé phd céc duomg phé phai dam bao tuan thu theo Luat Quang cdo, cic quy
dinh hién hanh khéc va Piéu 18 cia Quy ché nay.

1.6 Déi véi via hé trén cac dudng ph hién hiru

Uy ban nhdn dan thanh phd giao S& X4y dung I4p ké hoach cai tao, chinh
trang cdc dudng phé hi¢n hitu, ddc biét la cac via he; 14p danh muc cdc dudng phé
uu tién cai tao hang nam.

Khi cai tao, chinh trang c4c via hé hién hitu, trong pham vi khong gian hién
c6 can hop ly hod viéc thiét ké va td chirc khong gian via hé, uu tién va dam bao
khong gian luu thong cho ngudi di bd.

2. Hé thng cay xanh dudng phd

Viéc quy hoach, bd tri cay xanh va thiét ké canh quan cdy xanh dudng phd
phai dam béo tudn thi cdc quy dinh phap ludt hién hanh® va céc quy dinh tai dia
phuong’.

¢ Tiéu chudn TCVN 9257:2012 vé Quy hoach cdy xanh sir dung cdng céng trong cic do thj.

7 Quyét dinh s6 2880/QD-UBND ciia UBND TP Da Ning ban hanh Danh myc cdy xanh khuyén khich trong, han ché
trong va cam trdng trén dudng phé thudc dia ban thanh pho Pa Nang.
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Céc tuyen dwdng ¢ chidu dai dudi 2 km chi nén trong tir 01 dén 02 loai cay.
Trdng tir 01 dén 03 loai cay dbi v6i cac tuyén dudng, tuyén phd c6 chiéu dai tir 2km
trd 1én hodc theo tirng cung, doan dudng.

Khoang cach cay trdng phit hop véi timg loai cay va véi td chirc khong gian,
kién triic @6 thi hai bén duong Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo
via hé, phai thuc hién ket nbi céc bdn trdng cy dé bd tri cdc mang xanh, ting cuong
canh quan dudng phd.

Viée bd tri céc cong trinh ngdm bao gdm cac duong ong, hao k¥ thuét, céc
tuyen cép k¥ thuat phai duoc tinh toan dé - phi hop v6i viée tréng cdy xanh d6 thi,
nhét 13 cAc loai cdy cé dang cao, tan 16n, ré sau.

Cay xanh trén dai phén cdch giita cac lan dudng cé chleu rong trén 2m, trudng
hop khong bi han ché bai cac tuyen ha tang ngam hodc ndi, phai thiét ké trong cay
xanh béng mét. Cdy phai c6 phan tan thip nhét trén 2m dé khéng che chin tAm nhin
ctia phuong tién. Tang thip trdng cdy co, hoa trang tri.

Céc dai phén cach c6 bé rong tir 2m trd I€n va khong bi han ché béi céc tuyen
ha ting ngdm hoic ndi, c6 thé trong céc loai cdy than thing, phin tan thip nhét - phai
cao hon 2m dé khong che chin tim nhin cta phuong tién, gdy anh huéng dén an
toan giao thong.

Céc dai phan céch c6 bé rong nhé hon 2m, chi dugc trdng co, cac loai kiéng
hoic loai cdy tiéu mdc thép dudéi 1,5m va céc loai hoa né quanh ndm tao canh quan
dudng phé. Pham vi 30m dau cac dai phan cach chi trong co hodc cdy bui duy tri do
cao thip hon 0,5m.

O dat trong cay xanh duong phé phai c6 kich thudc va loai hinh 6 dat sir dung
thdng nhat ddi véi ciing mot loai cdy trén cung mot tuyén phd, trén timg cung hay
doan dudng; phai duge thiét ké chuan k¥ thuat trong cdy xanh dudng phd.

V6i cdc dudng phd méi hoidc cai tao, phai 4p dung giai phap ha tAng xanh
duodng phd v6i muc dich thu gom nude mua trén hé va long dudng vé gde cay.

Thiét ké 13p dat khung bao vé cdy bén vitng va m§ quan, hai hoa véi thiét ké
chung cua via he.

Trong céc trudng hop via hé rong rai, khuyén khich thiét ké ghé ngdi bao
quanh gdc cay.

Tén dung céc 6 dét trong cdy bd tri trong cd, cdy bui, hoa tao thanh khém
xung quanh gdc cdy hoic thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan db thi.

Ul tién lua chon céc cdy co strc séng manh, dé chim séc; cdy c6 hoa hoic 14
¢6 mau séc tuoi, dep, hoa né dai han va quanh nam; it ton nuéc tudi va khong tén
cong va chi phi cit tia.

Cong tic cit tia cdy xanh phai dam bao yéu cdu k¥ thuat, tudn thu cic quy
dinh hién hanh cua dia phuong® .

3. Bén bai dudng bo, cang hang khong, bén dudng thity, dudng sét do thi

8 Quyét dinh sb 195/QD-SXD ngay 05/5/2016 cia Gidm dbc S Xay dung va Quyct dinh s6 6811/QD-UBND ngay
07/10/2016 ciia Chu tich UBND thanh phd Pa Ning.
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khu vye xung quanh mét cdch dong bo han ché téi da viéc dao via he dé 14p dit bd
sung hé thdng dudng day dudng Ong, ting cudng my quan dé thj va hiéu qua dau tu.

Déi véi cac khu db thi ci, do thi cai tao: h¢ théng dudng day, dudng 0 6ng ha
tang k¥ thuat sé& timg budc duge ngdm héa theo 16 trinh pht hop véi diéu kién thuc
té bing viéc x4y dung céc cong trinh hao ky thuat @ bd tri, lap dt.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang céch ly cac cong trinh ha ting k§
thut, tin dung tb chirc cdy xanh, tham cd, bdn hoa, bidu tuong nho dé cai thién canh
quan do thi, moi truong dé thi.

5. Cong trinh thdng tin, vién thong trong db thi

Céc cong trinh thdng tin, vién thong trong do thi phai tuén thi cic quy hoach
lién quan va phai chon vi tr x4y dung thich hop vé canh quan, ddm bao ban kinh
phuc vu.

Cot ang-ten thu phat séng ciia cac td chirc, doanh nghiép phai dugc xiy dung,
14p d3t phit hop véi quy hoach xdy dung, quy hoach chuyén nganh duoc duyét, dam
bao khoang cach an toan, m§ quan theo quy dinh ctia Pphap ludt. Viéc x4y du’ng, lip
ddt céc cong trinh cdt dng-ten, tram thu phat séng nhim muc dich thuong mai phai
thuc hién ding theo ndi dung gidy phép xay dung do co quan cé thdm quyén cap.
Khong 13p dit c4c dng-ten thu phét séng trén céic duang phd chinh, khu vuc bao tdn,
cac khu vyue cong cong nhu chg, trudng hoc, bénh vién, trén méi nha, san thuong
cac cong trinh nha & va cﬁng trinh cong cong khéc;

Céc cong trinh vién thdng cdng cdng, hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram
dién thoai cdng cong duge 1ap dit trén hé ph, dudng phd phai dugc b tri theo quy
hoach, thiét ké d6 thi dugc duyét, phi hop véi kich thuéce hé phd, c6 kiéu dang dep,
mau sic hai ho, d& str dung, khong can tré ngudi di bg, 16i ra vao nha &, vin phong
lam viéc, co s& dich vy thuong mai, ddm bao tdm nhin duge thong sudt.

Day dién thoai, ddy thong tin phai dugc thay the bang day tb hop; d& bo céc
thiét bi va duong day khong con str dung, tién t6i ngdm héa toan bo. :

Khuyén khich céc tb chirc, c4 nhan wu tién sit dung chung co s¢ ha tAng tram
thu, phat séng thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xdy dung céng trinh,
bao dam my quan db thj va tiét kiém quy dat xdy dung.

Viéc thiét ké, thi cong, quan ly cac cong trinh thong tin, v1en thong trong dé
thi phai tudn thi cac quy hoach li€n quan, ddm béo céc yéu cau k¥ thuat chuyén
nganh, thod méan céc quy chuén, tiéu chudn hién c6.

6. Cong trinh cap, thoét nudc, vé sinh do thi

Céc cong trinh thudc hé thong cdp nuéc, thoat nude thai khi thiét ké, thi cong
phéi tuan thii cic quy hoach da dugc phé duyét, dam bao céc quy chuén, tiéu chuin
va cdc yéu cau k§ thudt cia nganh; bén canh dé phai dam bao m§ quan chung, khong
gdy anh hudng tiéu cuc dén canh quan do thi. Cu thé:

‘Céc tram bom, bé chtra nude, dai nuée, miéng thu nuée thai, thu nuéc mua,
nip cong, thiét bi chin réc & trén duong pho trén 16i di bd phai duge thiét ké, Iip
dit bang vat liéu thich hop, ding quy cach, bén viing va an toan cho ngudi, phuong
tién giao thong va dam bao m§ quan dé thj.
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thanh phd tré 1én, trong qud trinh 14p hd so thiét ké phai c6 phuong 4n chiéu sang
trang tri phil hop véi tinh chit khong gian va chirc nang cia cong trinh.

Chiéu sang céc cong trinh kién tric cAn dam bao hai hoa céc giai phap: chiéu
sang ddng déu kién tric cong trinh, chiéu sang diém nhén cac chi tiét trang tri kién
triic dic thi: khéi @&, dinh mai, phi diéu..., chiéu sang canh quan cdy xanh, tham ¢,
dudng dao xung quanh cdng trinh.

Céc cong trinh, vat thé kién trac dugc thiét ké chidu sdng trang tri, trinh chiéu
anh séng can xay dung va dugc phé duyét kich ban chiéu sang theo cdc khung thoi
gian vao ngay thudng, ngdy thir 7, chu nhét va cac ngay 1& hoi. Pam bao thim my
canh quan d6 thi ddng thoi tiét kiém ning lugng, khong tao ra hiéu tmg 6 nhiém 4nh
sang do thi.

Khi sir dung céc hé théng deén chiéu sdng quang céo hodc sir dung cac man
hinh quéng céo trén cong trinh phai tudn thu theo phap luét vé quéang céo. Vi tri do
16n va 4nh sang tir man hinh quang céo khong anh huéng dén hoat dong giao thong
va céc cong trinh lan cén.
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CHUONG IIL. QUY PINH QUAN LY KIEN TRUC CONG TRINH

Diéu 11. Yéu cAu dbi véi kién tric cong trinh

1. Yéu céu chung dbi véi cong trinh kién tric

a) Tat ca céc cong trinh phai duge thiét k&, x4y dung tuan thi céc quy dinh
phap luét hién hanh lién quan va Piéu 4, Pidu 5 cia Quy ché nay.

b) Céng trinh phai dam bao quy dinh vé sinh méi trudng (nude thai sinh hoat,
nuée thai san xudt khong duoc thai tryc tiép ra dudng ma phai c6 hang muc thu
gom, xir ly theo quy dinh trude khi thai vao hé thdng thoat nudc thai chung trén dia
ban thanh phd); khéng dwoc gdy tiéng dn, khoi, bui va khi thai anh hudng t6i dan
cu xung quanh (miéng ng x4 khéi, dng thong hoi khoéng dugce hudng ra duong phd,
ra cic nha xung quanh va phai 1dp dat tai vi tri tAng cao nhAt ctia cong trinh).

¢) Cong trinh phdi ddm bao my quan d6 thi (céc thiét bi k¥ thuat nhu bdn nuée
méi, budng thang mdy, hé théng diéu hoa, my phat dién va cdc thiét bi k¥ thuat
khéc phai nam trong chi giéi dudmg do, phai c6 giai phép thiét ké, che chén dam bao
my quan khi nhin tir cdc huéng, dic biét dbi véi cac cong trinh x4y cao hon céc cong
trinh Xxung quanh).

d) Tét ca céc cong trinh phai bao dam tudn thi ddy du céc quy dinh vé phong
chdy, chira chdy, ctru hg, ctru nan; dong thai phai duge bé tri, thiét ké hop Iy dé tao
diéu kién thuén loi cho phurong tién ciru hda, xe ctru thuong va luc lugng chire ning
tiép can, trién khai cong tac tmg ciru kip thoi, an toan va hiéu qua khi xay ra su ¢é
rudi ro.

d) Céng trinh xdy dung trong chi gi6i quy dinh, khong l4n chiém khong gian,
ké ca phan ngam sang phan dit va khong gian cta cac cong trinh ké can.

e) Kién tric ciia cong trinh phai pht hop véi béi canh khong gian xung quanh,
ngén ngit kién tric hién dai. Riéng trudng hop m6 phéng cé séng tao mot phong
cach kién tric cb nuée ngoai, can phai c6 yéu t4 lich st, chinh tri lién quan va cén
c6 y kién ciia Hoi dong Tu vén Kién tric thanh phd théng nhét théng qua.

g) Khéng str dung cac vét liéu ¢6 d) phan quang cao, gy chéi 16a, céc vat
ligu phan xa 4nh sdng manh, anh huéng dén kha ning quan sat cia ngudi nhin nhu
kinh hodic bé mat kim loai béng lodng phan chiéu 4nh ning, mat kinh 16n trén céc
toa nha ma khong xt ly chéng 16a.. .trén mit dimng,

h) T4t ca céc cong trinh kién tric trén c4c hanh lang canh quan ven séng, ven
bién, céc tuyén canh quan db thi gin véi dudng phd chinh (x4c dinh trong Phu luc
I), hd so thiét ké phai kém theo ban vé& phéi canh mau thé hién r& mau séc va kién
tric tét ca cic mit cua cdng trinh.

i) Tét ca cac cong trinh khdc nha & riéng 1é déu phai c6 bé tri dién tich dau d3
xe 0 t6 theo quy dinh ctia Quy ché nay, ddm bao cao hon hodc dap mg quy dinh cua
Quy chuén x4y dung hién hanh,

2. Nguyén tic ap dung Quy ché dé quan ly xdy dung cong trinh

2.1 Péi véi khu vuc da c6 quy hoach chi tiét; thiét ké do thi riéng dugc phé
duyét thi tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé duyét dén hét thoi han quy hoach.
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2.2 B6i véi khu vuc chua ¢é quy hoach chi tiét; thiét ké do thi riéng dugc phé
duyét:

a) Pbi v6i cong trinh x4y dung & khu vue, tuyén phd trong dé thi da én dinh
nhung chwra c6 quy hoach chi tiét hoic thiét k& do thi riéng thi phai phit hop véi quy
ché quan 1y kién tric duoc duyét.

b) Trudng hop khéng thude khu vue phai 1ap quy hoach chi tiét theo quy dinh
va du an, cong trinh xay dung da trinh co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh
bdo céo nghién ctru kha thi va dd cé két qua thim dinh la du diéu kién trinh phé
duyét truée ngay Quy ché ndy 6 hi¢u luc thi duge phép tiép tuc thuc hién cac thu
tuc tiép theo theo két qua thim dinh béo c4o nghién ciru kha thi da dwoc duyét.

c) Trudng hop khong thude khu vue phai 1dp quy hoach chi tiét theo quy dinh
thi chi tiéu vé kién tric nhu khoang 1ii, mat d¢ xay dung, tdng cao t6i da, hé sb st
dung dét, tong chleu cao: Cin ¢ vao quy hoach phan khu va céc quy dinh cu thé tai
quy ché nay dé cip phép xay dung.

2.3 Péi v6i khu vire nong thén

Tuén tha cac Quy dinh quéan ly ban hanh theo céc quy hoach ndng thon da
duoc phé duyét va Diéu 14 ctia Quy ché nay.

3. Quy dinh v6i cong trinh nha & riéng 1€ ¢6 dién tich dét xay dung nhé

3.1 C4c trudng hop dét nhé dudi chudn

Céc truomg hop dién tich dat xay dung (khong tinh dién tich trong khoang Iui
bt budc) nhé hon 25m? hodc tir 25m? dén 45m* nhung c6 chiéu rong mijt tién hoc
chiéu sau so véi chi gi6i xdy dung nhd hon 3m, s& dugc xem xét giai quyét theo timg
tinh huéng nhu sau:

a) Trudng hgp nhiing 16 dét nhod dudi chuén thudce khu vue cé ké hoach trién
khai dur 4n phat trién, tai phat trién (trong thdi gian ngdn han duéi 5 ndm) da duoc
Uy ban nhén dan thanh pho phé duyet thi chi dugc phép cai tao theo quy mé cii. Khi
dur 4n trién khai s& duge dén bt va giai quyét di hin; hodc khuyén khich céc hé lan
can dAu gid quyén sir dung d4t dé hop thira, nhim dam bao dién tich dat chuén, ap
dung céc chi tiéu xdy dung véi quy md thong thuong tuong tng.

b) Trudng hop khong c6 cac du 4n nao sé thyc hién trong khu vure, cho phép
cai tao, xdy méi véi s6 ting cao khong qué 3 tAng va chidu cao cong trinh khong qué
13m.

3.2 Céc trudng hop c6 dién tich dat xay dung nho

Cac truong hop cé dién tich dét tir 25m? dén nho hon 45m? (khong tinh phan
~dién tich dt ndm trong khoang luii bét budc) va c¢6 chleu rong mit tién va chidu sau
so voi chi glcn xdy dung tir 3m tr¢ l€n, nhung khéng nim trén céc dudng truc canh
quan ven bién, ven sdng, céc tuyen phd chinh (danh muc trong Phu luc I) hodc cac
dudng phd cii trong danh muc cai tao chinh trang (Phu luc IIT) s& duoc cap phép cai
tao, xdy dung méi véi cac diéu kién sau:

a) Phi hgp véi cac quy dinh vé kién triic canh quan tai khu vuc.
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b) Chiéu cao cong trinh dugc xem xét tuong thich véi da §5 cac cong trinh
xung quanh trong bén kinh 50m, nhung khéng duoc xdy qua 4 tdng va chiéu cao
cdng trinh khong cao qué 15m.

4. C4c trudng hop duoc khuyén khich

4.1 Khuyén khich b tri cac dién tich cdy xanh trén cong trinh nhu virdon trén
méi, theo phuong dimg, ... dé cai thién canh quan va vi khi hdu khu vue.

a) Trudmg hop cong trinh cé dién tich san bb tri trdng cay xanh dé tao vuon
trén méi hodc tao mang xanh trén mit dimg (chi tinh dién tich san sir dung @& bé tri
hé thong trong cdy, va chi bao gdm phan cdu kién trdng cay, khong bao gdm bai ¢,
chau canh rdi, hanh lang, khu vue k¥ thuét...) dat tir 30% tr& 1én so véi dién tich
méi hogc chiéu ngang ctia khu vuc san trdng cdy & mdi tAng cong trinh c6 kich thude
> 1/3 bé ngang ting cong trinh d6 & tt ca cac ting ciia cong trinh thi duoc uu dai dé
xuét tang tbi da 01 tdng so véi tng cao tdi da quy dinh tai khu vuc theo Quy ché
nay, véi cac diéu kién:

Dién tich san tang ting thém khéng vurot qua dién tich san d bd tri trdng ciy
xanh tao mang xanh trén mit dimg cong trinh hodc 1am vudn trén méi (khong bao
gbm céc dién tich san trdng céy xanh phia trong cong trinh ma khéng tao ra mang
xanh & mit ngoai cong trinh);

Tdng hé s6 sir dung dét cia cdng trinh khong virgt mire t6i da theo Quy chudn
ky thudt quéc gia vé Quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD, tdng chiéu cao
cdng trinh theo quy dinh quéan ly @6 cao chudng ngai vat hang khong.

Ddng thdi, v6i cac yéu clu k¥ thudt nhu sau:

Vuodn trén mai ¢6 16p dat trdng day > 30 cm va hé théng tuéi tiéu phu hop;

Cay xanh mat dimg: trong dét > 30 cm, c6 tudi tiéu, hoic dang mé-dun/gian
treo c6 hé thdng cham séc, day leo, tudng xanh ty nhién. ’

b) Ho so dé xuét phai kém theo ban v& k¥ thuat chi tiét va phuong 4n duy tri
hé théng cdy xanh trong giai doan v4n hanh. Trudng hop di duge hudng co ché uu
dai vé ting cao cong trinh ma thi cong thuc té khong dam bao ding v&i phuong én
da d& xuét vé bd tri dién tich trdng cdy xanh trén cong trinh, khong duy tu, bao dudng
thuong xuyén 1am suy giam dién tich cdy xanh trén bé mit cong trinh da dé xuét thi
co quan ¢4 thdm quyén xir Iy bude théo d& phdn ting cao duge tang thém nhu trudng
hop x4y dung sai phép tai thdi diém phat hién. |

c) Co ché vu dai va khuyén khich nay khong thay thé cac yéu ciu vé ha tAng
thoat nudc, cdy xanh cdng cdng khac.

4.2 Khuyén khich gidi phdp hanh lang tao thanh khoang khong gian mé cd
méi che, nim 10i sau hang cét & té“mg trét cong trinh lién théng v4i via hé cong cong,
khong c6 rao can, mé cho tit ca moi ngudi dan déu c6 thé tiép c4n va dé tiép cén
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cho ngudi khuyét tat, tao khong gian chuyén tiép gifta trong va ngodi cng trinh,
gitp che néng, tranh mua, tao béng db cong trinh, gép phan hinh thinh khéng gian
di bd lién tuc, than thién trong do thi. Truong hop céc cong trinh st dung giai phép
hanh lang nhu trén & ting trét cong trinh lién théng véi via hé cong cong cé dién tich
khong gian m& (dam béo théng thoang, khong rao chin, khéng kinh doanh thuong
mai, khong diing 1am bai dd xe, trd thanh khong gian sir dung chung) va khoang Iui
vao thém ctia cong trinh (so v6i khoang Iiii bét bude theo quy chudn va quy ché nay)
c6 chidu rong tbi thidu 3m, thi dugc uu dai dé xuat sé ting cao ting 1 ting so véi
quy dinh ting cao ti da dbi véi cong trinh d6 tai Quy ché ndy, véi dién tich san tdi
da duoc xdy dung & ting ting thém nay bing dién tich ciia khoang 1hi thém vao tai
tang trét.

Téng hé sé sir dung dét ctia cong trinh khong vurgt mite tdi da theo Quy chudn
k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, téng chiéu cao
cong trinh theo quy dinh quén ly d6 cao chudng ngai vat hang khong.

Trudng hop da dugc hudng co ché wu dai vé ting cao cong trinh ma thi cong
thuc té khong dam bao diing véi phuong an da d& xuét hoic viée td chirc tiép can
cac hoat dong tai khu vuc hanh lang c¢gt khong tuédn tht theo ding yéu cau tai Quy
ché nay, thi co quan cé thdm quyén xir Iy budc thio d& phin ting cao dugc ting
thém nhur trudng hop x4y dung sai phép tai thoi diém phat hién.

Trong phan dién tich khéng gian mo nay, khuyen khich bb tri cac khu vire co
cdy xanh, hogdc vom cdy xanh phia trén, néu dia diém nim gin céc ngudn gy tiéng

dn 16n nhu dudng 16n, san bay, dudng sit...) thi khuyén khich céc giai phép tao canh
quan 4m thanh tich cuc nhu tudng nude, st dung céc vét liéu tiéu dm, nhac nhe..

Piéu 12. Quy dinh dbi v6i cic cong trinh dich vu cong cong, thwong mai
dich vu, chung cw, cong trmh hén hop (khong ké cdc cong trinh diém nhén,
cong trinh cira ngd va cic kién tric dic thi)

1. Quy dinh chung

- Khéng dugc phép du tu xdy dung cac dur 4n cong trinh cong cong cép
phudng, cép db thi, cic cong trinh thwong mai dich vu tip trung, quy mé lén nhu
siéu thi 16n, nha hang 16n (c6 dién tich kinh doanh > 500m?), dich vu karaoke va c4c
cong trinh twong tu (c6 nhu ciu vé bai dd xe 16n va ¢ nguy co chéy, nd) trong kiét
hém. Cac cong trinh ha tdng x4 hoi thudc nhém nha & nhu nha tré, nha sinh hoat
cong ddng, san choi, vudn hoa va cac hoat déng thuong mai - dich vu - kinh doanh
quy md h¢ gia dinh ma dam bao céc diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap
luét van dugc phép xay dyng trong céc kiét hém, va cé s6 ting cao xay dung, chiéu
cao xdy dung t6i da turong ti quy dinh déi véi nha & riéng 1é tai diém 3.2 khoan 3
Diéu 13 Quy ché nay va quy dinh lién quan.

- Pam bao c4c yéu cau tai khoan 1 Piéu 11 Quy ché nay.

- Pam bao tudn thu Quy chudn, tiéu chun v& x4y dung hién hanh.
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-bam bao cac quy dinh phap luét vé an toan phong chay chira chdy, vé sinh
moi trudng, két cAu, giao thong, ha ting k¥ thuat do thi.

-Té chirc phuong an két ndi giao thdng va giao thong ndi bo thudn tién cho
ngu'cn sir dung; can c6 giai phap han ché 16i ra cong trinh két nbi truc tiép vai truc
giao thong lién khu vyre, giao théng chinh d6 thi hodc gan cn cc ngi giao niit giao
thong. _ _
- L6i ra vo cong trinh can c6 vinh dau xe; khuyén khich b6 tri céc khu vuc
dua, don khach va ngudi lam viée trong khudn vién dat clia cong trinh, c6 giai phap
td chirc giao thong tiép can dam béao khong géy un tac tai khu vuce cbng ra vao cong
trinh. DP4i véi cc cong trinh 6 bo tri 161 1én xudng tng him tiép can true tlep véi
via he diém chan dudng déc phai nim trong chi gi6i x4y dung va céach t6i thleu 1,5m
dbi v6i chi gici dudng do hodc ranh giéi dat sau khi trir phan dién tich d4t nim trong
16 gi6i quy hoach (néu c6), ddng thoi ¢6 cac giai phap tin hiéu canh bdo nhim dam
béo an toan trong qué trinh xe ra vao ting hdm bj khuét tdm nhin.

- Khuyén khich phuong én thiét ké danh mot phin hoic toan bd tAng trét hoic
c4c tAng clia cOng trinh dé bé tri céc khéng gian mé phuc vu cdng cdng, san choi,
sanh d6n hodc khong gian xanh theo "hudng tham gia déng gép cho canh quan db thi
chung tai khu vuc. Khuyén khich bé tri nha vé sinh céng cong phuc vu cho khéch
vang lai.

2. Quy dinh vé chiéu cao, khoang 11ii va do vion ban cong

Tuan thu quy hoach chi tiét, thiét k& do thi riéng duoc duyét. Truong hop chua
c¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké db thi riéng, thi xac dinh trén co s& quy hoach phén
khu da dugc phé duyét hodc quy hoach chung da duoc phé duyét trong trudng hop
khong yéu cau 14p quy hoach phan khu va xem xét c4c diéu kién sau:

2.1 Chiéu cao cong trinh

- Dam bao phit hop v6i quy hoach phén khu hodc quy hoach chung da duge
phé duyét trong truong hop khéng yéu cau lap quy hoach phan khu, pha hop yéu

cau tinh khong sén bay, yéu cau vé an ninh, quoc phong va cc quy dinh khic. Pam
bao c4c yéu cau quy dinh vé chiéu cao an toan chdy theo quy md, tinh chét céng

trinh.

- Pam bao sy tuong thich, hai hoa véi chidu cao cic cong trinh 14n cén.

- Chiéu cao tir ting 2 tré 1én: Tuy theo cdng nang sir dung cta ting va cilia
tirng loai cong trinh, dam bao chiéu cao théng thiy theo quy dinh.

2.2 Khoang Iui céng trinh

a) Vé khodang i mit tién, diéu chinh ndi dung thanh:

- Béi véi céc tuyén dudng dugce thé hién tai Quy hoach phén khu hoic Quy
hoach chung trong trudng hop khéng yéu cau 14p quy hoach phan khu: Tuén thii quy
hoach phan khu dugc duyét hodc quy hoach chung da dugce phé duyét trong trudng
hop khéng yéu ciu lp quy hoach phan khu va quy dinh tai Quy chuin k¥ thuét
QCVN 01:2021/BXD.
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- Déi v6i cac tuyén dudng khong duge thé hién tai Quy hoach phan khu hozc
Quy hoach chung trong trudng hop khong yéu cau lap quy hoach phan khu (khéng
bao gdm dudng kiét): 4p dung khoang lui t6i thidu theo Bang 2.7 Quy chuin k¥ thuat
QCVN 01:2021/BXD. Trong trucmg hop do déc thu hién trang cta khu vuc quy
hoach khong ﬁap tng duge yéu cau vé khoang 10i thi p dung theo quy dinh tai diém
2.7.5 Quy chuén k¥ thuit QCVN 01:2021/BXD. Trudng hop Quy chuén k¥ thuét
QCVN 01:2021/BXD dugc sta dbi hozic thay thé ma c6 quy dinh cu thé ddi véi
khoang Iui cdng trinh trén céc tuyén dudng cp khu vye trd xubng thi thuc hién theo

quy chudn hién hanh.

- C4c thira dAt c6 nhiéu mit tién (gidp v6i cac dudng, phd khac nhau, khong
bao gém dudng kiét) thi khoang lui 4p dung bét budc cho tt ca cac mit tién theo bé
rong duong tiép gidp v6i mit tién do.

b) Khoang lui dbi v6i canh bén va canh phia sau cong trinh (so véi ranh gidi
thira dét, truong hop canh cong trinh tiép giap voi dudng kiét thi khdng quy dinh
khoang It t6i thiu ma theo 16 gi¢i dudng kiét):

- Pbi véi khu vuc d6 thi moi va céc truong hop tai khu vuc hién hitu trong
d6 thi ma dap tmg dugc yéu ciu khoang cach tdi thiéu theo quy dinh, phai tudn thi
khoang céch gifta céc cong trinh theo quy dinh tai diém 2.6.1 Quy chudn QCVN
01:2021/BXD.

- Trong treong hop do dac thi hién trang cua khu vue quy hoach khong déap
trng dugc yéu cau ve khoang céach t6i thidu theo quy dinh, khoang cach t6i thiéu gifta
cac cong trinh dugc xac dinh trong dd an quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi
nhung phai dam bao: déap u'ng dugc cc quy dinh vé phdng chay chita chdy; moi
cong trinh déu dwoc thong gio, chiéu sang tu nhién.

¢) Déi véi tb hop cong trinh bao gbm phan dé cong trinh va thap cao phla trén,
khoang 1tii cong trinh dugc ap dung riéng déi v6i phin dé cong trinh va ddi véi phén
thap cao phia trén theo chidu cao xdy dung tuong tng tinh tir mat dét (cbt via he).

d) Céc cong trinh thip ting khi cai tao _néng thém tang thi phai 1ui vao theo
dung khoang Iui quy dinh turong (g véi chiéu cao d& nghi ning ting, ké ca phan
hién trang.

d) Céc cong trinh xdy dung cai tao, mé rong ghép vao cdng trinh hién trang
thanh mét cong trinh méi thi phai tuan thu khoang Iui, mat do quy dinh tuong Uung
v6i chiéu cao cdng trinh sau khi cai tao ké ca phan hién trang clia cong trinh.

e) Trudng hop cdng trinh dugc xdy dung trén thira dit ghép vao cong trinh
hi¢n trang trén thira dét ké cén thi khoang 1ui, mét 6 dugc quy dinh tuong Gmg véi
thira d4t bao gdm ca thira dit xay dung md rong va thira dit c6 cong trinh hién trang.
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2.3 P§ vuon ban cbng, cdc by phéan cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhur
mdi dén, méi dua, 6 vang, sé nd khong vuot qué chi giéi dudng dé va ranh gi6i dat
hop phép.

3. Quy dinh v& mat do xﬁy dung va hé sb sir dung dat

Tuan thu quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thj riéng dugc duyét. Trudng hgp chua
c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng, thi xédc dinh trén co s& quy hoach phéin
khu dugc phé duyét hodc quy hoach chung da dugc phé duyét trong trudng hop
khong yéu cau 14p quy hoach phén khu va xem xét cac diéu kién sau:

3.1 Céc chi tiéu vé mat do xay dung

a) Mat do x4y dung thuin téi da cia nhém nha chung cur theo dién tich 16
dat va chiéu cao cdng trinh duge quy dinh tai Bang 1 tai Piéu nay va cic yéu cau
vé khoang c4ch tbi thiéu gitra cac ddy nha quy dinh tai quy chudn, khoang luii cong
trinh quy dinh tai quy chun va quy ché nay.

Béng 1. M4t d9 x4y dung thuan t6i da ctia nhém nha chung cu theo dién tich
16 d4t va chiéu cao cong trinh (i véi 16 dit c6 cac cong trinh ¢4 chiéu cao >46 m
ddng thoi con phai dam bao hé sb sir dung dét khong vuot qua 13 14n.)

Chidu cao xdy dung | M4t d6 xay dung téi da (%) theo dién tich 16 dAt
cdng trinh trén mat
dit (m) <3.000m? | 10.000m2 | 18.000m? | >35.000m>
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

b) M4t do x4y dung thudn tdi da cia cdc cdng trinh cong cdng nhu gido duc,
y té, vin héa, TDTT, chg trong cac khu vuc xdy dung méi 1a 40%.

c) Mat do x4y dung thudn tbi da cua 16 dit thuong mai dich vu va 16 dét sir
dung hon hgp cao tang duoc quy dinh tai bang 2 tai Piéu nay.
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Bang 2. Mat dd xay dung thuin téi da cia 16 d4t thuong mai dich vu va 16
d4t str dung hdn hop cao ting theo dién tich 16 d4t va chiéu cao céng trinh (Péi v6i
16 dét c6 cac cong trinh c6 chiéu cao > 46 m cdn phai dam bao hé sb st dung dét
khéng vuot qua 13 14n (trlr cac 16 dat xay dung céc cong trinh ¢6 yéu ciu dic biét
vé kién tric canh quan, diém nhin d6 thi da dugc x4c dinh trong quy hoach cao
hon).

Chiéu cao x4y dung Mat do xay di_rng t6i da (%) theo dién tich 16 dét
cong trinh trén mat
dt (m) <3.000m? | 10.000m? 18.000m? | >35.000m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 . 44 41
>46 80 45 43 40

d) P4i véi cac 16 dat khong ndm trong céc bang 1 va bang 2 dugc phép ndi
suy giita 2 gid tri gan nhit.

d) Trong trudng hop nhém cong trinh 1 t6 hop cong trinh v6i nhiéu loai
chidu cao khac nhau, quy dinh v& mat d6 x4y dung t6i da dugc 4p dung theo chiéu
cao trung binh.

e) Dbi véi td hop cong trinh bao gdm phin dé va phan thap phia trén, cac
quy dinh vé mit d¢ xy dung dugc dp dung riéng ddi v6i phin dé cong trinh va déi
v6i phan thap phia trén theo chiéu cao x4y dung trong tmg tinh tir mit dat (cét via
h¢) nhung phai dam béo hé sé sir dung dét chung ctia phin dé va phan thép khong
virgt qua 13 14n (trir c4c 16 dét xay dung cac cong trinh ¢ yéu cdu dic biét vé kién
tric canh quan, diém nhén db thj da duge xac dinh trong quy hoach cao hon).

3.2 Céc chi tiéu vé& hé sé sir dung dit

-Hé sb sir dung dét, tudn thu QCVN 01:2021/BXD dbi Vd‘i,té:.t ca cac trudng
hop. Céc cong trinh c6 yéu cau déc biét vé kién tric canh quan, diém nhan d6 thi da
duge xac dinh trong quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé so sir dung dat >13 lan
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nhung phai duge tinh toan dam bao khong gay qua tai [én hé thong ha tang xa hoi,
ha tdng k¥ thuét d6 thi va cé cac gidi phap khic phuc céc tac dong néu cé.

4. Cac quy dinh khac

4.1 Quy dinh vé ting him

- Trong buéc 14p quy hoach chi tiét can phai xac dinh chi giéi xay dung phan
- ngdm cong trinh dam béo phit hop véi quy hoach cép trén.

—Tang ham khuyén khich xdy dung 11 t6i thiéu 0,5m so v6i tt ca cac canh
ranh gi6i khu dét; trrong hop c6 bién phap thi cdng dam bao an toan thi cong va an
toan cho cac cong trinh hién hifu lan cdn, c6 thé xem xét cho phép xay dung ting
him triing véi ranh gidi khu dat.

-Moi b phén ngdm dudi mat dit (bao gdm ca ting hdm va c4c thanh phén
két cAu nén méng) cua cong trinh déu khéng duge virot qua chi g;cn duong dé.

-Piém bit du cua dudmng déc 16i vao tAng hadm lui vao t6i thiéu 1,5m so véi
chi gi6i dudng do tai vi tri xdy dung cdng trinh va lti ti thiéu 3m so véi mép long
dudng tiép cén.

4.2 Quy dinh vé cdy xanh

- Khuyén khich ting t8i da dién tich cdy xanh trong 16 dt.

- Khuyén khich ap dung giai phép thu nuéc mua trén méi va bé mit 16 dat vé
céc dién tich cdy xanh dé tlet kiém nudc tudi, cai thién thoét nuée bé mat, bd sung
co ché thAm thau nude ngam.

-Khuyén khich b tri cac dién tich cdy xanh theo phuong ding nhu tudng
cly, vudn trén mai dé cai thién canh quan va vi khi héu khu vue.

- Khuyén khich str dung loai cdy canh ban dia, it phai chim séc va tiét kiém
nudc tuai.

- Khuyén khich str dung hang rao mém 1a c4c bdn cdy, tuong cdy.

- Céc hé théng k¥ thuat cta cong trinh nhu diéu hoa, be hodc bdn nude, may
nang luong mat troi, dudng bng ky thuat, khong gian phoi can dugc b tri phu hop
sao cho khong thé nhin thiy tir cac khong gian cdng cong.

4.3 Quy dinh vé dién tich d3 xe

a) Tly vao timg loai cong trinh xay dung cu thé nhu: dich vu - cong cong,
thuong mai dich vy, nha chung cu, thi dién tich ddu d5 xe s& dugc khuyén khich cao
hon yéu ciu (téi thiéu) duoc quy dinh trong quy chudn QCVN 01:2021/BXD;
QCVN 04:2021/BXD va c4c quy chuén, tidu chuin dic thu khac c6 lién quan, cu thé
nhu sau:

Déi v6i céc cong trinh xdy dung cao ting (> 9 tAng, trir cdng trinh khéch san);
cac cong trinh trung tim thuong mai, siéu thi, vii trudng, nha hang (bao gdm ca nha
hang trong cung cong trinh khach san) ma c6 dién tich kinh doanh > 500m? thudc
khu vuc 18p Quy ché nay khuyén khich dam bao dién tich bai dau xe ting thém 20%
so vdi dién tich d4u xe theo quy chudn QCVN 01:2021/BXD.
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b) Dm v6i du 4n dang trién khai, da dugc phé duyét quy md cong trinh tai quy
hoach chi tiét, d4 c6 chi truong dau tu thi tiép tuc thuc hién theo cac quyet dinh phé
duyét; trudng hop thuc hién diéu chinh ting quy md cong trinh thi khuyén khich b
sung dién tich dd xe ting thém theo quy dinh néu trén cho phan cong trinh phét sinh
thém.

4.4 Quy dinh vé hang rao

a) Khuyén khich khong x4y dung tuong rao ma c6 thiét k& m¢ dé cong trinh

két nbi voi khdng gian xung quanh, ting dién tich khong gian mé cia db thi.

b) Trudng hop xay dung hang rao, phai st dung hang rao thoang véi ty 1€ xay
dung twong kin phai nhé hon hodc bang 40% dién tich hang rao (hang rao t1ep giap
v6i dudng do thi c6 ti 1€ thoang > 60%), khuyén khich hang rio c4y xanh. Chiéu cao
hang rao cin dam bao dd an toan bén vig va canh quan xung quanh va khong cao
qua 2,6 m.

5. Quy dinh riéng theo nhém céng trinh y té, gido duc, vin héa va thé thao

a) Mat do xay dung cong trinh t8i da 40%. Tai cac khu vuc hién hitu trong do
thi c¢6 thé xem xét mat do cao hon nhung khong vuot qué 60%.

b) Cdng va phin hang rio hai bén cdng vao cong trinh phai Wi vao theo diing
Quy chuén x4y dung hién hanh.

c) Riéng cac cong trinh thiét ché vin hoa - thé thao: khong xdy dung tudng
rao kién cb, ma phai c6 thiét ké ma két ndi véi khong gian xung quanh, tao thuén loi
cho moi ngudi dén tiép cén sir dung cong trinh.

5.1 Cong trinh gido duc

a) Quy dinh vé bd tri dia diém va quy mé xy dung:

- Dién tich khuon vién cdng trinh gido duc pho thong cin tuin thi quy dinh
vé chi tiéu dét gido duc trong nhém & theo Quy chudn xdy dung trudng hoc va quy
hoach phéan khu hodc quy hoach chung dd dugc phé duyét trong trudng hgp khong
yéu cdu 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Quy md x4y dung cong trinh can tun tha quy dinh ctia B Gido duc va Pao
tao, quy chudn, tiéu chun hién hanh va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duorc
duyét.

b) Khuyén khich phuong 4n thiét ké dé tréng ting trét (mét phin hozc toan
bo) 1am sén choi, bai tap, dau d xe.

¢) Cdy xanh trong san truong dé tao bong maét can phai dam bao cac quy chuén
k¥ thuat v& khoang cach cdy trong, chiu cao, dudng kinh cdy; khong tréng céc loai
cdy c6 ddc hai, c6 gai va nhua doc.

d) Khuyén khich trong cdy xanh trong sén truong, xung quanh khoang cach
ly, gidp hang rao va khu vuc cdng. Trdng cy xanh khéng che khuét bién hiéu, bién
bao khu vuc trudng hoc.

d)Ldi ra vao truong hoc can ¢6 vinh du xe, khu vyc dua don, tép trung nguoi
bé tri trong khuon vién dat cia trudng va cac giai phap tb chirc giao thong dam bao
khong gdy Un tic khi hoc sinh dén trudng hodc ra ve.
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5.2 Cong trinh trudng dai hoc, cao ding
- Quy mé dat xdy dung truong dai hoc, cao ding m&i phai tuan tha quy chuén,
tiéu chuin x4y dung hién hanh. £)01 véi cac truong dai hoc va cao ddng hién hiru,
khong ap dung quy dinh dién tich tdi thiu khuén vién khu dét.

- Céc chi tiéu quy hoach, x4y dung cdng trinh can phit hop véi tiéu chuén, quy
chudn va quy dinh quan ly theo c4c d6 4n quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét
duge duyét.

- Khuyen khich thiét ké kién triic hién dai, than thién véi mdi trudng, tiét kiém
ning lugng. Kién triic cc trudng dai hoc va cao ddng can da dang, cé tinh sang tao
va tao dugc dic trung riéng cia timg trudng.

- Canh quan cia céc trudng dai hoc va cao ding cin duoc quan tim td chirc
theo hudéng tham gia déng gbp cho canh quan db thi chung ctia khu vuc ké can, ddng
thoi tao duge méi trudng canh quan trong khudn vién trudng sinh dong, than thién,
phu hgp véi cac hoat dong gido duc.

- Khudn vién trudng can bé tri du dién tich diu db xe theo quy dinh.

-Két nbi giao théng cong cong: can nghién ctru bé tri cac bén dimg, d giao
thong cong cdng trong pham vi ban kinh hop 1y gan c4c trudng dai hoc, cao ding.

- Ldi ra vao cac trudng cin c6 vinh d4u xe, khu vuc tép trung ngudi bd tri
trong khudn vién dat ctia truong va c6 cac giai phap t6 chirc giao thong dam bao
khong gay Un tic khi sinh vién dén truong hodc ra veé.

5.3 Cong trinh y té

- Viéc quy hoach va thiét ké x4y dung céc cong trinh y té phai tun tha quy
hoach db thi, quy chudn, tiéu chudn xay dung va céc quy dinh khéc cia thanh phé.

- Pbi véi cac cong trinh y té hién hir, khong quy dinh dién tich t6i thiéu
khuén vién khu dt.

- B4 tri du dién tich d4u dd xe theo quy dinh.

- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: céc chi tiéu quy hoach xay dung cong trinh
can phtt hop véi tiéu chudn, , quy chuan va quy dinh quan 1y theo c4c dd 4n quy hoach
phéan khu, quy hoach chi tiét dwgc duyét.

- Khuyen khich sang tac kién tric hién dai, thong thoang, than thién v4i mdi
trudmg, tiét kiém ning luong.

- T4 chirc cay xanh, canh quan c4c cdng trinh y té theo huéng tham gia dong
g6p cho canh quan d thj chung cuia khu vire ké can, déng thoi gitp cai thién vi khi
héu, tao 14p canh quan trong khudn vién sinh dong, than thién, pht hop véi méi
truong y té.

- Két nbi giao thong cong cong: can nghién ciru bé tri cac bén dung, dé giao
thong cong cdng trong pham vi bén kinh hop ly gin cac cong trinh y té.

- Léi ra vao cong trinh y té phai ¢6 vinh dau xe va cac giai phap tb chirc giao
thong ddm bao thuan tién cho hoat dong ciia cong trinh va khdng gdy un tic ddi véi

giao thong khu vire.
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6. Quy dinh riéng cho chung cu, cong trinh hdn hop, khach san, vin phong
lam viéc

6.1 DPéi véi chung cu, cong trinh hdn hop chung cu - thuong mai djch vu

a) D4i véi cc dur 4n chung cu duoc dau tir xy dung méi (trir céc truong hop
xdy dung mdi lai chung cu cii da xubng cip) chi cho phép xay dung & céc truc dudng
c6 mit cat dudng > 10,5m va uu tién o6 céc tuyén giao thong cong cong di qua. Dién
tich khu dat x4y dung tdi thiéu phai dam bao > 500 m?, Vi cé4c cong trinh chung cu
hién hitu cAn thuc hién céng tac kiém dinh danh gia chat lwong khi c6 dau higu mét
an toan, bao tri cong trinh dinh ky chéng xubng cip va kiém tra cac diéu kién dam
an toan PCCC, citu hg citu nan.

b) Vi tri, quy md, cac chi tiéu _quy hoach, kién tric phai duge xéc dinh trong
quy hoach da duge cép c6 thAm quyén phé duyét.

¢) Trudng hop cong trinh duge xay trén mot 16 dat thudc mot 6 dat 16n hon
thi viéc dé xudt chi tiéu vé dan sd va chi tiéu xdy dung cong trinh cta 16 {4t phai trén
co s ra sodt dam bao kha ning dap tmg vé ha tang theo quy chudn, khéng lam pha
v& chi tiéu chung clia 6 d4t dwoc x4c dinh trong d6 4n quy hoach.

d) Trudng hop la cong trinh hdn hop phai xac dinh 13 ti trong dién tich san &
(néu c6) trén téng dién tich san xdy dung tai 16 dit.

d) Déi vé6i khu vuc hién hitu trong d9 thi, cho phép két hop bd tri truong mam
non tai tang 1 va tAng 2 céc cong trinh chung cu nhung phai dam béo dién tich sén
choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cdc quy dinh vé an toan vé sinh méi truong,
phong chdy chita chay theo quy dinh ctia phép luat va cac quy dinh chuyén nganh
ctia B§ Gido duc va Pao tao, BY Y té.

e) bam bao tudn thu QCVN 01:2021/BXD, QCVN 04:2021/BXD - Quy

chuén k¥ thuat quéc gia vé Nha chung cu. , .
g) Dién tich d4u dd xe dam bdo tusn thi theo nhu diém 4.3 khoan 4 Diéu 12

ctia Quy ché nay.
h) Vé dién tich sir dung cén hd thuong mai va cdn hd du lich toi thiéu:

- Béi véi dién tich cua cin hd luu tra (condotel): tbi thiéu khéng nho hon 25
m?/cén;
- D4i véi dién tich cta cin hd nha & thuong mai: t6i thiéu khong nhd hon 30
m?/cin va tai cdc du 4 an nha ¢ thuong mai, phai dam béo ty 1€ can h$ chung cu c6
dién tich nh6 hon 45 m? khong vugt qué 25% tong s6 cin hd chung cu ctia du 4n.
6.2 Déi vé6i khach san, vin phong

a) Pbi v6i dudng do thi (cé via he) c6 mit cét long dudng hién trang nho
hon 5,5m chi cho phép xay dung tdi da 06 ting. Phai dam bao vé mat do xdy dung,
khoang Iuii, khoang céach giita céc cong trinh, hé sé sir dung dit theo quy dinh.

b) D6i v6i dudng d6 thi (c6 via hé) c6 mit cit long dudng hién trang nhd
hon 7,5m chi cho phép xay dung t6i da 07 ting. Phai dam béo vé mat do xay dung,
khoang Iui, khoang céch giita cic cdng trinh, hé sé sir dung dit theo quy dinh.

c) Ddi véi dudmg d6 thi (c6 viahe) c6 mit cit long dudng hién trang tir 7,5m
dén <10,5m chi cho phép xdy dung téi da 09 tAng; riéng cdc vi tri 2 mat tién tiép
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giap thém duong doc 14p c6 via he c6 mit cit long duong tir 5,5m tré 1én va dién
tich 16 dt > 500m? thi cho phép x4y dung chiéu cao cong trinh khong qua 46m, pha1
dam bao vé mat d xay dung, khoang Iui, khoang cach gifta cac cong trinh, hé sb sir
dung dat theo quy dinh; neng cac vi trf ¢6 3 mit tién trg 1én tiép gidp thém céc duong
ddc 18p c6 via hé c6 mit cit long dudng tir 5,5m tré 1én va dién tich 16 dat > 500m?
tai cac khu vue d6 thi hién hiru, thi dugc phép xay dung véi chiéu cao tdi da phu hop
vGi quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét (néu c6) va gi¢i han do cao chuéng ngai
véthang khong tai vi tri khu d4t xdy dung, phai dam bao vé mat d xay dung, khoang
Iti, khodng c4ch gifra cac cong trinh, hé sé str dung dit theo quy dinh.

d) Péi voi dudng d6 thi (cé via he) c6 mat cit long dudng > 10,5m va cho
phép xdy dung véi chiéu cao téi da phtt hop véi quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét (néu c6) va gidi han d§ cao chuéng ngai vét hang khong tai vi tri khu dét xay
dung. Phai ddm bédo vé mat 46 xay dung, khodng Iui, khoang céch gifta cdc cong
trinh, hé s6 st dung dét theo quy dinh.

d) Pdi véi cac tuyén dudng d6 thj da dugc phé duyét chi truong dau tur, mét
ct long dudng theo quy mo dau tur xdy dung dugc phé duyét dugc xem 1a mat ct
long dudng hién trang dé 4p dung Quy ché nay.

e) Dién tich d6 xe dam bao tuan thi diém 4.3 khoan 4 Pidu 12 Quy ché nay.

7. Quy dinh riéng cho cdng trinh trung tdm thwong mai, chg, nha hang tiéc
cuol, vil trudng:

a) Khoang 1ii mét tién tdi thiéu > 4m.

b) Céc cong trinh vil truong, trung tdm thuong mai, nha hang tiéc cuéi chi
dugc phép xdy dung trén céc truc dudng c6 long dudng > 10,5m.

¢) Dién tich d6 xe dam béo tuén thu diém 4.3 khoan 4 Piéu 12 Quy ché nay.

d) Cong trinh chg hién hitu trong d6 thi dugc phép cai tao chinh trang, xay
mai voi mét do xdy dung t6i da khong quéa 60%. Pam béo giao thong tiép can phuc
vu cOng téc vén chuyén hang hoéa, vé sinh moi trudng, canh quan; dam bao kha niang
tiép can phuc vu cdng téc chita chdy, ctru hd; dam bao khoang céch an toan va cé
giai phdp chéng chéy lan véi cac cong trinh 14an cén.

8. Trong ving phu c4n ga dudng sat tdc dd cao, khu vuce c6 ddu mdi nha ga
trung chuyén dudng sit d6 thi hodc diu méi giao thong lién ving va giao thong cong
cOng duge dinh hudng phat trién theo md hinh TOD, clp c6 tham quyén dugc quyet
dinh céc chi tiéu quy hoach, kién trac, ha tang k¥ thuét, ha tang x4 héi, cac yéu cau
vé khong gian khac v6i quy dinh tai Quy ché nay nhung phai bao ddm d4p tmg vé
hé théng ha tdng k¥ thuat, ha tAng xa hoi dé khai thac quy d4t va gié tri ting thém tir
dat.

Pidu 13. Quy dinh d6i véi cong trinh nha & riéng 18

1. Yéu ciu chung

a) Pam bao cdc yéu cau tai Didu 11.

b) Tuén thi QCVN 01:2021/BXD va céc tiéu chuén thiét ké hién hanh cho
Nha & riéng 1é.
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¢)Nha ¢ can c6 giai phéap ky thuat & dam bao an toan PCCC, bén vimg, dam
bao chit lugng mdi trudng khong khi, chiéu sang tw nhién; chu trong céc van dén
phong chéng thién tai, bo lut, phtt hop véi khi hau ving ven bién mién Trung.

d) Khéng duge xay cac klen tric bang vt liéu tam (tranh, tre, ntra, 14), trir
truong hop c6 yéu cAu dic biét v& kién tric va dugc phép ciia co quan c6 thdm
quyeén.

2. Quy dinh dbi v6i nha & riéng 1é do thi (bao gom nha & lién k&, nha & gidp
dudng phd cii, chinh trang, nha & nhiéu tAng nhiéu cin ho c6 quy mé dudi 20 cén hd
dé cho thué)

Tuén thu quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng dwoc duyét. Trudng hop chua
6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng hodc tai khu vuc khong yéu cau lap quy
hoach chi tiét thi xac dinh trén co s& quy hoach phan khu dugc phé duyét va cic quy
dinh cu thé v chi tiéu kién triic sau:

2.1 Mat d¢ xdy dung

Ap dung theo quy dinh vé mat o x4y dung thuan téi da cta 16 dat xdy dung
nha & riéng 18 tai Quy chuén k¥ thuat quéc gia hién hanh.

2.2 Khoang lui xdy dung

a) Pi voi dudng c6 long dudng < 7,5m: Tang 1 va tang limg (néu c6) lui
1,2m so v6i chi gi6i duong do; ban cong viron tdi da 1,2m.

b) Pbi v6i dudng c6 long dudng > 7,5m: Tang 1 va ting limg (néu c6) lui
1,5m so véi chi gioi dudong do; ban céng vuron téi da 1,5m.

c) Bbi véi céc thira dat nim tai vi tri géc dudng thi 4p dung khoang Iui tang 1
theo 02 phia giap duong quy hoach; ddng thdi, tai vi tri géc dudng phai thuc hién
vat géc hodic bo cong dam bao tAm nhin cia cic phuong tién giao thong.

d) Khoéng lui céc téng bén trén: Tudn thu quy dinh khoang [ui ti thiéu (m)
clia cac cdng trinh theo bé rong duong (gidi han bdi cac chi gidi duong do) va chiéu
cao xdy dung cong trinh theo Piéu 12 Quy ché nay.

d) Trudng hop cong trinh x4y dung ndm xen k& trong diy phd da hinh thanh
dn dinh thi khoang Iti dam bao ddng b véi hién trang diy phd nhung phai d¢am bao
nguyén tic: khong mot bd phan, chi tiét kién tric nao ctia cong trinh duoc virgt qua chi
gioi duong do; khong cén trd cac hoat dong giao thong tai long dudng; dam bao an
toan, thuén tién cho cac hoat dong di bg trén via he; khong lam anh huéng dén hé thong
cdy xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat ndi va ngim trén tuyén phd; dam béo tinh théng
nhat vé canh quan trén tuyén phé hoic timg doan phé; dam béo tuéin thi cic quy dinh
vé phong chdy chira chay va céc hoat dong cia phuong tién chira chdy.

2. 3Tang cao, chiéu cao xay dung téi da cho phép

a) Ddi véi dudng do thi ¢ via hé c6 bé rong long dudng hién trang < 5,5m:

Téida 6 ting;
b) Béi véi dudng do thi c6 via he co bé rong long dudng hién trang nho hon 7,5m:
t8i da 07 ting.
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¢) Pbi véi dudng db thj ¢6 via hé ¢6 bé rong long dudng hién trang tir 7,5m
dén < 10,5m: t6i da 9 ting. Di véi dudmg db thi ¢6 via he ¢6 bé rong long dudomg
hién trang > 10,5m: quan ly theo hé sé sir dung d4t cia nha & riéng 1é tai diém d
khoan 2.3 Diéu nay.

d) Péi véi céc tuyén dudng d6 thi da duge phé duyét chit trrong diu tu, bé
rong mit ct 1ong dudng theo quy md dau tu xdy dung dugc phé duyét dugc xem
la bé rong mit cit long dudng hién trang dé 4p dung Quy ché nay.

d) Hé sé sir dung dét ctia nha 6 riéng 1¢ trong moi trudng hop: < 7 lan;

e) Trudng hop cdng trinh duge xdy dung trén 16 dit c6 hinh dang khéng
vudng virc, ¢6 canh cong trinh nhé hon 3m thi chiéu cao x4y dung, sb ting cao xay
dung cong trinh dugc xem xét, quyét dinh tai hd so thiét ké, cip phép xay dung, véi
nguyén tic: an toan két ciu cong trinh va phit hop véi kién tric, canh quan khu vue.

g) Chiéu cao ting 1 (tinh tir cos nén tang 1 dén cos san tang 2) khong nhé hon
3,6m; néu c6 tang limg hoc tAng ban him thi dam bao chidu cao thong thily cia
timg tang theo quy dinh tai Tiéu chudn k¥ thuat vé nha & riéng 1€ hién hanh; dam
béo hai hoa cho tuyen pho doan phd.

h) P9 cao nén tang 1 (so v&i cbt via heé tai chi gidi duong do): 0,2m. Trudng
hop ¢ san trude (trir khoang 1ui theo quy dinh) hodc & khu vuc ¢4 nguy co ngép
ung, cao trinh xdy dung cé thé 16n hon 0,2m, theo diéu kién thuc té tai dia phuong
do UBND cép x4 quyét dinh

i) Péi v6i cong trinh nha & riéng 1é c6 quy mo tir 03 tang trg 1én trén céc truc
dudng, khi xdy dung méi khuyén khich dau tu xdy dung tdng him hoic ting ban
ham lam noi dé xe.

k) Bm v6i truong hop ghép 16 dat chia 16 lién ké: Cho phép ghép 16 trén
nguyén tic dam bao khoéng i t6i thidu, dam bao mat do xdy dung tudn thi quy
dinh tai Quy chuén ddi véi dién tich sau khi ghép 16.

3. Quy dinh d6i véi nha & riéng 1& gidp dudng khéng c6 via hé hodc giap kiét,
hém

Tuén thi quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng duge duyét. Truong hop chua
¢ quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng, hoic khu vuc khéng yéu cau lap quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng thi x4c dinh trén co s& quy hoach phén khu duge
phé duyét hodc quy hoach chung d3 dugc phé duy€t trong trudng hop khong yéu cau
14p quy hoach phan khu va xem xét cdc diéu kién sau:

3.1 Chi gidi xay dung, d0 vuon ban cong

Chi gi6i x4y dung theo quy hoach kiét, hém duoc cip thim quyén phé duyét.

3.2Tang cao xdy dung cong trinh

a) Dcu v6i nhitng kiét, hém 6 19 gi6i hién trang < 2,5m, cong trinh dugc phép
xdy dung tdi da 12 3 tang, véi tong chiéu cao khong qua 13m.
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b) Bdi v6i dudmg khong c6 via he, kiét, hém cé 16 gidi hién trang > 2,5m dén
<7m, cdng trinh duge phép x4y dung ti da 4 tang, tong chiéu cao khong qua 16,5m.

¢) Béi v6i dudng khong cé via he, kiét, hém c¢6 16 gisi hién trang >7m, cong
trinh dugc phép xdy dung ti da 12 5 ting v6i tdng chiéu cao khong qué 20m.

d) Chiéu rong 16 gi6i kiét duoc ap dung dé x4c dinh ting cao cong trinh theo
Quy ché nay duoc tinh theo chiéu rong 16 gidi kiét hién trang tai vi trf cong trinh.

3.3 Cao trinh x4y dung

D6 cao nén nha 13 +0,2m so véi mit dudng kiét (hoic so véi cao dd mit dudng
kiét quy hoach) dbi v6i nha khong c6 san trude. D6i véi nha cé san trude hogic thude
truedng hop & khu vyre ¢6 nguy co ngép lut, cao trinh xdy dung c6 thé 16n hon 0,2m,
theo diu kién thuc té tai dia phuong do UBND cép x4 quyét dinh.

3.4 Mat d6 x4y dung va hé sb st dung dét
Mat do ap dung theo quy dinh ve mat do xay dung thudn téi da dbi voi 16 dat xay
dung nha & riéng 1& va yéu cau vé khong gian va str dung dit cac khu vuc hién hiru
trong d6 thi theo QCVN 01:2021/BXD.

Hé sb str dung dét < 7 lan.

3.5 Céc chi tiéu kién trtic chung khac

Céc chi tiét khac nhu bac thém, vét dit xe, bau cira, g chi, 6 ving, méi dua,
méi d6n, méng nha cua cong trinh nha ¢ khéng dwoc dua vuot qua phuong thang
ding cia khong gian chi gii duong do va khong gian cia cong trinh ké can (ké ca
phin ngdm cuia cdng trinh).

Piéu 14. Quy dinh ddi véi nha & khu vire néng thon

Nha ¢ nong thon phai pht hop v6i canh quan lang que nong thén, dam bao
cac diu kién vé sinh méi trudng, ¢6 kha ning chéng chiu véi thién tai va bién déi
khi hau, va tuén tht cic quy dinh quan ly quy hoach x&y dung theo cac quy hoach
xdy dung ndéng thon méi da dugce phé duyét.

V6i cac khu vuc ndng thon dang c6 dinh hudng phét trién thanh d6 thi, tiép
tuc thuc hién quy hoach chi tiét cac diém dén cu nong thon, cac khu tai dinh cu theo
céc dd 4n quy hoach d dugc phé duyét trén co s& phai dam bao cc quy dinh theo
QCVN 01:2021/BXD va céc vén ban phap luét hién hanh.

Déi v6i nha & khu vure nong thén thude diém dan cu ndng thon quy hoach da
duoc xac dinh trong quy hoach chung x& thi thuc hién theo quy hoach chung dugc
phé duyét. Ddi véi cac trrdng hop con lai, thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay,
QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh khéc lién quan.

Hinh thirc kién triic nha & néng thén cén van minh hién dai c6 ké thira cac gia
tri, hinh thirc kién tric nha & ndng thdn truyén théng khu vue mién Trung, phit hop
véi diéu kién tu nhién, van héa 16i séng, hoat dong san xuét cua ngudi dan néng
thon. Khuyén khich 1am nha méi déc, str dung céc vét liéu truyén théng.

Piéu 15. Quy dinh ddi voi cong trinh cong nghiép
1. Quy dinh chung
Vi tri phtt hgp véi quy hoach.
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Céc co s& san xuat cong nghiép nho 1é méi khong duoc phep xay trong céc
khu dén cu, trén céc truc canh quan duge x4c dinh tai Phy luc I, Phy luc II.

Céc co s san xudt cong nghiép nho 1€ cii nim trong khu déan cu phai c6 16
trinh di doi vao céc khu céng nghiép, cum cong nghiép.

Quy md cong trinh: Duogc xdc dinh theo quy hoach chi tiét khu céng nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuét va khu cdng nghé cao.

Cac chi tiéu quy hoach, kién tric: tudn tha theo Muc 2.5 QCVN
01:2021/BXD, va Tiéu chuin quoc 2ia TCVN 4604:2012 vé Xi nghiép céng nghiép
- Nha san xuét - Tiéu chudn thiét ké.

Mat do xdy dung téi da: theo quy hoach dugc duyét.

2. Quy dinh dbi véi viéc cai tao trong cac khu cong nghiép

Viéc cai tao, nang tang, nang hé s sir dung dét phai dugc xem xét, cép phép
dam bao tuén thit QCVN 01:2021/BXD Muyc 2.5. Yéu cdu vé& Khu cong nghiép, Khu
ché xuét, Khu cong nghé cao.

Piéu 16. Quy dinh ddi véi cong trinh tén gido tin ngudng

1. Viéc x4y dung céc cong trinh ton gido, tin ngudng phal pht hop véi quy
hoach db thi va nong thén, dugc td chtre hai hoa véi khong gian, canh quan chung
ctia khu vure, t6 chirc giao théng thuan loi. Kién triic ton gido dep, hai hoa véi kién
tric cta khu vuc va phét huy truyén théng kién tric dan tdc, mang dac trung riéng
vé kién tric cia tirng ton gido, tin ngudng.

- V& td chirc khong gian, canh quan: Cac coéng trinh ton gido khuyén khich t&
chirc cdc khong gian quang trudng, san bai trong khudn vién .cong trinh, két hop
khoang trong tai tang trét dap ing yéu cdu tip trung sinh hoat, té chirc hé théng giao
thong tiép can, nha dé xe, 16i thoat hiém.

2. Bao dam mat d¢ x4y dung phu hgp, danh nhiéu khoang tréng dé ting cudng
canh quan xung quanh céc cong trinh tén gido nhu bd tri cdy xanh, tham cd, vudn
hoa, tiéu canh trén cc khoang i x4y dung.

3. Bao ddm khoéang céch hop ly véi c4c khu dan cu ké can.

4 Cong trinh t6n gido, tin ngudng can duoc xem xét, thiét ké theo hudéng hai
hoa vé ty 18, chiéu cao, quy mé, kién triic, mau sic twong ddng véi kién tric khu vue
xung quanbh.

5. Khuyén khich thi tuyén kién triic cdc cong trinh ton gido, tin ngudng xay
dung méi c6 quy mo Ién, tai cdc vi tri quan trong trong khong gian dé thi.

Piéu 17. Quy dinh d6i véi cong trinh twong dai, cdng trinh ky niém, trang
tri do thi
1. Cong trinh tuong, tugng dai va tranh hoanh trang
Cong trinh tuong, tudng dai va tranh hoanh trang thuc hién tuén thu:

- Nghi dinh sé 113/2013/ND-CP ngdy 02 thang 10 ndm 2013 ctia Chinh phu

vé vé Hoat dong my thuat; va Thong tu s6 01/2018/TT- BVHTTDL ngay 18 thang
01 nam 2018 cua B§ Vin héa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét thi hanh mot s&

diéu ctia Nghi dinh trén.
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- Phit hop v6i “Dé 4n phét trién hé thdng diéu khéc ngoai troi TP ba Néng dén
2025 tam nhin ndm 2030” d& duoc Uy ban nhan dén thanh phé Pa Ning phé duyét
tai Quyét dinh sb 3939/QD-UBND ngay 08 thang 12 ndm 2021.

- Trudng hop cdng trinh chua c6 trong d& 4n noi trén, co quan c6 thdm quyen
quyet dinh dau tur phai thanh 1ap Hoi ddng nghé thuat danh gid va béo cdo cap c6
tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Cong trinh bia, nha tudng niém, ching tich lich sir

- 8& Vin héa, Thé thao va Du lich chu tri, phdi hop véi S& Xay dung, B6 Chi
huy Quén sy thanh phé, Uy ban nhan dan cap xa ra soat, 14p danh muc céc bia, nha
bia twdng niém, chimg tich lich sit, trinh Uy ban nh4n dén thanh phd xem xét, phé
duyeét.

- S& Vin héa, Thé thao va Du lich chu tri, phdi hop véi S& X4y dung va céc
don vi li€n quan thim dinh ndi dung, phuong én, hinh thirc nha bia, chimg tich lich
stt, b4o cdo Uy ban nhan dan thanh phd truée khi trién khai.

- Uy ban nhan dan c4p xa: Chu tri d& xuét vi tri, 14p quy hoach chi tiét c4c bia,
nha bia tuéng niém can tai dung, x4y méi va tring tu tdn tao; thuc hién viéc xiy
dung, tring tu, t6n tao va quan ly céc bia, nha bia tudng niém trén dia ban quan ly
ctia minh.

Piéu 18. Quy dinh dbi véi cac vat kién tric khic

1. Céng trinh quang céo ngoéi troi

- Tun thi Luat Quang céo sb 47/VBHN-VPQH, ngay 10 thdng 12 ndm 2018;
Quy chudn QCVN 17:2018/BXD vé xdy dung va lip dat phuong tién quang céo
ngoai troi.

- Phit hop vé6i Pé an quy hoach quang c4o ngoai troi trén dia ban thanh phd
ba Nang dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030 da duge Uy ban nhan dan thanh
phé ban hanh tai Quyét dinh sb 31 53/QD-UBND ngay 07/10/2021.

- Vi tri, dia diém, khu vue xay dung, lip dit va cong tac quan ly cac phuong
tién quang cao ngoai troi pha1 dam bao m¥y quan d6 thi, tim nhin giao théng, khéng
anh hudéng dén hoat dong giao thong va khong che khuat tdm nhin bién bdo giao

thong; dam bao an toan ve phong chdy chita chdy, yéu céu thoét nan, yéu cau clru
h ctru nan, két cau xdy dung, trit ty an toan xa h¢i; Pam bdo cac hoat ddng san

xudt, sinh hoat binh thtrcmg cua nguoi dan va an toan sinh mang.

2. Quang c4o gin v6i cac cong trinh kién tric

- Tuan thi QCVN 17:2018/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Xay dung va
I4p d3t phuong tién quang c4o ngoal trdi; cdc quy chudn va tiéu chudn x4y dung va
céc quy dinh lién quan khéc.

- Khéng dugc dat bién quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong
trinh kién triic hanh chinh, chinh tri, quan sy, tru s& cac doan thé; cong trinh tén
gido, tin nchmg, cdng trinh kién triic bao ton; tuong dai.

- Dm VGi quang céo trén cac cong trinh khic, quang cdo khdng dugc che ctra
di, cira s6, phin tréng ctia ban cong, 16-gia, 16i thoat hiém, 16i phong chdy, chita
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chdy; céc bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cdu chiu luc, bao dam an toan
dién va phong chdy, chita chdy, gié bio.

3. Quy dinh vé viéc khéc phuc cac cong trinh kién tric hién hifu c6 anh huéng
tiéu cuc t&i canh quan do thi

- Chi cong trinh ¢6 trach nhiém c6 giai phdp k¥ thuit va m§ thuét dé khéc
phuc cdc anh hudng tiéu cuc, ddm bao an toan, hai hoa kién tric, canh quan khu vuec.
Mot s6 yéu clu gop phén ting cudng m§ quan do thi

- Khuyén khich trang tri, chiéu sang cong trinh theo sur kién, theo mia, trong
hoa va céy xanh.

- Ngoai trir cac trudng hop déc bi€t, mau son tuong cong trinh duge xdy méi
phai ¢6 sdac do thap, khong qua loe logt va phai twong thich hai hoa véi khong gian
xung quanh. Vé tbng thé, cic toa nha nén st dung mau sang nhdm phan chiéu 4nh
nang mot cach hiéu qua, nhét 12 & viing khi hau c6 nhidu ning nhu thanh phé Pa
Ning.

- Tét ca du 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai x4y dung can ldp
dat hang rao dé bao vé.
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CHUONG IV. QUY PINH QUAN LY CON G TRINH KIEN TRUC CO
GIA TRI

Bleu 19. Quy dinh quén ly ddi véi cac cong trinh kién tric cé gia tri da
dugc xép hang theo phép luit vé Di sin vin héa

1. C4c cong trinh kién tric c6 gia tri da dugc xép hang theo phép luat vé Di
san van héa thi dugc quén ly theo Ludt Di san vin héa va cdc Nghi dinh, Thong tu
huéng dan thi hanh Luat Di san vin héa.

2. Céc cong trinh thudc danh muc cdng trinh kién triic ¢6 gid tri néu c6 du didu
kién, tiéu chi 14 Di tich lich sir viin hda c6 thé xét cdng nhén va quan ly theo Luét Di
san van hoa.

3. Cong trinh kién triic ¢6 gié tri theo Luat Kién triic va chwa duoc cong nhén
1a Di tich lich sir van héa theo Luat Di san vin héa thi dugc xem xét dé dua vao danh
muyc cong trinh kién triic ¢6 gia tri va duoc quan ly theo cac quy dinh tai Chuong
nay.

Pidu 20. Danh muyc céng trinh kién tric cé gi tri

1. Cong trinh kién tric c6 gid tri 14 cong trinh kién tric ¢6 gia tri tiéu biéu vé
kién tric, lich str, van héa, nghé thuat dugc cdp c6 thim quyén phé duyét.

2. Céc ndi dung xéc dinh tiéu chi danh gi4, trinh tu 1ap, thAm dinh, phé duyét,
diéu chinh va phan loai codng trinh kién triic c6 gia tri duoc quy dinh tai muc 1,
Chuong IT ctia Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17 thiang 7 nim 2020 cia Chinh phii
huéng dan thi hanh Lu4t Kién tric.

3. Danh myc céng trinh kién tric c6 gia tri tai khu vyc lap quy ché dugce cip
c6 thim quyén phé duyét nam 2023. Hang nim s& tiép tuc ra soat, danh gid, bd sung
hing nim phuc vu cdng tic quan ly, bao v€ va phat huy gia tri.

4. Céc cong trinh kién tric thudc danh muc cng trinh kién triic ¢6 gid tri c6 thé
dugc dua ra khdi danh séch hoic thay déi cap gia tri khi trong qua trinh quan 1y sir dung
cdng trinh khéng con du tiéu chi tai thoi diém xét cong nhén hodc cdng trinh phai pha
bo de phuc vu céc yéu ciu an ninh quéc phong hoic dé phat trién co s& ha tang x4 hoi,
ha ting quan trong cta thanh phé hoic céc trudng hop khac theo quyét dinh cia co
quan c6 thim quyén.

Piéu 21. Quy dinh cong tic quin Iy cong trinh kién triic c6 gid tri

1. Quy dinh vé cong tac kiém dinh chit lrong, tu bd, stra chita, cai tao cong
trinh

1.1 Déi véi cac cdng trinh kién tric c6 gid tri da hét nién han str dung bét bude
phai to chirc kiém tra, klem dinh @ d4nh gi4 chét lugng hién trang cia cdng trinh va
d@ xuét phuong 4n gia cd, céi tao, stra chira nhitng hur hong cong trinh (néu co), Xac
dinh thoi gian dugc tiép tuc sir dung cong trinh sau khi di sira chita, gia c6’; trong
qué trinh tiép tuc sir dung, dinh ky t6 chirc kiém dinh dédnh gia chat luong cong trinh
khi phat hién cong trinh c¢6 diu hiéu nguy hiém khéng dam bao an toan!?.

® Quy dinh tai Piém a Khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh sd 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
12 Quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 40 Nghj dinh sé 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021
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1.2 Pbi vé6i céc cong trinh do nha nuéce quan Iy, cdng tac bao tri phai dugc
thure hién hang ndm theo cac quy dinh phép luét hién hanh vé quén ly chét lwvong va
bao tri cong trinh x4y dung.

1.3 Pbi véi cac cong trinh do tir nhan s& hitu quan 1y, chi cong trinh hodc
ngudi sir dung cong trinh phéi hop véi S& X4y dung hozic don vi chuyen trach dugc
thanh phé giao trach nhiém quan ly céc c6ng trinh kién tric c6 gia tri 14p ké hoach
bao tri, sira chifa hang nam; xac dinh phén kinh phi hd trg cho cong tac duy tu, bao
tri, stra chita tir ngudn ngén séch theo quy dinh cta thanh phd.

1.4 Trong qué trinh quan 1y, tit ca cac hoat dong duy tu, stra chita, cai tao
cdng trinh thyc hién theo Luit X4y dung va céc quy dinh phép luét hién hanh Ve
quan ly du 4n dau tu xdy dung cong trinh. Hb so du 4n duge quan ly theo ddi nhu
mdt thanh phan ciia hd so khoa hoc ctia cong trinh.

1.5 Phuong 4n tu bd, cai tao, nang cép, gia cudng cdc cdng trinh kién triic c6
gid tri ctia thanh phd phai ¢6 ¥ kién ctia Hoi dong tir van vé kién tric thanh phd, S&
Vin hoa, Thé thao va Du lich, S& X4y dung chép thuan trude khi trinh cip c6 thim
quyén phé duyét.

2. Khi thuc hién cdng tac tu bd, cii tao, stra chita cic cong trinh kién tric ¢
gi4 tri phai dam bao c4c nguyén tic sau:

2.1 Loai I: Giit nguyén hinh thirc kién triic bén ngoai, khong gian ndi thit,
canh quan xung quanh cdng trinh. Pugc phép tring tu, phuc dung theo hinh thirc
nguyén goc ban d4u cta cong trinh néu du hd so khoa hoc. Véi cac hang myc thanh
phin, h¢ théng ky thudt bén trong va bén ngoal cong trinh d4 bi xudng cdp dugce
phép tién hanh cai tao chinh trang, ning cip gia cudng @ dam bao cong trinh tiép
tuc dugc stt dung an toan, 1au dai

2.2 Loai II: Giif nguyén hinh dang kién triic bén ngoai, dugc phép cai tao
khong gian noi thit, hé théng k§ thuét bén trong cong trinh.

2.3 Loai III: Chi duoc xem xét thay ddi mot phan kién triic mit dimg bén
ngoai néu c6 ludn cir v& s cAp thibt; dwoc phép cai tao khong gian ndi thit, hé théng
k¥ thuét bén trong cong trinh.

2.4 Béi véi ca 03 loai L, 11, III, han ché t6i da viéc x4y thém cdc cong trinh
mdi trong pham vi khudn vién. Trudng hop cap thiét L phéi ¢6 ludn cir khoa hoc vé su
can thiét phai xdy dung. Phuong 4n quy hoach va klen tric cong trinh mai phai dam
bao hai hda vé6i cong trinh chinh, duoc Hoi ddng tu van vé kién tric thanh phd théng
nhit théng qua.

2.5 Péi véi timg cong trinh cu thé can 14p du 4n tu bd, cai tao, stra chita nang
cAp phit hop véi hién trang thuc té.

. 4. D01 véi céc cbng trinh kién tric 6 gid tri thude ddi tuong phal duge bao
tdn thi céc td chirc, c4 nhan tham gia chu tri 14p quy hoach, thiét ké cai tao tu bd,
don vi thue hién thi cong, gidm sat cong trinh kién triic c6 gid tri phai c6 chimg chi,
ning luc hanh nghé triing tu va tu bd di tich theo quy dinh ctia phap luét.

5. Quy dinh vé& canh quan chung, hinh thirc cay xanh, san vudn dam bao hai
hoa v6i hinh thire cong trinh kién tric
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Cho phép thue hién cong téc cdi tao, chinh trang canh quan san vudn, cdng
tuong rao, lap dat chiéu sang bén ngodi cdng trinh trén nguyén tic phat huy duoc
gia tri cua cong trinh, hai hoa va khong lam thay dbi ddc trung kién tric canh quan
téng thé khudn vién cdng trinh va khu vyre xung quanh.

6. Pbi vé6i viée 1ap quy hoach chi tiét, dau tu x4y dung méi trong khudén vién
cong trinh kién tric c6 gié tri va trong cac khu dat gidp ranh véi khudn vién cong
trinh ¢ gi4 tri:

a) Khi thuc hién cac quy hoach chi tiét, thiét k& do thi cho cac khu vuc dd thi
nam lan cén cong trinh kién tric c6 gia tri can phai xac dinh chiéu cao, mat dd,
khoang IUi, vat liéu, mau sic cla cdc cdng trinh kién tric méi dam bao su hai hoa
v6i cong trinh kién tric c6 gid tri va tong thé canh quan chung khu vuc. Khi xay
dung mdi hodc cai tao cong trinh bén canh cac cong trinh kién trtic c6 gid tri phai
tuan thi theo hd so quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, hd so xin phép xay dung duoc
duy€t. Phuong an kién triic cac cdng trinh, du an dau tu xay dung bén canh céc cong
trinh kién tric 6 gid tri loai I can ¢6 y kién ctia Hoi ddng tu van vé kién tric thanh
phé.

b) Céc cong trinh duge xdy dung méi trong khudn vién cac cong trinh kién
tric c6 gid tri phai dam bao nguyén tic khong che chin tAm nhin dén céc cong trinh
kién triic c6 gia tri tir cAc hudng nhin chinh. Phuong 4n kién triic céc cong trinh, du
an dau tr xay dung trong khuén vién bén canh céc cong trinh kién tric c6 gia tri loai
I can c6 y kién ciia Hoi ddng tu van vé kién triic thanh phé.

¢) Qua trinh thuc hién thi cong cic cdng trinh 14n cén, chii dau tur can 6 cac
bién phép thi cong dam bao an toan, c6 phuong an bao vé mdi trudng tranh anh
hudng dén cac cdng trinh kién tric ¢ gia tri.

7. Ngudn tai chinh _phuc vu cong tac quan ly cdng trinh kién tric c6 gia tri
duoc xac dinh tir cac nguon sau:

a) Ngudn ngan sach cta thanh phé.

b) Ngudn thu tir phi tham quan, khai thac dich vu (néu c¢6) dwoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat.

c) Céc ngudn tai chinh hop phap khac.
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Diéu 22. Quy dinh vai tro, trach nhiém ciia cic co' quan tham gia quén ly
cong trinh kién tric c6 gid tri

1. Hoat déng quan ly, bao vé céc cong trinh kién tric c6 gia tri tuan thi Ludt
Kién trtic, Luat Di san vin héa, Luit Quy hoach d thi va nong thon va céc van ban
phdp luét khéc lién quan.

2. Uy ban nhan dan thanh phd thuc hién phan cap, giao trach nhiém quan ly
cong trinh klen tric ¢6 gia tri cho co quan dau mbi, td chirc xdy dung quy ché phdi
horp giita cac cdp chinh quyén, cic co quan chuyén mén, chi s& hitu, to chirc dugc
giao sir dung quan ly cac cong trinh kién trtic c6 gia tri. Viée phan cap phai duoc
quy dinh cu thé trong van ban quy pham phap luat theo quy dinh. Uy ban nhén dan
thanh pho ¢6 trach nhiém bé tri ngudn kinh phi hang nam tir nguon ngan sach hodc
céc nguon tai chinh hop phap khac cho cong tac quan Iy, bao tdn, cai tao, sira chita,
duy tu, bao tri cic cong trinh kién triic ¢6 gid tri.

3. Hang nam, UBND cép x4 chi tri phéi hop véi S& Xy dung, S& Vin héa,
Thé thao va Du lich va céc don vi lién quan thuc hién kiém ké cc cong trinh klen
tric ¢6 gid tri trén dia ban, trong trudng hop du tiéu chi, dé nghi S& Xay dung tong
hop, 14p, thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét diéu chinh, bd sung
danh muc cong trinh klen tric ¢6 gid tri, trir truong hop duge Uy ban nhén din thanh
phd phan cép, tiy quyén theo quy dinh.

4. 8¢ Van héa, Thé thao va Du lich thuc hién truyen thong, quang ba céac
thong tin vé di san van hoa bao gom danh muc céc cong trinh kién tric ¢6 gia tri
théng qua viée xuat ban cac 4n pham, phim tu liéu dé gi6i thiéu dén ngudi dan trong
nudc va cdng ddng quéc té; Xay dung @ 4n khai thac va phét huy gia tri cac cong
trinh kién tric c6 gié tri, c4c di tich, danh lam thing canh ctia thanh phd.

5. Hoi ddng tur van vé kién tric thanh phé c6 trach nhiém tham gia dénh gid
dé xét cong nhén cdng trinh kién tric cé gia tri; gop ¥ kién cac phuong 4n bao ton,
cai tao, stra chita cAc cong trinh kién triic c6 gid tri va céc du 4n ¢6 anh hudng dén
céc di san, di tich, cac cong trinh kién tric ¢6 gid tri ctia thanh phd.
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Diéu 23. Vai tro, trich nhlem va quyén lgi ciia cdc don vi duoc giao quan
1y, chii s& hitu cac cong trinh kién triic c6 gia tri

1. C4c td chiic, ca nhan dang s& hitu hodc duge giao quan ly c6 trach nhiém
bao v¢, gin giif cong trinh kxen triic ¢6 gid tri. Khi phét hién cong trinh c6 biéu hién
xuong cap vé chét lugng, mét an toan, phai théng béo kip thoi cho co quan ¢6 thim
quyén theo phan cip quan ly & cé phuong 4n xir ly.

2. Chu s6 hifu hogc sir dung khong dugc ty y thdo d& hodc cai tao, coi ndi,
tang dién tich, chiéu cao, 1am thay dbi hinh thirc kién triic mit ngoai, khong gian ndi
ngoai that va canh quan xung quanh cdng trinh khi chua c¢6 phuong én duge co quan
duoc cép c6 thdm quyen phé duyét.

3. Céc co quan, t6 chirc dang dugc thanh phé giao quyén sir dung, quan Iy céc
cdng trinh klen tric c6 gid tri thudc s& hitu nha nude sé duge giao kinh phi hang
nam tir ngudn ngén sach nha nude de thuc hién céc cong tac duy tu, bao tri cong
trinh theo c4c quy dinh hién hanh vé cong tic bao tri cong trinh xay dung.

4. Pbi v6i cac cong trinh kién tric nha &, nha bidt thy ¢6 gia tri dang thudc s
hitu tr nhan, Uy ban nhan déan thanh phé giao S& X4y dung phdi hop véi don vi lap
ké hoach hd trg kinh phi cho cdng tac cai tao, stra chita hang nam. Chu s& hitu dugce
hudng loi ich tai chinh tir khoan thu phi khai thac str dung c6ng trinh (néu ¢6) theo
ti 16 hodc dinh mirc do thanh phd quy dinh.

5. Khi c6 sy thay d6i quyén s& hitu, quyén sir dung cong trinh kién tric c6 gid
tri, don vi chii quan, cht s& hitu ¢6 trach nhiém ban giao toan bd hd so dit liéu cong
trinh cho chi sir dung méi dé tiép tuc quan 1y ddng thdi bdo cho chinh quyén dia
phuong dé theo ddi quan ly.

Piéu 24. Cong tic quin Iy hd so cong trinh kién tric c6 gia tri

1. H) so khoa hoc cong trinh kién triic c6 gi4 tri phai c6 ddy da thanh phan
theo quy dinh theo Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luét Kién tric.

2. H so khoa hoc cong trinh kién tric c6 gia tri phai dugc luu trir tai td chirc,
ca nhén 1a chi s& hiru hodic duoc giao quan 1y str dung céng trinh, chinh quyén dia
phuong theo phan cip quan Iy, S& Xay dung, S& Vin héa, Thé thao va Du lich, don
vi diu méi duge giao quan ly.
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CHUGNG V. TO CHUC THUC HIEN

Diéu 25. T6 chire thuwe hién Quy ché quin Iy Kién triic

Toan bd ndi dung Quy ché nay phai dugc tuan thu va thyuc hién, cu thé nhu
sau:

1. Déi véi viée clp gidy phép xay dung

Tt ca céc cdng trinh xdy dung phai c6 gidy phep xay dung do co quan nha
nude c¢6 thAm quyén cép (trir cac truong hop dugc mién gidy phép xay dung theo
quy dinh).

Cong tac cap phép duge thuc hién theo phap ludt hién hanh, theo cac quy dinh
hién hanh cta Uy ban nhan dan thanh phd vé cip phép x4y dung trén dia ban thanh
phé Pa Nang va theo céc ndi dung duoe quy dinh trong Quy ché nay.

2. Péi v6i cac khu vue ¢6 yéu cu quan 1y dic thd

Viée quan 1y di v6i cée khu vire ¢6 yéu ciu quan Iy dic thi duge thue hién
theo cac quy dinh tai Piéu 5, Piéu 8 ciia Quy ché nay.

3. V& nghién ctru, bd sung, diéu chinh cdc quy dinh cu thé

Trong qué trinh trién khai thyc hién, S& Xay dung c6 trach nhiém theo doi,
tong hop céac khé khan, vudng méc va cac vén dé nay sinh trong thuce té dé bao cao
céc cip c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh, bd sung céc ndi dung

ctia Quy ché.

4. Vé viéc thuc hién tham van — phan bién x& h¢i

Déi véi cac trudng hop quy dinh phai c6 y kién tan ddng ciia Hoi dong tur van
vé kién truc thanh phé va phai thuce hién tham vén - phan bién x4 hoi cong khai trén
céc phuong tién thong tin dai chting trong 30 ngay tai Quy ché nay thi chi diu tu
duoc phép thuc hién song song cac thi tuc khéc trong giai doan chudn bi dau tu cia
du an.

5. Quy dinh chuyén tiép

a) Pd an quy hoach db thi va néng thén trong pham vi 4p dung quy ché nay
da dugc phé duyét trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc d4 tudn thu theo céc quy
dinh khac thi tiép tuc thuc hién theo cic quyét dinh phé duyét dén hét thoi han quy
hoach. Trudng hop thuc hién didu chinh quy hoach d6 thi va ndng thén sau ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi phai tudn thi theo Quy ché nay.

b) B 4n quy hoach d6 thi va ndng thon trong pham vi 4p dung quy ché nay
dang duge hodic dd duoge co quan nha nuée ¢ thim quyén thim dinh truée ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi duoc tiép tuc thuc hién viéc thdm dinh, phé duyét va
thyue hién dén hét thoi han quy hoach. Trudng hop thuc hién diéu chinh quy hoach
d6 thi va néng thén sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi phai tuan thi theo Quy
ché nay.

¢) Pd an quy hoach d6 thi va néng thén trong pham vi ap dyung quy ché nay
chua dugce co quan nha nude ¢ thdm quyén thdm dinh truéc ngay Quyét dinh nay
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¢6 hiéu luc thi phai soat xét, chinh stra cho phil hop véi céc quy dinh ciia Quy ché
nay va cac quy dinh khac trudce khi phé duyét.

d) Trong trudng hop, c6 quy dinh ctia phép ludt lién quan dén quan Iy kién
triic ctia thanh phd chua duge quy dinh hodc quy dinh khéc tai Quy ché nay thi déi
twong, pham vi 4p dung tai Quy ché nay dugc tam thoi 4p dung nhimg quy dinh d6
va S6 Xdy dyng c6 trach nhi¢ém tham muu cap c6 tham quyén diéu chinh, sira déi
Quy ché dam bao phép luat c6 lién quan.

Bleu 26. Trich nhiém cia co quan, t chirc, ¢4 nhan trong viéc thwe hién
Quy ché quén ly kién tric

1. Trach nhiém ctia Ban d6 thj - HDND thanh phé

1.1 Thye hién viéc giam sat thuc thi cac nfi dung lién quan dén quy hoach d6
thi, phét trién ha tang k¥ thudt va ha tAng x& hoi, mdi trudng theo cac ndi dung quy
dinh ciia Quy ché.

1.2 Tiép nhan cac thong tin phan hdi ctia cac co quan, td chiic, cong dong dan
cu trong qua trinh trién khai thue hién quy ché.

2. Trach nhiém ctia Hoi ddng tu vin v& Kién tric thanh phd

2.1 Tham gia xdy dung dinh huong phat trién kién tric do thi, kién triic nong
thon thanh pho Da Néng phti hop véi dinh hudng phat trién kién tric Viét Nam dén
nim 2030 tim nhin 2050 theo Quyét dinh sé 1296/QD-TTg ngay 19 thang 7 ndm
2021 ctia Thu tuéng Chinh phii va cic diéu khoan ciia Quy ché sau khi ban hanh.

2.2 Tham gia tu van, gbp y vé xdy dung ban sac déc trung riéng cho kién triic
thanh pho g6p y cho cong tac bao tdn va phét trién canh quan kién triic, cic cong
trinh kién triic dic thu ciia thanh phd.

2.3 Tu van cho Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd v& linh vure kién tric cia
céc dy 4n c6 tinh chét phirc tap, cong trinh trong dlem cdng trinh diém nhén trén
dia ban thanh pho g6p ¥ lua chon phuong 4n thi tuyén kién triic ctia cac dy 4n phai
tb chirc thi tuyén theo quy dinh cia Quy ché nay.

2.4 Tham gia déanh gia, g6p y xay dung danh muc cac cong trinh kién triic c6
gia tri; gép Yy kién cac noi dung lién quan dn cong tac tu bd, stra chira cai tao céac
cong trinh kién tric c6 gid tri.

2.5 Tham gia soat xét, gép y bd sung, diéu chinh c4c ndi dung trong qua trinh
thue thi Quy ché.

3. Tréch nhiém ctua S& Xay dung

3.1 Huéng dan vé chuyén mén, nghiép vu cho céc co quan c6 tham quyén cip
glay phép x4y dung va quan ly trat tu xay du‘ng trén dia ban thanh phd theo phan
cap.

3.2 T4 chirc kiém tra dinh ky hoiic dot xuét cong téc cap glay phép xdy dung
va quan ly trdt tr xdy dung tai céc €0 quan ¢6 thdm quyén cdp gidy phép xay dung
trén dia ban thanh pho theo phan cip.

3.3 Theo dai, tong hop, dénh gid qué trinh thuc hién Quy ché, dé xuét cac noi
dung cén chinh stra, bd sung cho phtt hop v6i céc véan ban phép luét va thuc tién trién
khai, trinh céc cap c6 thAm quyén xem xét.
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4. Trach nhiém cia S& Vin héa, Thé thao va Du lich

4.1 Cung cép cho co quan cép gidy phép xdy dung danh muc cac di tich da
duge xép hang va pham vi, ranh gidi cac khu vire bao vé cia timg di tich.

4.2 Cha tri, ph01 hop véi céc don vi lién quan trong cdng tc thdm dinh ndi
dung béao quan, tu bd, phuc hdi di tich theo quy dinh d6i véi cac cong trinh phai bao
ton trong danh muyc c6ng trinh kién tric cé gia tri.

4.3 Tham gia y kién theo dé nghi ctia co quan c6 thdm quyén cép gidy phép
xdy dung.

4.4 Chu tri, phdi hop vé6i céc don vi lién quan trong viéc thanh kiém tra cac
cong trinh xdy dung 1a di tich lich sit - vin héa va danh lam, thing canh, céc du 4n
dau tu xay dtrng mdi c6 anh hudng dén cac di tich da xép hang va céc cdng trinh
kién tric c6 gia tri.

5. Trach nhiém Uy ban nhén dan c4c phudng, xa

5.1 Phd bxen ndi dung Quy ché nay va cac quy dinh cua phép luét lién quan
dén cong tac cap gidy phep xdy dung trén cdc phuong tién thong tin dai chiing.

5.2 Tong hop cédc van dé cia dia ban quén ly trong qué trinh trién khai thuc
hién quy ché; dé xudt cc noi  dung can chinh sira, bd sung cho pht hop véi céc vin
ban phap ludt va thuc tién trién khai trén dia ban, guri S& X4y dung tdng hop.

5.3 Tham gia quén ly cc cong trinh kién trtic c6 gia trj thudc dia ban quan ly.

5.4 Thudng xuyén klem tra, theo doi, kip thoi phat hién céc cong trinh kién
tric ¢6 gid tri bj hu héng, xubng cép dé @& xuat cac don vi ¢6 lién quan thuc hién
viéc tu bd, stra chita, cai tao theo quy dinh.

5.5. Ra sodt, diéu chinh hozc bai bé theo tham quyén cic quy hoach chi tiét,
quy dinh quan ly quy hoach kién tric da duge phé duyét, ban hanh trude khi quy ché
nay ¢6 hiéu lyc ma khong con phi hop véi dinh huéng phét trién vé khong gian,
kién tric, canh quan cta do thi trén co s& bao dam khérg 1am qué tai ha tang k¥
thuét, ha ting x4 hdi cia khu vuc dd dugc lap va phé duyét quy hoach, phu hop véi
quy chuén va quy ché nay. Trinh ty, th tuc, diéu kién, nguyén tic ra soét, didu chinh,
bai bo cdc quy hoach chi tiét, quy dinh quéan ly quy hoach kién triic thue hién theo
quy dinh cta phép luat.

6. Trach nhiém ctia c4c td chirc chinh tri - x4 hoi va nghé nghiép

6.1 Tu van, phén bién céc ndi dung lién quan dén céng tic quan ly kién tric
d6 thi, ndng thén, céc dy 4n dau tu xdy dung véi co quan quan ly nha nudc va chu
du 4n dau tu, t6 chitc c6 lién quan theo quy dinh chirc ndng nhiém vy;

6.2 Tham gia hoat dong gidm sat viéc thyc hién quy ché ¢6 lién quan dén chire
nang, nhiém vy, quyen han; ¢6 y kién dé diéu chinh, b sung hoan thién cac diéu
khoén ctia quy ché trong qué trinh thye thi.

7. Tréch nhiém ctia td chirc, ¢4 nhan tu van thiét ké, nha thiu xay dung

7.1 Cac td chirc cd nhan thuc hién c4c dich vy tu van thiét ké, 14p quy hoach,
1ap nhiém vu thi tuyén phuong 4n kién tric cong trinh, nhiém vu quy hoach d6 thi,
thiét ké do thi can tham khao, vién dan cdc diéu khoan cé lién quan trong Quy ché

nay.
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7.2 Céc nha thau xdy dung khi thuc hién thi cong cc cong trinh bén canh
hodc trong khu dét c6 cong trinh kién tric ¢6 gia tri phai d& xuét céc bién phap thi
cong khong gdy anh hudng dén méi trudng, canh quan va an toan cong trinh.

7.3 Tré4ch nhiém cua tw vAn khao sat, tu van kiém dinh chét lvong, ti van thiét
ké, tu van giam sat thi cong x4y dung, nha thau thi cong x4y dyng thuc hién theo
quy dinh twrong Ung tai phap luat x4y dung.

8. Trach nhiém cta chi s& hitu, cht dau tu

8.1 Chu ddu tu, chi s& hiru tudn thi theo cc ndi dung quy dinh tai quy ché
nay va céc quy dinh phdp luét khdc lién quan. Trong qua trinh thyc hién néu cd noi
dung chua dugc quy dinh cu thé trong quy ché hoic khi thye hién c6 vudng mic can
phan hdi sém dén S& Xay dung, Uy ban nhén dan cap x4 dé giai quyét.

8.2 Chu dau tu ¢6 trach nhiém td chic thi tuyen dbi voi cdc du an trong dién
phai thi tuyén theo quy dinh ctia Quy ché nay. Két qua thi tuyén phai dugc giri dén
co quan chuyén mén vé& kién triic thuéc Uy ban nhan dan thanh phd. Khi két qua thi
tuyén khong lya chon dugc phuong 4n phi hgp hodc phuong 4n khong dugc da 56
thanh vién ciia Hoi ddng tu van vé kién tric thong qua thi phai té chirc thi tuyén lai.

Piéu 27. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. Céc co quan thuc hién chirc ning kiém tra, gidm sét ciia Thanh phd, x4,
phu'ong, thanh tra xay dung lap ké hoach, thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra déi
véi céc tb chirc, ¢4 nhén trong viée thue hién Quy ché quan Iy kién triic thanh phd.

2. Can ctr két qua kiém tra, thi truéng co quan dugc giao thyc hién chirc nang
thanh tra c6 trach nhiém yéu ciu dbi tuong kiém tra hoan thanh viée thuc hién ket
luén thanh tra hodic 4p dung theo thAm quyén hozc kién nghi cac cip c6 thim quyén
ap dung cac bién phép xtr Iy theo quy dinh ctia phédp luat.

Diéu 28. Piéu chinh, bd sung ndi dung Quy ché quan Iy kién tric

1. Trong qua trinh thuc hién néu c6 sur khéc biét gitta ndi dung Quy ché nay
v6i cac quy dinh phap ly khac thi cac td chirc, ca nhén cé trach nhiém thong bao véi
S& Xay dung, Uy ban nhén dan cip x4 dé tdng hop bao cdo Uy ban nhan din thanh
phd xem xét quyét dinh.

2. Trong trudng hop céc van ban phép 1y, cic quy chudn dugc tham chiéu,
vién din vao Quy ché nay c6 su thay dbi didu chinh thi céc n6i dung ctia quy ché s&
theo céc van ban phép ly méi.

3. Trong qua trinh thyc hién Quy ché, dinh ky 05 nam hodc d6t xuét S¢ Xay
dung ch tri, ph6i hop véi Uy ban nhan dan cap x4 ra soat, danh gia, téng hop cac
vén dé can diéu chinh, bd sung béo cdo céc cap c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

4. Trong qué trinh td chirc thuc hién néu c6 khé khin, viudng méc hoic thay
dbi vé phép 1y lién quan dén cac quy dinh thudc linh viure ma minh quan 1y thi cac
s&, ban, nganh thanh phd, Uy ban nhan dén clp x4, Uy ban nhén dén cac phuong,
xd c6 trach nhiém théng bao va dé xuat bién phap giai quyét bing van ban, giri S¢
Xay dung dé tdng hop, bdo cdo céc cip c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh didu
chinh cho phu hgp./.
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Phu lyc I.1.
DANH MUC CAC KHU VU'C CcO YEU CAU QUAN LY PAC THU TAI
po THI PA NANG
(Ban hanh theo Quyét dinh sb....... /2026/QD-UBND NEAY...coceeervennn. cua UBND
thanh phé Da Néng)

Cac vung cinh quan thién nhién sinh th4i dic thu:

1. Béan dao Son Tra

2. Khu vuc Nam Hai Van

3. Cong vién vin hda lich sir Ngii Hanh Son

4. Khu vyc khéng gian xanh 16i xanh nii Phuéc Tudong - An Ngii
5. Khu vuc khéng gian xanh trung tim phan khu suon ddi.

1l

Cac khu vure d6 thi ddc thu:

6. Khu vyuc do thi trung tdm lich st (bo T4y séng Han)
7. Khu vyc d6 thi trung tim méi (bd DPong song Han)
8. Khu vuc d6 thi phia Nam ban dao Son Tra

II1.

Cic hanh lang cinh quan doc theo séng:

9. Hanh lang canh quan song Han (tur cdu Tién Son dén cau Thuan
Phudéc, bao gdm céc tuyén duong hai bén séng: Nhu Nguyét - Bach
Ding, dudng 2 thang 9 va dudng Lé Vin Duyét - Tran Hung Dao -
Chuong Duong).

10.Hanh lang canh quan séng Cu D& (tir nga ba séng Nam, s6ng Béc va
séng Cu Pé cho dén cira song & Nam O).

11.Hanh lang séng Cém L¢, Tty Loan, Ludng Pong (tir Hoa Phu dén
cau Tién Son).

12.Hanh lang s6ng Céi - D6 Toa (doan thudc dja giéi hanh chinh Pa
Néng dén ciu Tién Son).

13.Hanh lang s6ng Qué Gidng (doan thudc dja gii hanh chinh Pa

Nang).
14.Hanh lang séng C6 Cb (doan thudc dia gi6i hanh chinh Pa Nang).

IV.

C4c hanh lang cinh quan ven bién

15.Hanh lang canh quan ven bién Péng (tir ban dao Son Tra dén giap
Quang Nam). 3
16.Hanh lang canh quan ven Vinh Pa Nang.

Cic truc cidnh quan db thi - gin véi cdc tuyén dwdong chinh:

17.Tryc canh quan dudng Ly Théi T6 - Hing Vuong

18.Truc canh quan d6 thi dudng Nguyén Sinh Sic.

19.Truc canh quan db thi dudng Truc 1 Ty Béc - Hoang Thj Loan -
Dién Bién Phu.

20.Tryc canh quan d6 thi duong Nguyén Vin Cir - Nguyén Luong
Bang - T6n Dirc Thing - Dién Bién Phii (dén ngi ba Cai Lang).
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Phu luc L.1.
DANH MUC CAC KHU VUC CO YEU CAU QUAN LY PAC THU TAI
PO THI PA NANG
(Ban hanh theo Quyét dinh s6......./2026/QD-UBND ngiy.................. ctia UBND
thanh phb Pa Néng)

21.Truc canh quan d6 thi tuyén dudng sé mé phia Pong - Bic niii
Phuéc Tudong - An Ngai.

22.T1:uc canh quan d6 thi duong Lé Duén - ciu sdng Han - Pham Vian
Dong.

23.Truc canh quan db thi dudng Nguyén Vin Linh - cdu Rdng - V5
Van Kiét

24.Truc canh quan db thi tir hAm sn bay (tir dwdng Vanh dai phia Ty
2) - Duy Tan - Tran Thi Ly - Nguyen Vin Thoai.

25.Truc canh quan do thi dudng X6 Viét Nghé Tinh - Tién Son - ciu
Tién Son - H5 Xuén Huong.

26.Truc canh quan do thi duong Ton Thét Pam - Lé D6 - Nguyén Tri
Phuong - Nguyén Hitu Tho - Cau Nguyén Tri Phuong - V& Chi
Céng - V6 Qui Huan ra dén bién.

27.Truc canh quan d6 thi duong Trudng Chinh

28.Truc canh quan d6 thi duong Minh Mang kéo dai dén diém giao voi
QLIA.

29.Truc canh quan db thj dudng Ngb Quyén - Ngii Hanh Son - Lé Van

Hién - Trdn Pai Nghia. N
30.Truc canh quan d6 thi dudng Lé Thanh Nghi - Nguyén Phudc Lan.

Cic truc cdnh quan ngoai 6 - gin véi cdc tuyén dwong chinh:
31.Truc canh quan dudng vanh dai phia tdy va ph1a Nam
32.Tryc canh quan dudng Ba Na - Sudi Mo néi véi dudng Nguyén Sinh

Séc
33.Truc canh quan tir dudng sb 5 kéo dai theo DT602
34.Quéc 16 14B
35.Quéc 16 14G
36. Truc canh quan Trung tdm hanh chinh xa Hoa Vang - Khu lién hgp
TDTT Hoa Xuén - kéo dai vé phia T4y, 1én phia tdy Béic (duong vanh dai

trong).

Cac cira ng6 do thi
36.Ctra ngd so 1: Bén tau du lich Tién Sa bang dudng bién
37.Cira ngd so 2: Nam deo Hai Vén trén Qudc 16 1A.

VIL 38.Ctra ngd s6 3: niit cu vuot Khu cong nghé cao trén dudng cao tbe
Pa Ning - Quang Ngii

39.Ctra ngd s0 4: Trén dudng Trudng Sa doc theo Vanh dai du lich ven
bién.
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Phu luc L.1.

DANH MUC CAC KHU VUC co YEU CAU QUAN LY PAC THU TAI

PO THI PA NANG

(Ban hanh theo Quyét dinh sé....... /2026/QD-UBND ngiy.................. cua UBND

thanh phd Da Ning)

40.Ctra ngd s6 5: trén dudng Tran Dai Nghia (gidp thi x4 Dién Ban,
Quang Nam) ,

41.Cira ngd s0 6: tai niit giao giita dudng Quoc 16 1A va dudng vanh
dai phia Nam.

42.Ctra ngd so 7: tai nit giao gitta QL14B va dudng vanh dai phia
Nam.

43.Cira ngd s6 8: tai nit giao gitta QL14D va dudng vanh dai phia Tay
Nam.

44.Cira ngo so 9: cira ngd hang khong (cbng phia Dong sén bay).

45.Cira ngd s6 10: khong gian xung quanh ga dudng sit mai.

VIIL

Cic cong trinh, cum céng trinh diém nhén cao tang

46.Trung tdm hanh chinh thanh ph6 Pa Ning.

47.CBD méi (An Pén).

48. Géc dudng Pham Vin Pdng — V& Nguyén Giap.

49. Goc duong Hoang Sa - Lé Pirc Tho.

50.Khu phirc hgp trung tdm tai chinh thuong mai dich vu vui choi giai
tri tng hop

51. Céng trinh dlem nhén tai khu virc Cd Vién Cham - céng vién APEC
- dudng Bach Ping - cAu Nguyén Vin Trdi - dudng Trin Hung Pao - ciu
Rong.

52. Céng trinh diém nhan tai truc dudng Nguyén Sinh Sic.

53.Cong trinh diém nhén tai truc dudng Vo Vin Kiét.

54.Cong trinh diém nhin tai T6 hop phéo hoa quéc té.

Cha thich:

e Vi tri cu thé ciia cdc cong trinh va cum cong trinh diém nhén sé dugc
xé4c dinh cén cir theo Quy hoach chung va cu thé héa tai céc quy hoach
phéan khu.

e Cac clrangd (dién hinh 12 s6 4, 5, 6 va sb 9 trong ban d tai Phu luc 1.2
cua Quy ché nay) c6 thé xem xét bé tri két hop véi kién triic diém nhén
cao tang

IX.

Cic khu vire ¢6 yéu ciu quén Iy dic thi khéc
55.Hanh lang bao vé cic hd nude.
56.Cac khu vuc khéc.
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Phu luc 1.2
BAN PO VI TRi CAC KHU VUC CO YRU CAU QUAN LY PAC THU TAIPO T

HI DA NANG
(Ban hanh theo Quyét dinh 86......./2026/QD-UBND ngay

s €2 UBND thanh phé Pa Ning)

HO NUGC

VUNG CANH QUAN THIEN NHIEN SINH THAI
{01-02-03-04)

W= HANHLANG CANH QUAN DOC SONG

= TRYCBUONG CANH QUAN NGOAIO

= HANH LANG CANH QUAN VEN BIEN

=== TRUC KHONG GIAN DO TH|

[ ] CONGTRINH - CUM CONG TRINH BIEM NHAN KHUVC
) corasmm-cuchNGmnuamNnmaoml
(@] CUA NGO BOTH]

u QUANG TRUONG CHINH

| z==se) KHU VUJC TRUNG TAMTHANH PHG (BOTAY)
R KHUWIC TRUNG TAMTHANH PHO (B BONG)
FEET KHUWLC DO THI PHIA NAM BAN BAO SON TRA
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Phu lyc IL1.

DANH MUC CAC KHU VUC CAN LAP THIET KE PO THI RIENG
(Ban hanh theo Quyét dinh so......./2026/QD-UBND Ngay........c.cuvuees ctia UBND
thanh phb Pa Ning) _

Hanh lang canh quan ven bién Pong -

Hanh lang canh quan ven Vinh Pa Néng

Hanh lang canh quan séng Han (tir cdu Tién Son dén cira cau Thuan Phude, bao
gdm céc tuyén dudng hai bén song: Nhu Nguyét - Bach Ping, dudong 2 thang 9
(b Téy) va dudng LEé Van Duyét - Tran Hung Dao - Chuong Duong (b Dong)

Truc canh quan d6 thi dudng Ly Thai T4 - Hing Vwrong

Truc canh quan b thi dwdng Lé Dudn - cau song Han
- duong Pham Vian Dong

Truc canh quan db thi dudng Nguyén Vin Linh - cau Rong - duong Vo Vin Kiét;

Tryc canh quan dé thi tir sén bay - dudng Duy Tén - dudng Tréan Thi Ly - dudng
Nguyén Vién Thoai

Khu vure khée theo yéu ciu ctia Uy ban Nhéan dén thanh phd (néu c6).

Ghi chu:

e Haing ndm, Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nng c6 tréch nhiém phén b6 kinh
phi va ngudn luc dé thue hién 14p cde TKDT riéng cho céc khu vyc trong danh
muc theo thit tu vu tién ¢ trén

e Ranh gi¢i so bd cac khu vuc trong danh muc dugc thé hién & céc phﬁn tiép
theo cua phu luc nay.




]

Phu luc IL2.
SGBGVHRiVARANHGI(')ISOBQCﬁACAcm{UVUCCANLAP’ITBETKED()’I}HR[ENG
(Ban hanh theo Quyét dinh s$......./2026/QD-UBND ngy................. cia UBND thanh phé Da Néing)

GHI CHU:

Emmm—— HANH LANG CANH QUAN VEN BIEN/SONG PHAI LAPTHIET KE BOTH| RIENG
P TRUC KHONG GIAN £0 TH] PHAI LAP THIET KE DO TH| RIENG

10 KM
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Phu luc I1.2.a
THIET KE DO THI TRUC KHONG GIAN VEN BIEN
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Phu luc I1.2.b
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN HAI BEN BO SONG HAN
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Phu luc IL.2.¢
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN PUONG NGUYEN TAT THANH VEN VINH PA NANG
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Phu luc I1.2.d
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN DPUONG PIEN BIEN PHU- HUNG VUONG
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Phu luc I1.2.e
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN LE DUAN - CAU SONG HAN - PHAM VAN PONG (PHAN
BO TAY)

ci Ol
=i
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Phu luc I1.2.e
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN LE DUAN- CAU SONG HAN — PHAM V

AN PONG (PHAN
BO DPONG)
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Phu luc I1.2.1.
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN NGUYEN VAN LINH — CAU RONG _VO VAN KIET (PHIiA
BO TAY)
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Phu luc I1.2.g
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN DUY TAN — CAU TRAN THILY - NGUYEN VAN THOAI
(PHIA BO TAY)
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. . Phu luc IL.2.g
THIET KE PO THI TRUC KHONG GIAN CAU RONG - VO VAN KIET (PHiA BG PONG)

J
= T
IR

=

. g
IR ey
"\‘\“/‘\-‘\.-%‘w FARSN
U )
e SN

Z

i\

X WY
el

i\ .
G\




86

(Ban hanh theo Quyét dinh 6......./2026/QD-UBND ngy..............

Phu luc II1.
DANH MUC CAC KHU VUC, TUYEN PHO CAN CHINH TRANG

cta UBND thanh

phé Pa Ning)

Pho Hung Vuong (va cac khu vue
lién két hai bén, ranh giéi cu thé s&
duoc xac dinh khi 1ap du 4n chinh
trang)

Tuyen pho van hod — lich st - hucmg téi phd di
bd, két ndi céc diém tham quan 1an cén

Phd L& Duén

Ph6 Phan Chu Trinh (doan ti
dudng Hung Vuong dén duong
Nguyén Van Linh)

Theo hudng pho chuyén doanh thoi trang (quan
40, gidy dép, kinh mét, vai, m§ pham, trang strc
va cac mét hang khac)

Phd Tran Pha

Theo huéng phd dich vu vin hod, du lich.

Phé Hoang Diéu (doan tir khach
san Théi Binh Duong dén duong
Nguyén Van Linh)

Phé Ham Nghi (doan tir dudmg Ly
Théi T6 dén dudong Nguyén Vin
Linh)

Theo huéng t6 chirc phé chuyén doanh céc mit
hang dién tir, cong nghé, k¥ thuat sb (mdy tinh,
dién thoai di dong, médy anh, cac san phim dién
tr va cong nghé khéc).

Dudng Trudng Sa (doan tir khach
san Hyatt dén ngd ba duong Non
Nudce va dudong Trudong Sa)

Pudng Huyén Tran Cong Chua
(sau khi cong vién vin hod Ngii
Hanh Son hinh thanh)

Theo huéng phd chuyén doanh my nghé, thi
cong.

Dudng Trudng Sa — Hoang Sa
(doan tir dudng Pham Vin Dong
dén duong Nguyen Van Thoai)

Theo huéng phd chuyén doanh dm thyc.

10

Céac khu vuc khac duoc xdc dinh trong céc quy hoach phan khu hodc cdc chuong

trinh cia thanh phé




Phu luc IV
DANH SACH CAC CONG TRINH KIEN TRUC VAN HOA LICH SU THANH PHO PA NANG PA XEP HANG DI

TiCH LICH SU
L , DIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chi
Hai Chéau ) ) _
1 | Thanh Dién Hai Di tich Lich sir - Viin héa Quéc gia dic biét
Ngii Hanh Son . ) e
2 | Khu Ngii Hanh Son Di tich Lich sir - Van héa Quéc gia diic biét
‘ Hai Chéau ) : e
3 | Dinh va Nha thd chu phai téc Hai Chau Di tich Lich sir - Vian hoa cdp Quéc gia
Hoa Cuong . . i :
4 | Pinh Nai Nam Di tich Lich sir - Viin héa cip Quodc gia
. - . Hai Chéau . . " "
5 | Khu di tich lich sir Quéc gia Nghia Tring Phude Ninh Di tich Lich sir - Vin héa cdp Quéc gia
Hai Chéau . ) : p
6 | Bia chua Long Thu Di tich Lich sir - Vin héa cap Quéc gia
: Thanh Khé . . : ;
7 | Dia diém nha Me Nhu va Bay diing st Thanh Khé Di tich Lich sir - Vian héa cép Quéc gia
) Thanh Khé ) . 2 3 ;.
& | Binh Thac Gian Di tich Lich sir - Vin hoa cép Quobc gia

&7
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o . PIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chi
: Hai Van ) . . t .
9 | Hai Van Quan Di tich Lich sir - Van héa cap Quéc gia
Cam Lé . ) ; : .
10 | Nghia tring Hoa Vang Di tich Lich sir - Van héa cap Quéc gia
o , Cim L& _ , .
11 | M danh nhan Ong Ich Khiém Di tich Lich sir - Vin héa cap Quéc gia
‘ Hoa Vang . L . i
12 | Pinh Tty Loan Di tich Lich sir - Van héa cap Quéc gia
e Hoa Vang . . B oy
13 | Pinh B6 Ban Di tich Lich sir - Vin héa cap Quéc gia
. . Hoa Xuan o B e 2
14 | Nha tho chu phéi tde Qua Giang Di tich Lich sir - Van héa cap Quéc gia
. _ Hoa Tién , _ C
15 | M¢ B6 Thiic Tinh Di tich Lich sir - Viin héa cap Quéc gia
R . Hoa Vang . . " _
16 | M¢ va miéu thd Ong Ich Pudng Di tich Lich sir - Van héa cép Quéc gia
T . Hoa Vang va Hoa _ . ; i
17 | Cén et Huyén iy Hoa Vang Tién Di tich Lich sir - Van héa cép Quéc gia
A 3 . A B A A ‘ 2 . An Hé.i . .
18 gzﬁ tho Tién hau - Hau hién lang An Hai, Thogi Ngoc Di tich lich sir - vin héa cép Quéc gia
; 5 Hai Chau
19 | Nha tho Tién Hién lang Nai Hién

Di tich lich st - van héa cdp Thanh phé
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o ] DIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chii
Hai Chéu . _ ¢ i
20 | Bao tang Chiam Di tich lich sir - véin héa cap Thanh phé
Thanh Khé ) . : -
21 | Binh Thanh Khé Di tich Lich sir - Van hoa cap Thanh phé
. Thanh Khé T . g
22 | Nha tho tép linh nghé c4 lang Thanh Khé Di tich Lich sir - Vin héa cap Thanh pho
Hoa Khéanh . . " ;
23 | Dinh Trung Nghia Di tich lich sir - van hoa cép Thanh phé
, Hai Van . . " .
24 | Miéu Ham Trung Di tich lich sir - vin héa cap Thanh phé
Hai Van : :
25 | Pinh Xudn Duong Di tich lich st - van héa cap Thanh phé
Hoa Khanh ) B ,
26 | Pinh DBa Son Di tich lich sir - van hoa cap Thanh pho
Hoa Khanh . . . ;
27 | Pinh Hoa My Di tich lich sir - van hoa cap Thanh phé
A . Hai Vén . . ; -
28 | Lang Ong Kim Lién Di tich lich st - van héa cap Thanh phé
_ Lién Chiéu _ _ ; .
29 | Dinh Thanh Vinh Di tich lich sir - van h6a cap Thanh phd
Hoa Khanh
30 | Dinh Hoa Phu

Di tich lich sir - viin héa cip Thanh phé
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o ‘ DIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi cha
Lién Chiéu , _ ,‘ ]
31 | Pinh Pa Phuée Di tich lich sir - vian héa cap Thanh phd
. Hai Van ) ; .
32 | Pinh Xuéan Thiéu Di tich lich sir - van héa cap Thanh phé
. Lién Chiéu , ; o .
33 | Can cur 16m B1 Hong Phuée Di tich lich sir - van héa cép Thanh phd
o _ Hoa Khanh _ . ; .
34 | Miéu Tam Vi Di tich lich st - vin hoa cap Thanh phé
. Hai Van . i .
35 | Cum di tich Nam O Di tich lich stt - van hoa cap Thanh phéd
Dén tudng niém Me Viét Nam anh hiing, Anh hiing liét Hai Van T T £
36 si phuong Hoa Hiép Nam Di tich lich st - van héa cap Thanh phd
I _ Hoa Khanh . , §
37 | M¢ ngai Tién hién Phan Cong Thién Di tich lich sir - van hoa cap Thanh phé
. ' Hoa Xuén ) ) , ;
38 | Dinh Trung Luong Di tich lich sir - van héa cap Thanh phd
. 5 R I (PIY S Hoa Xuén i .
39 | Dinh va Nha tho tien hién LS Gidng Di tich lich sir - vén héa cép Thanh phé
‘ . R Hoa Xuén ) )
40 | Binh Ting Lam Di tich lich str - véin héa cdp Thanh pho
, Cam L¢
41 | Dinh Phong Lé Béc L

Di tich lich sit - viin héa cép Thanh phé




]

o i PIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chi
An Khé . ;
42 | Pinh Hoa An Di tich lich sir - van héa cép Thanh phé
An Khé ’ ;
43 | Nha tho tdc Thai Di tich lich str - vén héa cép Thanh phé
B Cim Lé o : ;
44 | Mieu Céy Sung Di tich lich sir - vin héa cép Thanh pho
: Cam L¢ , ; ,
45 | Di tich khao ¢6 Chim Phong L& Di tich lich sir - van héa cap Thanh phé
. An Hai ) , .
46 | Binh An Hai Di tich lich sir - véin héa cip Thanh phé
An Hai _ _ ) .
47 | Dinh Lang My Khé Di tich lich sir - vin héa cdp Thanh phé
‘ An Hai _ , :
48 | Dén tho Ba Than Ha Xur Di tich lich sir - vin héa cdp Thanh phé
: Son Tra . . : .
49 | Pinh Lang Nam Tho Di tich lich sir - vin héa cép Thanh ph6
Son Tra . 2 ¢
50 | Dinh Lang Mén Quang Di tich lich sit - vin héa cdp Thanh phb
S Son Tra . . "
51 | Dinh lang C6 Méan Di tich lich str - vin héa cap Thanh pho
. Son Tra
52 | Dinh lang Nai Hién

Di tich lich sir - vin héa cAp Thanh phé
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o i DIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PH'U’(‘)'N G/ XA) Ghi cha
An Hai ) . . :
53 | Dinh lang Phude Truong Di tich lich sir - vin hoéa cip Thanh phé
Son Tra e N :
54 | Khu di tich lich sir - van hoa lang Mén Quang Di tich lich sir - van hoa cap Thanh phd
: Son Tra . . ¢ :
- 55 | Binh C6 Mén Di tich lich sir - vin héa cap Thanh pho
Son Tra . i ; :
56 | Dinh Nai Hién Dong Di tich lich sir - van hoéa cép Thanh phé
Ngii Hanh Son pumd B a e B
57 | Khu cén cir cach mang K.20 Di tich Lich sir - Van hoa cap Quoc gia
; Ngii Hanh Son e ey 5
58 | Nha thor tde Pang Di tich lich sir - vén héa cap Thanh pho
Ngii Hanh Son ) ) 2 . g
59 | Binh Mén Quang Di tich lich sir - van héa cap Thanh phd
3 Ngii Hanh Son ) . . g
60 | Binh Khué Biac Di tich lich sir - véin héa cip Thanh phé
A 5 X ia s r ‘ Ngﬁ Hé'n‘h SOTI . . L r
61 | M6 thuy t6 tdc Huynh Pric Di tich lich sir - vén héa cap Thanh phd
Khu chimg tich su kién 45 em hoc sinh Trudng tiéu hoc Ngii Hanh Son o g0 id B b o e i g z
62 Mién Quang Di tich lich sir - van héa cap Thanh phé
: Hoa V
63 | Dinh Duong Lam o8 Vg

Di tich Lich sir - Vin héa cip Thanh phé
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- ] PIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chu
Hoa Khanh 2 "
64 | Dinh Xuin Loc Di tich Lich sir - Vin héa cdp Thanh phé
BaNa . :
65 | Dinh Phuéc Thuin Di tich Lich sir - Vian hoa cip Thanh pho
BaNa . ¢ ;
66 | Dinh Thach Nham Di tich Lich sir - Vin héa cdp Thanh pho
Hoa Khanh ) ) ; .
67 | Pinh Dai La Di tich Lich sir - Vian héa cép Thanh phé
Hoa Xuéan _ . . .
68 | Dinh Phong L& Di tich Lich sir - Vin héa cip Thanh pho
Ba Na . , ) ,
69 | Dinh Truéc Bau Di tich Lich st - Vin héa cp Thanh phé
, Hoa Vang ) ) o .
70 | Binh Cam Toai Di tich Lich sir - Vin héa cép Thanh phé
. Hoéa Vang L ) , :
71 | Trudng tiéu hoc An Phude Di tich Lich sir - Vian hoéa cdp Thanh pho
] _ , Hoa Tién _ ) . .
72 | Dia diém thanh 18p chi b§ Phé Lo Sy Di tich Lich sir - Vin héa cdp Thanh pho
Ba Na . . ;
73 | Dinh Phi Hoa Di tich Lich sir - Van hoéa cip Thanh phé
BaNa
74 | Pinh Théi Lai

Di tich Lich sir - Viin héa cép Thanh phé
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o ‘ PIA CHI
TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chu
Hoa Xuan § ’
75 | Chimg tich t6i 4c Giang Dong Di tich Lich sir - Van hoa cap Thanh phé
Hoa Khanh ) . : ;
76 | Pinh An Ngai Pong Di tich Lich sir - Van hoa cap Thanh phd
BaNa ) ) : ;
77 | Dinh Phudc Hung Di tich Lich sir - Vin hoa cép Thanh phé
Lién Chiéu , _ . .
78 | Pinh lang Hudng Phude Di tich Lich sir - Van héa cap Thanh phd
Hoa Khanh ) ) . .
79 | Binh Pha Thugng Di tich Lich sir - Vin hoa cép Thanh phé
: Hoa Tién _ , : ;
80 | Dinh Yén Né Di tich Lich str - Véan héa cap Thanh phé
BaNa . . o .
81 | Binh Hoa Khuong Di tich Lich str - Vian hoa cép Thanh phé
. Er Hoa Xuan ) ) ; i
82 | Pinh Qua Giang Di tich Lich sir - Vin hoa cép Thanh phd
LA k. g Hoa Xuéan ) ) . ,
83 | Nha tho toc Pinh Di tich Lich sir - Van héa cap Thanh phé
. ; Hoa V
84 | Mo Théng ché L& Van Hoan favang

Di tich Lich str - Viin héa cép Thanh phé

85

Dia diém chién thing Go Ha

Hoa Tién

Di tich Lich sir - Van héa cép Thanh phd
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o DIA CHI

TT TEN CONG TRINH (PHUONG/ XA) Ghi chi
Lién Chiéu

86 | Pinh Van Duong

Di tich Lich sir - Van héa cAp Thanh phé
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