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	UỶ BAN NHÂN DÂN

THÀNH PHỐ ĐÀ NẴNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 30/2026/QĐ-UBND

	Đà Nẵng, ngày 03 tháng 4 năm 2026


QUYẾT ĐỊNH 
Quy định các khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở

phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê và khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn thành phố Đà Nẵng


Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 65/2025/QH15 ngày 16 tháng 6 năm 2025;
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 ngày 19 tháng 02 năm 2025 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 87/2025/QH15;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28 tháng 11 năm 2023;

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27 tháng 11 năm 2023;

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 2024 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 144/2025/QH15;

Căn cứ Nghị quyết số 111/2025/UBTVQH15 ngày 24 tháng 12 năm 2025 về phân loại đô thị; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;

Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Thông báo số 227/TB-VP ngày 28/4/2025 của Văn phòng UBND thành phố Đà Nẵng về Kết luận cuộc họp giao ban ngày 16 tháng 4 năm 2025;

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 2418/TTr-SXD  ngày 10/02/2026  về việc quy định các khu vực chủ đầu tư dự án đầu  tư xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê và khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn thành phố Đà Nẵng; trên cơ sở thống nhất của các Thành viên UBND thành phố tại Công văn  số  1635/VP-ĐTĐT ngày 03/3/2026 của Văn phòng UBND thành phố ;
Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng ban hành Quyết định quy định các  khu  vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà  ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê và khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây  dựng nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn thành phố Đà Nẵng.
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng

1. Phạm vi điều chỉnh

Quyết định này quy định các khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua,  cho thuê  và khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn thành phố Đà Nẵng để hướng dẫn thi hành khoản 5 Điều 5 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 và khoản 6 Điều 31 Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15.

2. Đối tượng áp dụng

Các cơ quan Nhà nước có thẩm quyền và các chủ đầu tư, tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan đến quy định các khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư  xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê và khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn thành phố Đà Nẵng
Điều 2. Các quy định áp dụng

1. Quy định các khu vực chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê:
a) Khu vực các phường trên địa bàn thành phố Đà Nẵng.
b) Khu vực các xã trên địa bàn thành phố Đà Nẵng: 
Các khu vực có yêu cầu cao về kiến trúc cảnh quan, khu vực trung tâm và xung quanh các công trình là điểm nhấn kiến trúc; mặt tiền các tuyến đường cấp khu vực trở lên và các tuyến đường cảnh quan chính được quy định cụ thể trong các quy hoạch chung, quy hoạch phân khu đô thị và nông thôn của các xã thuộc đô thị loại II, loại III và đô thị loại III thuộc xã (được UBND thành phố công bố), các xã thuộc khu vực đô thị mới dự kiến được phê duyệt tại Quy hoạch thành phố. 
c) Các dự án thuộc trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để đầu tư dự án xây dựng nhà ở theo quy định của Luật Đất đai. 

2. Quy định các khu vực chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở được thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho tổ chức, cá nhân tự xây dựng nhà ở:

 Khu vực thuộc các xã ngoài các khu vực được quy định tại điểm b, c khoản 1 Điều này.
3. Xử lý chuyển tiếp

a) Đối với các trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở tại điểm a khoản 1 Điều này thuộc khu vực các phường:
Hải Châu, Hoà Cường, Thanh Khê, An Khê, An Hải, Sơn Trà, Ngũ Hành Sơn, Hoà Khánh, Hải Vân, Liên Chiểu, Cẩm Lệ, Hoà Xuân, Tam Kỳ, Quảng Phú, Hương Trà, Bàn Thạch, Hội An, Hội An Đông, Hội An Tây, trước ngày Luật Nhà ở và Luật Kinh doanh bất động sản có hiệu lực thi hành (01/8/2024) thì tiếp tục thực hiện xử lý chuyển tiếp theo khoản 5 Điều 95 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.
b) Đối với các trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở tại điểm a khoản 1 Điều này thuộc khu vực các phường: Điện Bàn, Điện Bàn Đông, An Thắng, Điện Bàn Bắc và dự án thuộc điểm b khoản 1 Điều này: trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở đã được cấp thẩm quyền có văn bản xác định khu vực, vị trí được phép thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo hình thức phân lô bán nền cho người dân tự xây dựng nhà ở hoặc đã được chấp thuận (theo quy định tại Quyết định số 47/2024/QĐ-UBND của UBND tỉnh Quảng Nam cũ hoặc tại Quyết định chủ trương đầu tư, Chấp thuận chủ trương đầu tư, Quyết định phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đấu thầu, Giấy chứng nhận đầu tư) có nội dung cho phép chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo hình thức phân lô bán nền cho cá nhân tự xây dựng nhà ở theo quy định pháp luật thì tiếp tục thực hiện theo văn bản chấp thuận thực hiện dự án nhưng phải đảm bảo đáp ứng các quy định của Điều 28; Điều 29; các khoản 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8 Điều 31; Điều 32 Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Điều 9 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản. 

Điều 3. Trách nhiệm thi hành 
1. Chủ đầu tư/nhà đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở nghiên cứu, xem xét lựa chọn hình thức đầu tư đảm bảo theo các nội dung được quy định nêu trên và theo các quy định pháp luật hiện hành khác có liên quan.

Trong quá trình tổ chức thực hiện Quyết định này nếu gặp khó khăn, vướng mắc vượt thẩm quyền, cơ quan, đơn vị, tổ chức và cá nhân có liên quan phản ánh kịp thời về Sở Xây dựng để tổng hợp, trình Ủy ban nhân dân thành phố xem xét, chỉ đạo hoặc sửa đổi, bổ sung cho phù hợp
2. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm rà soát, tổng hợp các khu vực phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê; các khu vực được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn trên cơ sở căn cứ các quy hoạch đô thị và nông thôn được phê duyệt. 
Thường xuyên kiểm tra, giám sát việc triển khai thực hiện; giải quyết khó khăn, vướng mắc theo thẩm quyền hoặc tổng hợp báo cáo Sở Xây dựng trong trường hợp vượt thẩm quyền.
3. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị liên quan có trách nhiệm tổng hợp, báo cáo, giải quyết khó khăn, vướng mắc hoặc báo cáo đề xuất Ủy ban nhân dân thành phố theo thẩm quyền.
Trường hợp quy hoạch thành phố/ quy hoạch chung có những định hướng mới, Sở Xây dựng có trách nhiệm tổng hợp, tham mưu Ủy ban nhân dân thành phố điều chỉnh, bổ sung kịp thời. 
4. Các Sở, ban, ngành có liên quan:
Theo chức năng, nhiệm vụ được giao, phối hợp tổ chức thực hiện Quyết định này theo quy định pháp luật. 

Điều 4. Hiệu lực thi hành
Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 13 tháng 4 năm 2026 và bãi bỏ các nội dung tại khoản 2 và 3 Điều 3 quy định về các địa điểm, vị trí phải phát triển nhà ở theo dự án; về tiêu chí đối với các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại mà chủ đầu tư bố trí quỹ đất phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Quảng Nam kèm theo Quyết định số 47/2024/QĐ-UBND ngày 02/12/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Nam./. 
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