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Sb: 19/2026/QDB-UBND Pa Nang, ngay 04 thdng 3 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh Phuwong phap xac dinh dén sb trong cac toa nha
chung cw, nha chung cu hon hgp trén dia ban thanh pho Pa Nang

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;
Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0H15;

Can cir Thong tw sé6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cua B¢
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia
vé Nha chung cu;

Theo dé nghi ciia S6 Xay dung tai To trinh s6 1137/TTr-SXD ngay 22 thang
01 nam 2026 vé du thio Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh quy
dinh phwong phdp xdc dinh dén sé trong cdc toa nha chung cw, nha chung cw hon
hop trén dia ban thanh phé Pa Néang;

~ Cancuy kién biéu quyét ciia cac Thanh vién UBND thanh pho tai Cong van
50 1029/VP-UBND ngay 04 thang 02 nam 2026 cua Van phong UBND thanh pho;

Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh phwong
phdp xdc dinh dén sé6 trong cdc toa nha chung ci, nha chung cw hon hop trén dia
ban thanh pho Pa Nang.

,Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh phuong phap xac dinh
dan s6 trong cac toa nha chung cu, nha chung cu hon hop trén dia ban thanh pho
ba Nang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 14 thang 03 nim 2026.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan thanh phd; Giam ddc cac So,
ban, nganh thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, Thu truéng cac co quan,
don vi, t6 chirc, cd nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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KT. CHU TICH
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Lé Quang Nam
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QUY DINH
Phuong phap xac dinh dén sd trong cac tdoa nha chung cu, nha chung cw
hén hop trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2026/0P-UBND ngay 04 thing
3 nam 2026 cia Uy ban nhén dén thanh phé Pa Nang)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé phuong phap xac dinh dan sb trong cac toa nha
chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban thanh pho ba Nang theo quy dinh tai
Muc 4.2 QCVN 04:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B truong Bo
Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Nha
chung cu.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung 601 Vi céc to chire, ca nhén co lién quan dén xdy dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va hoat dong trong cac giai doan dau tu xay
dung nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban thanh phd Pa Néng.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Dan sO trong cac toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop theo Quy dinh
nay bao gom: dan sb thudng tra, dan sb tam tra quy doi.

2. Can ho chung cu dugc tinh toan theo Quy dinh nay bao gdm cin ho dé
0, can ho luu trh, van phong két hop luu tra.

3. Loai hinh nha ¢ tai Quy dinh nay duoc xem xét bao gom: nha ¢ thuong
mai, nha & cong vy, nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nha ¢
phuc vu tai dinh cu.

Diéu 4. Nguyén tic chung

Phuong phap xac dinh déan s6 d6i voi nha chung cu, nha chung cu hon hop
trén dia ban thanh pho Pa Nang phai ddm bao nguyén tac:

1. Tuén thu du bao, chi ti€u quy mé déan s6 da dugc xdc dinh tai cac cap do
quy hoach d6 thi va nong thon da duoc cap c6 tham quyen phé duyét. Thong nhét
trong giai doan xay dyng chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va trong toan b
cac giai doan dau tu xay dung du an.

2. Pam bao tién nghi, chat lugng moi trudng sdng tai can hod, an toan cia
cong trinh; kha nang dung nap cua hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, tranh
tap trung va qua tai vé dan s6 d6i vai du an va khu vue; hiéu lue, hiéu qua trong
quan 1y nha nudc vé nha 6.
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3. Pinh ky ra soat, danh gia, xem xé&t diéu chinh theo céc giai doan 5 nam,
hoac dgt xuat phu hop voi thuc tién phat trién dan so trén dia ban thanh pho.

3 Picu 5. Phwong phap xac dinh din s6 d6i véi nha chung cw, nha chung
cu hon hop

Dan s nha chung cu, nha chung cu hon hop dugc xac dinh theo cin ho,
phu hop véi cac giai doan phat trién nha ¢. Cy thé nhu sau:

1. Xac dinh theo chi ti€u trung binh ngudi/can hd

Trong giai doan xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢, dan sé
nha chung cu, nha chung cu hon hgp duogc xac dinh trén co s& chi ti€u trung binh
3,1 nguoi/can hg.

2. Xac dinh theo dién tich st dung cin ho trong cac giai doan du tu xay
dung du an

Dan sb nha chung cu, nha chung cu hdn hop dugc xac dinh theo chi tidu
nguoi/loai can ho theo dién tich st dung nhu sau:

Cin ho (m?) | Dan sb (ngueoi)
25 +45 01
> 45+ 55 02
>55+170 03
>70 + 125 04
> 125 05

Piéu 6. To chirc thwe hién
1. S& Xay dung

a) To chuc thuc hién Quy dinh nay trong qua trinh xay dyng chuong trinh,
ké hoach, phat trién nha & va trong céc giai doan dau tu xdy dung du an.

b) Chu tri, phi hop véi cac so, ban, nganh, Uy ban nhén dan ’cap xa dinh
ky ra soat, danh gia, d€ xuat diéu chinh Phuong phap xac dinh dan s6 nha chung
cu, nha chung cu hon hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay, bao cao
Uy ban nhan dan thanh pho xem xét quyét dinh.

¢) Tong hop céc khé khan, vudéng méc phat sinh (néu c6) ddi voi viée ap
dung quy dinh nay trong qua trinh thuc hién, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh pho
xem x¢ét, chi dao.

2. Uy ban nhan dan cip xa

Trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén han duoc giao co trach nhiém:

a) Tgién khai thue hién Quy dinh nay trong cac giai doan dau tu xay dung du
an, phat trién nha ¢ trén dia ban.

b) Chu tri phdi hop véi cac cha dau tu, ban quan trj nha chung cu, hang nim
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cap nhat sb liéu dan sb trong cac tdoa nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia
ban quan ly.

¢) Phéi hop So Xay dung trong cOng tac ra soat, danh gia, dé xuat diéu chinh
Phuong phap xac dinh dan s6 nha chung cu, nha chung cu hdn hop trong qua trinh
thuc hién.

d) Kip thoi tong hop cac kho khan, vuong mac phat sinh trong qua trinh thyc
hién, gui S¢& Xay dung dé bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, chi dao.

3. Cac s0, nganh thudc Uy ban nhan dan thanh phé

Theo chtic ndng, nhi€ém vy, quyen han dugc giao c6 trach nhiém phdi hop
vOi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cap xa trong qua trinh trlen khai thuc hién quy
dinh nay; tham muu Uy ban nhan dan thanh phd giai quyét cic van dé phat sinh
thudc pham vi quan ly nganh.

4, Chu dau tu du 4an, Ban quan tri (hodc nguoi dai dién quan ly ddi Vf&i
truong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) nha chung cu, nha chung cu hon
hop trén dia ban thanh ph6 Da Nang c6 trach nhiém phoi hop Uy ban nhan dén cap
xa, hang nam céap nhat ’56 liéu dan cu theo quy dinh nay phuc vu cong tac ra soat,
danh gia, quan ly dan s6 do thi trong qua trinh quan ly, sit dung nha chung cu.

7. Piéu khoan chuyén tiép

Céac truong hop nha chung cu, nha chung cu hon hop trén dia ban thanh phé
ba Nang, ma trong cac giai doan dau tu xay dyng du an da duoc co quan c6 thAm

quyén thdng nhat xac dinh dan s6 theo quy dinh phap luat trude thoi diém quy dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tlep tuc thuc hién theo ndi1 dung da duogc thong nhat./.



